: Brof ugovora: 5010307475
Ratun i partija: 5001600-8
. MBK: 040332

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
zaldjuduju:
KREDITOR: PRIVREDNA BANKA ZAGREB — dionitko druftvo, PodruZnica Pula, Sijanska cesta 1, Pula, sjedifte
osnivada: Zagreb, Rackoga 6, zastupana po dircktoricl PodruZnice gdi. Zdravki Cukon
i

KORISNIK KREDITA: "PARENTIUM" d.o.o. Poreé, Pionirska 171, 52440 Pored, MB: 1173162 kojeg zastupa
Slan uprave g. Alen Benkovid

1. IZNOS KREDITA: HRX 46.000.000,00 (slovima: Setrdeset §est milijuna kuna)

2. NAMIENA: zaizgradnju videnamjenske sportske dvorane "Zatika" u Poreiu.

3. KAMATNA STOPA:

Na iskornifteni iznos kredita, poéev§1 od dana prvog koriStenja kredita obralunava se redovna kamata po stopi v
visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva Financifa RIL na bazi 91 dan, uveéano za 2,2 p.p. (slovima: dva zarez,

dva postotna poena), godiSnje, promjenjiva.

Obradun kamate vi$i se tromjeseéno zadnji dan svakog tromjesedia, odnosno o roku dospijeéa glavnice kredita, a rok
za naplatu je 10 dana od dana obracuna.

Ukoliko dode do konverzije iz lanka 5. ovog Ugovora, odnosno Korisnik kredita to pismeno zatrafi, te se glavnica
ovog kredita iskaXe u EUR, redovna kamata ¢e se od dana koji odredi Kreditor obradunavati u EUR, a napiaéivati u

", kupama uz prinijenu srednjeg {eaja HNB na dan obratuna, te su ugovome strane suglasne da &e visina redovne

kamate od tog ‘dara bid visina tromjesednog FURIBOR-a na bazi BUR wvecan za 2,2 p.p. (dva zarez dva postotnily
poena), godl§n_]c, plomjcnjxva

Na sve dospjcic, a neplatene iznose Koje Korisnik kredita dugnje temeljem ovog Ugovors, osim u mjeri u kojoj je to
zaprijefeno mjcrodavmm p:opIszma Kreditor obrafunava i naplaéuje kamatu po dospijecu u visini zakonske zatezne
kamate, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17% godignje.

4. ROK, UVIETI I NACIN KORISTENJA:

a) Rok: 28, 02.2009. godine (slovima: dvadeset osmog veljade dvije tisuée devete godine).

b) Uvjeti KoxiStenja: Kredit ée se koristiti po sklapanju ovog Ugovora, ispunjenju svih mjegovik uvjeta,
zasnovanog Osiguranja i prema moguénostima Kreditora.

c) Nadin korf§tenja: viSckratno, na poslovni radun Korisnika Kredita u Banci prema dostavljenim snuacuama a

prema mioguéhostima Banke.

5. ROK I UVIETI OTPLATE: sukcesivno, iz prodaje zemljista, najkasnije do 31.10.2018.g. (slovima: trideset prvog
listopada dvije tisuée osamnaeste godine).
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Korisnilk kredita ima pravo u tijelu otplate ovop kredita § pod uvietom da je u tom 1'51;1("101)]_;'1.1 dokle do znacajnijih
promjena pa novéanom U#idtu, pismeno zatraZiti od Kreditora da se preostali nedospieli fznos plavnice kredita
preraduna iz HRIC u EURk po srednjem teaju HNB i to na zadnji dan vaieceg repricing razdoblja. Kreditor jo
obvezan odgovoriti na-2fbtjev Korisnika kredita, 5 radnibh dana prije isteka vaZeeg repricing razdoblja Pisanim
putenm. Ukoliko Kreditor ne odgovori u zadanom roku, smatrati ée se da nije pribvatio konverziju,

Na prije opisani nadin preracunati iznos v EUR predstavljati ée preostali nedospieli iznos glavnice kredita, te ée
Kotisnik kredita od prvog slijedeéeg tromjesedja od kada je Kreditor prihvatio konverziju, biti u obvezi kredit
-ofpladivati u kunama uz primjenu srednjeg (efaja HNB za BUR na dan placanja od dana izvi¥ene konverzije na prije
opisant nacim.

* 6:NAKNADA:

+_-Korisnik kredita obvezuje se platiti Kreditoru sljedete nalmade:

40,10% (od sto), jednokratno unaprijed na jiznos kredita, za obradu zahtjeva,

Kreditor obradunava i napladuje naknade sukladno Odluci o naknadama drugin {roskovima za ushupe v poslovanju s
* “tomadim i stranim pravoim i fiziSkim osobama (u dalinjem tekstu: Odluka o naknadama), a koje trenutno iznose kako
: . je navedeno u ovom Ugovoru.

Zu sve cventualne ostale naknade po ovom Ugovoru primjenjivat ée se vadeéa Odluka o naknadama. Korisnik kredita
e naknaditi Krediforu platno prometne trofkove i sve eventualne druge stvare trotkove koje Kreditor ima prilikom
{zvrgenja usluga iz ovog Ugovora, sukladno Odluci o naknadama.

7. OSIGURANIE NAPLATE TRAZBINA:

Naplata svih traZbina iz ovog Ugovora bit ¢e osigurana sljedeéim instramentima osiguranja:

~ 2 (dvije) bianco akceptirane viastite mjenice "bez protesta” Korisnika kredita uz mjeniéne ofilovanje ovjereno od
Jjavnog biljeznika.

- 2 (dvije) zaduZnice Korisnika kredita u skladu s &l. 183, OZ, ovjerene od javnog bilieZnika.

Korisnik kredita neopozivo i bezuvjeltno ovladéuje Kreditora i drugog zakonitog imatelia mjenice da za iznos
nenaplacenih traZbina zajedno s kamatama, naknadama i tro¥kovima po ovom Ugoveorn, moZe wudene njenice u
svako doba udiniti dospjelim, ispuniti, domicilirati te pokrenuti postupak naplate.

Korisnik kredita s¢ odrige svih mjeniénih prigovora po osnovi navedenib myjenica, te je duZan osigurati da navedeni
broj mjenica bude konstantno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obaveza Korisnika kredita po
ovom Ugovoru,

Za osiguranje vraéanja kredita, kamata i trofkova po ovom kreditn Korisnik kredita duFan Jje predati Banci slijedeée
instrumente osiguranya:

- cesija potraZivanja zakljuena izmedu Grada Porefa, Korisnika kredita i Banke, temeljem Ugovora br. 141/07 od 03.
rujna 2007.g..

< uknjiZba zaloZnog prava drugog reda na pravu gradenja ospovanom u korist Korisnika kredita, upisano u zk.ulbr,
5199, K.O, Poret, k.&. 4318/1, povrdine 13505 m2.

- polica ostguranja nekretnine izgradene na pravu gradenja vinkulirana u korist Banke, koju je Koiisnik kredita duZan
obnavljati za cijelo vrijeme trajanja kredita.

Ukoliko dode do konverzije iz &lanka 5. ovog Ugovor, fe se glavnica ovog kredita iska¥e u EUR, Korisnik kredita je
obvezan Kreditoru ponovno zaloZiti nekretninu iz ovog &lanka za trazbiny iz ovog Ugovora iskazanu u EUR, te se
obvezuje s Kreditorom sklopiti novi Sporazum o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava u obliku JavnobiljeZnickog
akta s ovi¥nom klavzulom temeljem kojeg &¢ s upisati zaloZno pravo u korist Kreditora, s tim da svi prethodni tereti
na nekretnini z.kylbr. 5199, K.O. Pored moraju biti u korist Kreditora osim sluZnosti, sve pod prijetnjom otkaza
ovog kredita,

Osim navedenih instrumenata osiguranja naplate, Xorsnik kredita duZan Jje na zah{jev i po izboru Xreditora dostaviti i
daljnje instrumente osiguranja.

Korisnik kredita je suglasan da Kreditor ima pravo tijekom trajanja ovog Ugovora sve do potpunog namirenja svih
obveza, o {rofku Korisnika kredita obaviti naknadnu procjenu vrijednosti primljenih instrumenata osiguranja naplate
kredita. Utvidi 1i sc da naknadno utvedena vrijednost instrumenata osiguranja prema prometnim prilikama nije
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dovoljna za namirenje svih obveza, Konsnik kredita se obvezuje na zahtjev Kreditora dati dodatna nedostajuca
osigurana.

8. OSTALI UVIETI: _

@) Prijeviemena djelomidna ili konaéna otplata kredita je moguca ¢ak i u periodu koriftenja kredita kao i u periodu
ofplate kredita iz prodaje zemljifta, bez naknade za prijevremenu otplatu;

b) Sklapanje Ugovora o kreditu uvjetovano je dobivanjem suglasnosti Gradskog vije¢a Grada Poreta o zaduZivanju;
¢) Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Banci Ugovor zakljuden izmedu Grada Poreda i Korisnika kredita 0
namjenskom kori¥tenju sredstava ostvarenih prodajom. zemljista;

d) Najkasnije do 01.01.2009.g. Osniva& Korisnika kredita Grad Pore& se obvezuje, da ¢e sa Bankom ugovoriti cash
pooi, ito sa tvrikama Parendiom d.o.0. 1 Usluga Pored d.o.0, a §o ée biti definirano samos(alnom Izjavom Osnivaca
Xorisnika kredita Grada Poredéa;

©) Korisnik kredita se obvezuje, po zavi¥etku izgradnje nelaetning — viSenamjenske sporiske dvorane, ishoditi
procjenu vrijednosti iste od strane PBZ Nekyetnine d.o.o., najkasnije do 31 03.2009.2.;

f) Ukoliko dode do konverzije kredita u kunski kredit vz valuinu kKlavzubu u EUR, &ime ée sc neotpladeni iznos
glavnice iskazati u EUR po srednjem teSaju FINB na dan konverzije, Korisnik kredita se obvezuje ponovo izvrditi
ulnjiZbu iz tofke 7 Ugovora za trazbinu iskazanu u EUR, te se obvezuje s Bankom sklopiti novi Sporazum o
osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava u obliku javnobiljefni¢kog akla s oviinom Klanzulom temeljem kojeg Ge se
upisati zaloZno pravo u korist Banke, a sve pod prijetnjom otkaza kredita,

9. OBVEZE:

Izjave, jamstva 1 obveze Korisnika kredita

Korisnik kredita izjavljuje i jaméi sljedede:
- sve odluke, odobrenja ili suglasnosti koji su temeljem propisa ili akata potrebni za sklapanje i izvienje
ovog Ugovora na strani Korisnika kredita postoje i na snazi su, te Korisnik kredita ima potpum pravau i
poslovnu sposobnost za sidapanje i izvr¥enje ovog Ugovora;
- financijska izvje$éa, kao i drugi podaci i dokumentacija dostavijena Kreditoru cjeloviti su i 1stiniti;
- Korisniku kredita ne prijeti niti je pokrenut bilo koji sudski, upravni ili koji drugi posiupak i nije se
dogodilo nifta 3to bi moglo negativnio utjecati na sposobnost Korisnika kredita da izvi¥ava obveze po
ovom Ugovoru.

Korisnik kredita se obvezuje od dana zakljuSenja ovog Upgovora, pa do podmirenja svih obveza po ovem
Ugovoru: ‘

- tzraditi sva financijska izvjeS¢a sukladno propisima o radunovodstvu i najkasnije u roku od 15 dana od
isteka roka predvidenog zakonom za njihovu predaju, dostaviti Kreditoru sva financijska 1zvjeica, te
dozvoliti Kreditoru uvid u poslovne knjige i dostaviti drugu dokumentaciju i podatke na zahtjev
Kreditora; .

- obavjeStavati Kreditora o promjenama koje se upisuju u sudsld registar odnosno registar drugog
nadleZnog tijela, 1 to u roku od 3 (1ri) radna dana, te dostaviti odgovarajuéu dokumentaciju kao dokaz;

- da sc neée zaduZivati kod trecih osoba, otudivati i/ili optereéivati imovinu ili nekd njen dio ifili davati u
zakup ukoliko bi takvim pravnim poslom mogla biti ugro¥ena njegova sposobnost da uredno izvisava

svoje obveze prema Kreditoru;

- obavjeStavaii Kreditora bez odgadanja o nastupu ili moguénosti nastupa okolnosti koje bi mogle
nepovoljno utjecati na uredno ispunjenje obveza prema Kreditoru;

- dozvoliti Kreditoru svakodobni pregled stvari i prava koje se koriste kao instrument osiguranja naplate
(raZbina iz ovog Ugovora;

- da neée podmiriti bilo koju obvezu po osnovi zajma koji su mu odobrili ili ée mu odobriti njegovi
vlasnici prije potpunog podmirenja svih obveza prema Kreditoru, bez obzira na pravai {emel], osim u
slugaju prethodne pisane suglasnosti Kreditora.

Obveza obavljanja platnog prometa: B
Korisnik kredita se obvezuje, odmah po potpisu ovog Ugovora, obavijati 100% (sto posio) svog kunskog platnog
prometa preko poslovnog raduna otvorenog kod Kreditora i 100% (sto posto) svog deviznog platnog prometa preko
raduna otvorenih kod Kreditora, fe je duZan na zahtjev Kreditora dostavljati Kreditoru BON-2 obrazac (podaci o
solventnosti) radi kontrole ispunjavanja ove obveze, osim za radune otvorene kod Kieditora.
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10, OTKAZ UGOVORA °

Kreditor ima prave otkazati ovaj Ugovor i uéiniti dospjelom cielokupnu novéanu tragbinu iz ovog Upovora te
(reiti naplatu prije proteka roka za ispunjenje ugovorenih abveza, ako Korisnik kredita povrijedi odredbe i/ili
He ne pridrzava bilo ]t'oj%)bvczc iz ovog Ugovora,

Bmatrat ¢e se da je Korisnik kredita povrijedio odredbe | obveze iz ovog Ugovora osobito u sljededim

#luajevima:

*  zakafnjenja s pladanjem bilo koje obvexe koja za Korisnika kredita proizlazi iz ovog Ugovora,

#  ukeliko Xorisnik kredita ne izvedi, 1§ zakasni & tzvi$enjem bilo koje novéane ifili nenovéane ugovorne
obveze po bilo kojem postojedem ili buducem plasmanu koji Korisnik kredita koristi ili ée koristiti kod
Kreditora, §to ukljuduje i ugovorne obveze v svezi § instrumentima osiguranja trazbina po bilo kojem
plasmanu kojeg Korisnik kredita koristi ili ée koristiti kod Kreditora, ‘

¢ usludaju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Kreditor mo¥e razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Korisnika kredita da uredno izvitava svoje obveze iz ovog
Ugovora, a posebno u slugaju nesposobnosti za pladanje Korisnika kredita,

¢ usluéaju da Korisnik kredita promijeni tvitku i/ili adresu w odnosu na onw u vrijeme sklapanja ovog
Ugovora, a ne izvijesti Kreditora u roku od 3 (1ri) radna dana o novoj tvrtd iAli adresi u pisanom obliku.

Stranke su suglasne da se Ugovor otkazuje samo dostavom otkaza, bez otkaznog roka,

Kreditor ima pravo otkazati i sve zakljucene ugovore s Korisnikom kredita u slugaju otkaza ovog Ugovora iz
bilo kojeg od otkazpih razloga navedenih v ovom Elankuy,

U slugaju otkaza Ugovora cijeli jznos dospjelih, a nepodmirenih tradbina nedospjelih traZbina zajedno s
pripadajuéim kamatama i eventualuim tro¥kovima dospijeva za naplatu danom dostave otkaznog pisma.

Dan dostave otkaznog pisma je dan izvréene dostave putem javnog biljefnika u skladu s propisima o javnom
biljeni¥tvy, 1 to na adresu registriranog sjedidta Korisnika kredita, odnosno na adresu o kojof je Kreditor uredno
lzvjelten. O moguéoj promjeni adrese za vrijeme vaZenja ovog Ugovora, Korisnik kredita Je duZan promptno
izvijestiti Kreditora, Svaku mogucu Setu nastalu ushijed ne pridrZavanja ove obveze snosi sam Korisnik kredita.
Kao dokaz duga po ovom Ugovoru sluZiti ée poslovne knjige 1 ostala dokazna dokumentacija Kreditora.

11, OSTALO

BXS: Korisnik kredita upoznat je sa svim uvjetima kredita po ovom Ugovoru | ne zahtjeva izratun i predodenje
ofektivne kamatne stope.

Jednako rangivanje trafbina: Korisnik kredita Jjaméi da se trazbine Kreditora po ovom Ugovoru u svako doba
rangiraju pajmanje jednako s bilo kojom neosiguranom (ako su tra¥bine Kreditora neosigurane) ili istovisno
osiguranom (ako su traZbine Kreditora osigurane) bilo kojeg drugog vjerovnika Korisnika kredita, osim ako se
radi o traZbini za koju postoji zakonsko pravo priotitetnog namirenja.

Ekoloska Kauzula: Korisnik kredita se obvezuje za trajanja ovog Ugovora da se neée baviti aktivnostima koje
mogu ugroziti zadtity zdravog okolisa, ljudskog zdravlja i sigurnosti, t¢ oduvanja prirodnih izvora, odnosno koje
bi predstavljale nepo$tivanje zakonskih propisa iz podrudja za$tite okoli%a i ostalih shénih podrugja, Korisnik
kredita potvrdujc da se protiv njega ne vodi postupak radi kr¥enja ekologkih propisa..

Porezi i druge pristojbe: Korisnik kredita ée pladanje glavnice, kamate i naknade izvisis bez ustege ili odbitaka
bilo kakvih sadasnjih ili buduéih poreza, akontacija poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi. Ukoliko je takva

ustega ili odbitak zakonska obveza, Korisnik kredita ée platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni da
Kreditor primi pune iznose glavnice, kamate i naknade koje bi primic da takvih, ustepa il odbitaka nije bilo.
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Hrtugn Ugovorne strane su suglasne da Kyeditor moZe ustupiti sve iJi pojedine svoje wadbine iz ovopg Ugovora i
pripudajuce (sve ili pojedine} instrumente osiguranja treditg osobama - neovisno o pokretanju ili tijelu  sudskop
il drugog postupka prisilne naplate. :

Trofkovi: Sve troskove§favezane sa zakljudenjem i provedbom ovog Ugovora, (e ostvativanjen prava Kreditora
putem realizacije instrumenata osiguranja, kao i prisioe ovrhe, o ukljuduje javnobiljeinitke trotkove i
pristojbe, sudske trofkove i pristojbe, tro¥kove zastupanja, brisanja 1 sl. snosi Korisnik kredita, osim ako
fravomodnom sudskom odlukom nije drugadife odredeno.

Nporovl, mjerodavno pravo i primjena akata Kreditora: U sludaju spora nadleZan je sud u Zaprebu. Za sve
0110 §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjuju se zakonski i podzakonski propisi te akti o posfovanju
K;[‘oditm'fl,_sa syi_m izmjenama i dopunama donesenim za viifeme trajanja ovog Ugovora. Potpisom ovog Upovora
flranke izjavljuju da su upoznate s aktima Kreditora te prihvaéaju njibova primjenu sa svim Izmjenama 3
dopunama donesenim za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Raspolaganje podacima: Potpisom ovog Ugovora Korisnik kredita ovia$éuje Kreditora da sve podatke o
Korianiku kredita do kojih dode tijekom izvr¥avanja ovog Ugovora moze proslijediti u centrainu bazu podataka
#voje grupe u Republici Hrvatskoj i inozemstvu te je suglasan da sve &lanice grupe mogu imati pristup tim
podacima | koristiti se njima.

Nilitavost: Ako bi sc za neku odredbu ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je niftava, ta Sinjenica neée imat
uliinka na njegove ostale odredbe. Ugovor u ¢jelind ostaje valjan s time da se ugovorne strane obvezuju da ée
niftavu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najvedoj mogucoj mjeri omoguéiti ostvarivanje cilja koji se htio
postiél odredbom za koju je ustanovljeno da je nistava,

Potpls: Ovaj Ugovor smatra se potpisanim/zakljuéenim danom kad ga ovla$tene osobe svil ugovornih strana
potpidy, a koji dan (datum) e biti naveden ispod potpisa svake ugovorne strane. U sluéaju da su ugovorne strane
potpisale Ugovor na razli¢ite datume, Ugovor se smatra zakljudenim danom (datumom) kasnijeg potpisa.

Broj primjeraka: Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (est) istovjetna i jednakovaljana primjerka od kojih Korisnik
lredita zadrZava jedan, dok Kreditor zadrZava sve ostale primjerke.

U Poret, dana 23.10.2008, godine (slovima: dvadeset treéeg listopada dvije tisuée osme podine)
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