REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO -
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradsko vijece

Klasa : 011-01/17-01/
Ur.broj : 2167/01-07-17-2
Pore¢ - Parenzo, . 2017.

Na temelju ¢lanka 109. 1 198. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj
153/13.), ¢lanka 41. Statuta Grada Poreca - Parenzo (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo”,
broj 2/13.) i ¢lanka 11. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja
(Varvari — St.Lindi (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo”, broj 9/14.), Gradsko vije¢e Grada
Poreca — Parenzo, na sjednici odrzanoj . 2017. godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju Urbanistickog plana uredenja
naselja VVarvari — St.Lindi
- procisceni tekst -

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja Varvari — St.Lindi (u daljnjem tekstu:
Plan) u procis¢enom tekstu, koji sadrzi Plan objavljen u “Sluzbenom glasniku Grada Poreca —
Parenzo”, br. 12/11.1_/17.), a kojeg je izradilo poduze¢e AD — Arhitektura i dizajn d.o.0. iz Pule.

Clanak 2.

(1) Sastavni dio ove Odluke je Elaborat naziva "Urbanisticki plan uredenja naselja Varvari
— St.Lindi", koji sadrzi :

TEKSTUALNI DIO
I. ODREDBE ZA PROVEDBU

Op¢e odredbe

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti

Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina
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5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja prometne,
telekomunikacijske 1 komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.2. Uyjeti gradnje elektronickih komunikacijskih mreza
5.3. Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
10. Mijere provedbe plana
11. Zavr$ne odredbe

1. GRAFICKI DIO
0 Obuhvat Plana na geodetsko katastarskoj podlozi 1:2000
1 Koristenje i namjena povrSina 1:2000
2 Prometna.uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.1. Promet 1:2000
2.2. Elektronicke komunikacije 1:2000
2.3. Vodoopskrba
2.4. Odvodnja otpadnih voda
2.5. Elektroopskrba — srednji napon 1:2000
2.6. Elektroopskrba — niski napon 1:2000
3 Uvjeti koriStenja, uredenja I zastite povrSina 1:2000
4 Nacin i uvjeti gradnje 1:2000

111.OBRAZLOZENJE IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA NASELJA VARVARI —ST.LINDI

IV.SUGLASNOSTI I MISLJENJA PROPISANI ZAKONOM O PROSTORNOM
UREDENJU (NN 153/13.) I POSEBNIM PROPISIMA, TE POSEBNIM
ZAKONIMA | PROPISIMA DONESENIM NA TEMELJU TIH ZAKONA

V. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLASTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUCNIH
POSLOVA PROSTORNOG UREDPENJA (STRUCNI IZRAPIVAC : AD -
ARHITEKTURA I DIZAJN d.o.0. PULA)



I ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
0.1.

(1) Urbanisticki plan uredenja naselja Varvari-St.Lindi (dalje u tekstu: Plan) je dugoro¢ni
prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazeé¢im prostornim
planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca /““Sl.glasnik Grada Poreca”, br.
14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. - procisceni tekst/ i Generalni urbanisticki plan grada Poreca /““Sl.glasnik
grada Poreca”, br. 11/01. 9/07. 7/10. 1 9/10. - procis¢eni tekst/) utvrduje smjernice za uredenje
stambenih, javnih, druStvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podrucja,
osnove uvjeta koristenja, uredenja i zastite prostora na podrucju naselja Varvari — St.Lindi.

(2) Planom se utvrduju dugoro¢ne osnove organiziranja i uredivanja prostora navedenog
naselja u skladu sa ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom
susjednog i Sireg podrucja,

- mjere zastite i unapredivanja okolisa,

- mjere provedbe Plana.

(3) Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskog podruéja naselja odredenog
vazedim prostornim planom uredenja, a namjena ostalih povrsina planira se sukladno posebnim
zakonima 1 prostornim planovima Sireg podrucja.

Clanak 4.
0.2.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13.) /u
daljnjem tekstu : Zakon/ i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98. 39/04. 45/04.
163/04.1 9/11.) /u daljnjem tekstu : Pravilnik/.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja
/lokacijske dozvole, rjeSenja o uvjetima gradenja i dr./, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu,
odreduju se na temelju odredbi vaZecih prostornih planova Sireg podrucja.

(3) Podru¢je obuhvata Plana nalazi se unutar zastitnog obalnog podrucja odredenog
prostornim planovima Sireg podrucja, a izvan zasti¢enog obalnog podrucja mora - ZOP.

Clanak 5.
0.3.
(1) Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne
povrsine cca 37,99 ha.
(2) Plan se donosi za:
- gradevinska podrucja naselja Varvari i St.Lindi,
- dio katastarskih opéina Vrvari , Musalez i Zbandaj.
Clanak 6.
0.4.

(1) Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrSine) dimenzioniran je
sukladno planskim veli¢inama 1 prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo rjeSavanja prometa u
mirovanju je planiranje u okvirima gradevne Cestice osnovne namjene te iznimno na javnim
parkiraliSnim povrSinama.

(2) Standardi u pogledu broja parkiralisnih mjesta u odnosu na namjenu zone ili lokacije,
broj stanovnika ili klijenata, stambenu jedinicu, poslovnu jedinicu (ugostiteljstvo, gospodarstvo,
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servisi 1 sl.), javnu namjenu i dr., rjeSavaju se ukupnim odredbama ovog Plana, posebnim
propisima i posebnom odlukom Grada Poreca (promet, komunalni red ili sl.).

Clanak 7.
0.5.
(1) Urbanisticki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, predstavljaju okvir za
izdavanje akata kojima se dozvoljava gradnja.

Clanak 8.
0.6.

(1) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u
skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih
propisa.

OPCE ODREDBE
Clanak 9.
0.1.0.

(1) U tekstualnom dijelu Plana koriste se slijede¢i pojmovi, sukladni vazeé¢im propisima i
prostornim planovima Sireg podru¢ja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca 1 Generalni
urbanisticki plan grada Poreca) :

Osnovna gradevina jest gradevina osnovne namjene odredene ovim Planom (Stambene,
gospodarske, javne i drustvene i druge namjene), pri ¢emu je osnovnu namjenu gradevine moguce
odrediti u svim njenim djelovima.

Pomocéna gradevina jest gradevina za smjeStaj vozila - garaza, spremiSte, drvarnica i
slicna gradevina koja ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na gradevnoj Cestici
namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene. Pomo¢nom gradevinom smatra se 1
cisterna, spremnik, septicka jama i sli¢na gradevina, ukoliko je njena visina na najnizoj tocki
konac¢no zaravnatog terena uz gradevinu visa od 1m.

Zatecena gradevina, u smislu ovih Odredbi, je gradevina prikazana u grafi¢kom dijelu
Plana - posebna geodetska podloga.

Stambena gradevina, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili
ve¢im dijelom namjenjena stanovanju. Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena
gradevina.

Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici 1 to
osnovne gradevine 1 pomoc¢nih gradevina, bazena i sliénih gradevina. U gradivi dio gradevne
Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice (gradevne Cestice), kao
Sto su parkiraliSta, manipulacijske povrSine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe,
nenatkrivene terase, cisterne, instalacijska i revizijska okna, spremnici i upojni bunari, koji su svi
manje od 1 m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
gradevinu, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te dijelovi gradevine kao S§to su
vijenci, oluci, erte, elementi zaStite od sunca, rasvjetna tijela, reklame i sli¢ni elementi istaknuti
izvan ravnine procelja gradevine, te i drugi zahvati omogucéeni ovim odredbama.

Pod izgradenoScu gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos izgradene
povrsine zemljiSta pod svim gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice. Zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze
te bazena 1 slicnih gradevina osim balkona, vijenaca, oluka, erti, elemenata zastite od sunca,
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rasvjetnih tijela, reklama i sli¢nih elemenata, na gradevnu Cesticu. ParkiraliSta, manipulacijske
povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, cisterne, instalacijska i revizijska okna i
spremnici, izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice) - poplocenja na tlu,
nenatkrivene prizemne terase, koji su svi manje od 1 m iznad konacno zaravnatog terena na
svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, te potporni zidovi i1 nasipi prema
konfiguraciji terena, izuzimaju se iz proracuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati 1 ili vise regulacijskih pravaca.

Gradevnim pravcem Se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se
odreduje polozaj osnovne gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju dio
gradevine ili najmanje 2 najistaknutije tocke procelja.

Podzemna etaza gradevine je potpuno ili djelomi¢no ukopana etaza ¢ija je visinska razlika
izmedu stropa i najnize tocke konac¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od 1 m.
Dozvoljena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaza.

Nadzemna etaza gradevine jest djelomic¢no ukopana etaza kojoj je visinska razlika izmedu
stropa 1 najnize tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veca od 1 m, te svaka
etaza izgradena nad takvom etazom. Nadzemnom etazom gradevine smatra se i potkrovlje visine
nadozida ve¢e od 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstrukcije do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida.

NajviSi dopusSteni broj etaza E gradevine jest najve¢i dopusteni broj nadzemnih etaza
Najvisa etaza moze se izvesti kao potkrovna etaza sa skoSenim stropom ili kao etaza s ravnom
stropnom plocom. Iznad ravne stropne ploce najvise etaze dopustena je izvedba ravnog krova ili
kosog jednostresnog, dvostresnog ili viSestreSnog krova.

Poluukopani podrum (Pog) je djelomi¢no ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno kojemu je visinska razlika izmedu stropa 1 najniZe tocke konac¢no
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od 1,0 m.

(2) Poymovi “‘gradevinsko podru¢je naselja”, “izdvojeni dio gradevinskog podrucja
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naselja”, “izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja”, “izgradeni dio gradevinskog podrucja”,

"neizgradeni dio gradevinskog podrucja”, “gradevinsko zemljiste”, “gradevna Cestica”, “namjena

prostora/povrSina/, ‘“osnovha namjena prostora/povrSina”, “‘gradenje”, ‘“‘rekonstrukcija”,

“gradevina”, “postojeca gradevina”, "zamjenska gradevina", “koeficijent iskoriStenosti, ki
29 ¢

koeficijent iskoriStenosti, K dijelovi (etaze) gradevine”, “visina gradevina” i “ukupna visina
gradevine” odredeni su vaze¢im Zakonom i drugim propisima.

Clanak 10.
0.1.1.
(1) Rekonstrukceija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i na€in gradnje i sl.) 1
prostorni odnosi u susjedstvu,
- da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,
- da se namjena gradevine uskladi s namjenom podrucja /zone/ ili da se zadrzi postojeca
namjena gradevine u preteZitom dijelu,
- da se promet u mirovanju rijesi u skladu ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 11.
0.1.2.
(1) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.



Clanak 12.
0.1.3.

(1) Zbijeni dio naselja predstavlja najstariji i skoro u potpunosti izgradeni dio naselja
Varvari (jezgra) ¢ije su granice utvrdene prostornim planovima Sireg podrucja, te u grafickom
dijelu Plana — kartografski prikaz br.3 — “Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrSina” .

(2) Postojeci izgradeni dio naselja - prema ovim odredbama — predstavlja podrucje
naselja Varvari, izvan zbijenog dijela naselja, koje je gotovo u potpunosti izgradeno, a Cije su
granice utvrdene u grafickom dijelu Plana — kartografski prikaz br.3 — “Uvijeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina” .U postojecem izgradenom dijelu naselja planira se odrzavanje, rekonstrukcija,
uklanjanje postojecih gradevina te mogucnost gradnje novih gradevina na slobodnim gradevnim
Cesticama”.

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH

| DRUGIH NAMJENA
Clanak 13.
1.1.

(1) Organizacija 1 namjena povrSina detaljno je obradena u grafickom 1 tekstualnom
dijelu Plana.

(2) Povrsine javnih i drugih namjena razgraniene su i prikazane bojom i planskom
oznakom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:
2000.

Clanak 14.
1.2

(1) Namjena pojedinih povrSina temelji se na globalnoj namjeni prostora odredenoj
prostornim planom $ireg podrucja, a primijenjena terminologija sukladna je zakonskoj regulativi
u vremenu donoSenja ovog Plana.

Clanak 15.
1.3.

(1) Podruéje obuhvata Plana sastoji se od vi$e povrsina razli¢ite namjene - zona i lokacija
(osnovne 1 pratece namjene) s utvrdenim uvjetima gradnje.

(2) Osnovno razgraniCenje postignuto je prometnim rjeSenjem Kkoje osigurava jasnu
hijerarhiju razvrstanih i glavnih gradskih prometnica.

(3) Razgrani¢enje pojedinih povrSina definirano je grafickim dijelom Plana.

(4) Izuzetno, mikrolokacija prikljuaka pojedinih gradevnih Cestica na javne prometnice
odredene ovim Planom mozZe se utvrditi 1 u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja, pri ¢emu su moguca minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih
odnosa, Katastra i sl.

Clanak 16.
14.

(1) PovrSine javnih 1 drugih namjena razgraniavaju se na nacin i pod uvjetom da na
crtama dodira njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vaze¢im
zakonima i drugim propisima.

Clanak 17.
15.

(1) Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijede¢ih namjena:

- stambena namjena - stanovanje (planska oznaka (*'S")

- mjeSovita namjena - pretezito stambena (planska oznaka "M1")

- mjeSovita namjena - pretezito poslovna (planska oznaka "M2")

- javna i druStvena namjena (planska oznaka D)



- sportsko-rekreacijska namjena - sport (planska oznaka ,,R1°) i rekreacija (planska
oznaka ,,R2°)

- javne zelene povrsine — djecje igraliste (planska oznaka "Z2")

- zadtitne zelene povrSine - (planska oznaka "Z")

- infrastrukturni sustavi

- javne prometne povrsine - kolno pjesacke

- pjesacke povrsine

- javno parkiraliste.

STAMBENA NAMJENA
Clanak 18.
1.6.

(1) Zone stambene namjene - stanovanje namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i
odrzavanju (u daljnjem tekstu: gradnja) prvenstveno stambenih gradevina., u koje se prema ovim
odredbama svrstavaju :

- jednoobiteljske gradevine,

- obiteljske kuce,

- viSeobiteljske gradevine.

(2) Uz osnovnu namjenu, u njima postoji mogucnost gradnje i prostorija gospodarsko-
poslovne, odnosno javne i drustvene namjene, u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u
manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

(3) Zone stambene namjene - stanovanje - dodatno se dijele prema nacinu gradnje na
podzone obiteljskih gradevina (jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce) i podzone
viSeobiteljskih gradevina (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce 1 viSeobiteljske gradevine).

Clanak 19.

1.7.

(1) Pod jednoobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 1
stambenom jedinicom.

(2) Pod obiteljskom ku¢om, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2 stambene
jedinice.

(3) Pod viseobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

MJESOVITA NAMJENA
Clanak 20.
1.8.

(1) Zone mjeSovite namjene namjenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina
gospodarske - poslovne namjene, te gradevina javne i drusStvene namjene. U zonama mjeSovite
namjene mogu se graditi gradevine ¢ija je namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih
namjena.

(2) Zone mjesovite namjene (planska oznaka M1) namijenjene su gradnji gradevina
mjeSovite — pretezito stambene namjene. Iznimno, unutar navedenih zona moguéa je gradnja
pojedinacnih gradevina gospodarske - poslovne, te javne 1 druStvene namjene.

(3) Zona mjeSovite namjene (planska oznaka M2/31) namjenjena je gradnji gradevina
mjeSovite — preteZito poslovne namjene. Iznimno, unutar navedene zone moguca je gradnja
pojedina¢nih gradevina stambene namjene.

(4) Iznimno u zoni mjesovite namjene (planska oznaka M2/31) mogu se graditi i gradevine
gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine /hotel, pansion i sl../ kapaciteta
do 40 postelja, koje moraju zadovoljavati sve posebne uvjete iz oblasti ugostiteljstva i turizma.



(5) Dio gradevina u ovim zonama koji je namijenjen gospodarskoj namjeni ili javnoj i
drustvenoj namjeni mora udovoljavati uvjetima gradnje za gradevine gospodarske odnosno javne 1
druStvene namjene.

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA
Clanak 21.
1.9.
(1) Zone javne 1 druStvene namjene (planska oznaka D) namijenjene su gradnji gradevina
javne 1 drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske. kulturne,
sportske, vjerske i slicne namjene)

SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA

Clanak 22.
1.10.
Sport (planska oznaka R1)

(1) U zonama sporta mogu se graditi gradevine namjenjene sportskim i rekrecijskim i
zabavnim aktivnostima, te uredivati sportska i1 rekreacijska igraliSta s prate¢im gradevinama
(klubski prostori, svlacionice, tehnicki prostori i sli¢ne gradevine u funkciji osnovne namjene do
maksimalno 200 m2 bruto povrSine) i sadrzajima (manji usluzni i ugostiteljski sadrzaji do
maksimalno 50m2 bruto povrsine).,

(2) Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene niti imati prostorije
stambene namjene, kao ni smjestajne (hoteli, apartmani i sl.).

Clanak 23.
Rekreacija (planska oznaka R2)
(1) U zonama rekreacije mogu se graditi otvoreni tereni za sport i rekreaciju, uredivati
otvorena djecja igralista i trim staze.

JAVNE ZELENE POVRSINE
Clanak 24.
1.11.

(1) Zone javnih zelenih povrSina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova (planska oznaka
Z1) i zone igralista (planska oznaka Z2) .

(2) U zonama javnih zelenih povrSina - zona igraliSta (planska oznaka Z2) uredivat ¢e se
parkovne povrsine izgradnjom djecja igraliSta, pjeSackih staza te saniranjem postojec¢ih i sadnjom
odgovarajuc¢ih novih vrsta biljnog materijala

(3) U zonama javnih zelenih povrsina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Clanak 25.

1.12.

(1) Zone zastitnih zelenih povrSina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza.

(2) Zone zastitnih zelenih povrSina predstavljaju neizgradene povrSine na kojima nije
moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

(3) Povrsine zastitnog zelenila formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciljem
zastite stambene izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.

(4) U zonama zastitnih zelenih povrSina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.



Clanak 26.
1.13.

(1) Osim u zonama posebno oznaCenim u grafickom dijelu Plana kao zone zelenih
povrsina, parkovi, igralista, drvoredi i ostale hortikulturno obradene povrSine moraju se uredivati 1
u zonama drugih namjena, u postotku od najmanje 20% od ukupne povrSine zone odnosno
gradevne Cestice.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Clanak 27.

1.14.

(1) Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju¢ivo gradevina
infrastrukture.

(2) Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana ozna¢ene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

(3) Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju
planiranu rezervaciju prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
Clanak 28.
1.15.

(1) Zone javnih prometnih povrsina namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjesackih i
servisnih prometnica, u skladu sa grafi¢kim prikazima Plana.

(2) Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

(3) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
akata kojima se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog konfiguracije
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

JAVNI PARKING
Clanak 29.
1.16.
(1) Ovim se Planom predvida ukupno do 160 javnih parkirnih mjesta na Planom
odredenim lokacijama. Javni parking potrebno je urediti primjerenim ozelenjavanjem.U svrhu
zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se postavljanje pergola.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 30.
2.1.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene odnose se na gradevine gospodarske
namjene koje se grade unutar zona mjeSovite namjene.

(2) Pod gradevinama gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine
usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i slicne namjene, te gradevine
ugostiteljske namjene bez smjeStaja .Pod gradevinama gospodarske namjene smatraju se i
ugostiteljsko turistiCke smjestajne gradevine /hotel, pansion i sl../ kapaciteta do 40 postelja, koje se
mogu graditi u zonama mjeSovite namjene (planska oznaka M2/31).



(3) Prema nacinu gradnje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi isklju¢ivo kao
slobodnostoje¢e gradevine. Iznimno u zonama mjeSovite namjene (planska oznaka M2/31) mogu
se graditi i dvojne /poluugradene/ gradevine.

Clanak 31.

2.2.1. OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazeé¢im
propisima, tradicijskom i morfoloskom oblikovanju unutar naselja i drugim uzancama.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim
gradevnim cesticama na kojima su izgradene postojeée gradevine pogorsaju uvjeti gradnje,
odnosno da iste ne zadovolje uvjete gradnje odredene odredbama ovog Plana.

(3) Minimalna povrSina gradevne Cestice gradevina gospodarske namjene mora
zadovoljavati slijedece uvjete:

- za gradevine poslovne namjene: - min 600 m2
(4) Maksimalna povrSina gradevne Cestice gradevina gospodarske namjene iznosi
5000 m2.

(5) Sirina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete: -min 18

(6) Od odredbe ove tocke izuzimaju se gradevne Cestice na kojima su vec izgradene
postojece gradevine.

Clanak 32.

2.2.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca
najmanje 7m, a najvise 15m.

(2) Gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7m i ve¢oj od 15 m kod izuzetno
nepovoljne konfiguracije terena, okruZenja postojecih i1 planiranih gradevina kojima je odreden
gradevni pravac, rekonstrukcije postojeih gradevina, izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili
drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjeCe na okolis, te ukoliko je to odredeno

prostornim planom uZeg podrucja.
Clanak 33.

2.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojeCe gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje Sm.

(2) 1znimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti veca i manja od 5m
ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija, zaStitni pojas
infrastrukture, zastita okoli$a 1 sl., te odredbe posebnih propisa).

(3) Od odredbe ove tocke izuzimaju se interpolacije i gradnja u posebnim podrucjima
odredenim ovim Planom te gradevne Cestice na kojima su izgradene postojece gradevine.

Clanak 34.

2.2.4.1ZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

- kod gradevina gospodarske namjene - poslovne (usluzne, ugostiteljske, trgovacke, komunalno-
servisne, te zanatske 1 slicne gradevine i garazne kuce, osim hotela, aparthotela, pansiona,
turisti¢kih apartmana, guest house i slicnih smjestajnih):
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrsine gradevne Cestice
10



- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:

- za gradevne Cestice povrSine od | - 45% povrSine gradevne Cestice
600-1000m°

- za gradevne &estice povrdine od | - zbir 450m” i 40% povrsine gradevne
1000-2000m° Zestice iznad 1000m*

- za gradevne Gestice povrine iznad | - zbir 850m” i 35% povrsine gradevne
2000m* Zestice iznad 2000m”

Clanak 35.

2.2.5. UKUPNA VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna ukupna visina gradevina gospodarske namjene odreduje se:
-min 4,5 m do najvise 11 m uz najvise 3 nadzemne etaze

Clanak 36.

2.2.6. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i
postojece okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vaze¢i propisi za nagibe krovnih ploha
0visno o vrsti pokrova.

(2) Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce izvedbom mansardnih prozora.

Clanak 37.

2.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRAPEVINA | OGRADA

(1) Pomocéne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nastreSnice mogu se graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio
osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina

(2) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo u okviru najve¢e dozvoljene izgradenosti
gradevne Cestice.

(3) Oko gradevne cestice ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene
zivice 1li uz kombinaciju niskog punog zida 1 zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(4) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida
moze biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda
moze na pojedinim dijelovima terena biti 1 viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena
premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.

Clanak 38.

2.2.8. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim cCesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta u skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Grada Poreca.
Clanak 39.
2.2.9. UVJIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.
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(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije
gradnje na lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti
novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema
susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih
povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama.

Clanak 40.

2.2.10. IZGRADNJA U POSTOJECEM IZGRAPENOM DIJELU NASELJA

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti koje ¢e se graditi u “Postoje¢em izgradenom dijelu
naselja” izuzimaju se od odredbi 2.2.1 do 2.2.4. te se uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje
utvrduju na slijedeci nacin:

- unutar granica iz stavka 1. ove odredbe moze se dozvoliti interpolacija i nova gradnja na
slobodnim gradevnim esticama radi popunjavanja postojecih ulica 1 gradevinskih sklopova,

- rekonstruirane i nove gradevine se moraju uskladiti s poloZzajem na gradevnoj Cestici, te
gabaritom uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih susjednih gradevina,

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.

(3) Iznimno u zonama mjeSovite namjene (planska oznaka M2/31) mogu se graditi i
slobodnostojece i dvojne /poluugradene/ gradevine gospodarske namjene, te ugostiteljsko turisticke
smjestajne gradevine /hotel, pansion i sl../ kapaciteta do 40 postelja.

a) VELICINA GRADEVNE CESTICE:
-min 600 m*
-min 1000 m* - za ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine

b) GRADEVNI PRAVAC odreduje se na udaljenosti min 5 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrSini tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih
gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina

- iznimno, gradevni pravac moze se odrediti 1 na udaljenosti 1 vecoj od 15 m tako da se
podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se
podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu
gradevinskih pravaca susjednih gradevina te kod izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili drugu
gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis ,

¢) GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim
pravcem., a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moZze biti 1 manja od 4 m ukoliko se ne
pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zaStita okolisa,
sigurnost u koriStenju, zastita od buke i sl) na susjednim gradevnim cesticama, ali ne manje od 3m.

d) IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

- najvise 40% povrsine gradevne Cestice,

- najvise 30 % povrsine gradevne Cestice - za ugostiteljsko turisticke smjeStajne gradevine, uz
koeficijent iskoristivosti do 0,8.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 41.
3.1

(1) Odredbe o0 uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevine
javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sli¢ne
namjene) koje se mogu graditi u zonama javne i drustvene djelatnosti i unutar zona Stambene
namjene.

Clanak 42.
3.2.

(1) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama stambene namjene
utvrdivat ¢e se na temelju odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plana Sireg podrudja,
vlasniStvo nad zemljiStem i azurno stanje katastarske izmjere. Prema nacinu gradnje gradevine
drustvenih djelatnosti mogu se graditi kao slobodnostojece i poluugradene gradevine.

Clanak 43.

3.2.1. OBLIK I VELICINA GRADPEVNE CESTICE

(1) Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1. 1 3.2.
ovih odredbi.

(2) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

_ - slobodnostojece i poluugradene gradevine: - min 600 m2
(3) Sirina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
- slobodnostojeée gradevine: -min 14 m
- poluugradene gradevine: -min12m
Clanak 44

3.2.2. GRADPEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Clanak 45.

3.2.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana
odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje
sm.

(2) Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti veca i manja od Sm
ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija, zaStitni pojas
infrastrukture, zastita okoli$a 1 sl., te odredbe posebnih propisa).

(3) Od odredbe ove tocke izuzimaju se interpolacije i gradnja u posebnim podrucjima
odredenim ovim Planom te gradevne Cestice na kojima su izgradene postojece gradevine.

Clanak 46.

3.2.4.1ZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:
- kod gradevina javne 1 drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske,
visokoskolske, kulturne, vjerske, sportsko-rekreacijske i sli¢ne gradevine):
- najmanja dozvoljena izgradenost — ne odreduje se,

13



- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:

- za gradevne Cestice povrSine od | - 30% povrSine gradevne Cestice
600-1000m°

- za gradevne &estice povrdine od | - zbir 300m” i 40% povrsine gradevne
1000-2000m° Zestice iznad 1000m”

- za gradevne Gestice povrine iznad | - zbir 700m” i 50% povrsine gradevne
2000m* Zestice iznad 2000m*

Clanak 47.

3.2.5. UKUPNA VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna ukupna ukupna visina gradevina javne i drustvene namjene odreduje se:
- najvise 9 m uz najvise 2 nadzemne etaze

Clanak 48.

3.2.6. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i
postojece okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazec¢i propisi za nagibe krovnih ploha
0visno o vrsti pokrova.

(2) Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce izvedbom mansardnih prozora.

Clanak 49.

3.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRAPEVINA I OGRADA

(1) Pomoc¢ne gradevine za smjeStaj vozila - garaze ili nastreSnice mogu se graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio
osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina

(2) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo u okviru najveée dozvoljene izgradenosti
gradevne Cestice.

(3) Oko gradevne cestice ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene
zivice 1li uz kombinaciju niskog punog zida 1 zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(4) Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida
mozZe biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih ¢estica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda
moze na pojedinim dijelovima terena biti 1 viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena
premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.

Clanak 50.

3.2.8. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim cesticama druStvene namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u
skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Grada Poreca.
Clanak 51.
3.2.9. UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.
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(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete 1 tradicije
gradnje na lokalnom podruéju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti
novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema
susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih
povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama.

3.3 IZGRADNJA U ZBIJENOM DIJELU NASELJA (JEZGRA)
Clanak 52.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti koje ¢e se graditi u zbijenom dijelu naselja Cije su
granice definirane u grafickom dijelu Plana kartografski prikaz br.3 Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrSina - Oblici koriStenja , izuzimaju se od odredbi 3.2.1. — 3.2.7. te se uvjeti za njihov
smjestaj 1 nacin gradnje utvrduju na slijedeci nacin:

- izgradnja i interpolacija novih gradevina dozvoljava se na slobodnim prostorima radi
popunjavanja postojecih ulica i blokova,

- veli¢ina gradevne Cestice ne odreduje se

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih gradevina,

- maksimalna ukupna visina odreduje se prema odredbama ovog Plana, odnosno ne vise
od visine najvise postojece susjedne gradevine u ulicnom nizu,

- gradevni pravac odreduje se tako da se podudara s gradevnim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu , da se podudara s jednim od pravaca susjednih gradevina ili
se odreduje u pojasu izmedu pravaca susjednih gradevina. Iznimno u slucaju kada se gradevni
pravac susjednih gradevina ne moze utvrditi gradevnii pravac se utvrduje po uvjetima za gradnju
novih gradevina drustvenih djelatnosti.

- gradevina se moZe graditi i na regulacionoj liniji,

- udaljenost novoplanirane gradevine od granice gradevne Cestice mora biti min 4 m, ako
susjedna gradevina na toj strani ima otvore, a ukoliko ih nema novoplanirana gradevina moZe se
graditi 1 na granici gradevne Cestice ukoliko posebnim uvjetima nije druk¢ije odredeno,

- izgradenost moZe iznositi max 65 %,

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrSinama.

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.

3.4. 1IZGRADNJA U POSTOJECEM IZGRADENOM DIJELU NASELJA
Clanak 53.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti koje ¢e se graditi u “Postoje¢em izgradenom dijelu
naselja” izuzimaju se od odredbi 3.2.1 do 3.2.4. te se uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje
utvrduju na slijedeéi nacin:

- unutar granica iz stavka 1. ove odredbe moZe se dozvoliti interpolacija 1 nova gradnja na
slobodnim gradevnim Cesticama radi popunjavanja postojecih ulica i gradevinskih sklopova,

- rekonstruirane i1 nove gradevine se moraju uskladiti s poloZajem na gradevnoj Cestici, te
gabaritom uklopiti u oblike i veli¢inu postojec¢ih susjednih gradevina,

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.

a) VELICINA GRAPEVNE CESTICE:
-min 600 m?

b) GRADPEVNI PRAVAC odreduje se na udaljenosti min 5 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
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gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih
gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina

- iznimno, gradevni pravac moze se odrediti i na udaljenosti 1 vecoj od 15 m tako da se
podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se
podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu
gradevinskih pravaca susjednih gradevina te kod izgradnje uz javnu prometnu povrsSinu ili drugu
gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis ,

¢) GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE odreden je s jedne ili vise strana gradevnim
pravcem., a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti i manja od 4 m ukoliko se ne
pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zaStita okolisa,
sigurnost u koristenju, zastita od buke i sl) na susjednim gradevnim cesticama, ali ne manje od 3m
ukoliko se na toj strani planiraju otvori.,

d) IZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE - najvise 30% povrsine gradevne Cestice,
35  UVJETI SMJESTAJA SPORTSKO REKREACIJSKIH GRAPEVINA
Clanak 54.

(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje sportsko rekreacijskih gradevna odnose se na
zahvate u prostoru unutar zona sportsko rekreacijske namjene R1 | R2.

(2) Uyvjeti gradnje za sportsko rekreacijske gradevine utvrduju se sukladno odredbama
poglavlja 3.5 ovih odredbi 1 uvjetima za gradevine drustvenih djelatnosti.

(3) Povrsine otvorenih igraliSta ne ubrajaju se u gradevinsku bruto povrSinu za obracun
koeficijenta izgradenosti I iskoristivosti .

35.1 UVJETI I NACIN GRADNJE GRADPEVINA SPORTSKO REKREACIJSKE
NAMJENE
Clanak 55.

(1) Unutar zona sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) mogu se graditi otvoreni tereni
za sport 1 rekreaciju te gradevine pratece namjene (klubski prostori, svlacionice, tehnicki prostori 1
slicne gradevine u funkciji osnovne namjene do maksimalno 200 m2 bruto povrSine) 1 gradevine
pomoc¢ne namjene (manji usluzni i ugostiteljski sadrzaji do maksimalno 50m2 bruto povrsine).

(2) Unutar zona sportsko rekreacijske namjene - rekreacija (R2) mogu se graditi otvoreni
tereni za sport 1 rekreaciju, uredivati otvorena djecja igraliSta i trim staze.

a) OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedeée uvjete: - min 600 m2

b) GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac pratecih i pomoc¢nih gradevina odreduje se na udaljenosti od min 7 m, od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

¢) GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE
Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa ostalih
strana mora biti min 4 m udaljen od granica susjednih gradevnih Cestica. Otvorena sportska
igraliSta mogu se graditi i na granici gradevne Cestice kada je susjedna Cestica javna prometna ili
javna zelena povrSina.
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d) IZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE
Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najviSe 10% povrsine gradevne Cestice odnosno najvise 200 m2

e) UKUPNA VISINA GRADEVINA
Maksimalna ukupna visina gradevina sportsko rekreacijske namjene odreduje se:
- najvise 5 m uz najvise 1 nadzemnu etazu

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 56.
4.1.
(1) Odredbe o uvjetima i naCinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine
stambene namjene koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjesSovite namjene.

Clanak 57.

4.2.

(1) Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na temelju
odredaba ovog Plana i odredbi prostornog plana Sireg podrucja.

(2) U zoni stambene namjene , prema na¢inu gradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojece (pl.oznaka "SS"),

- dvojne (poluugradene - pl.oznaka "D")

- skupne gradevine ( pl.oznaka "S")

a po nacinu koriStenja

- obiteljske i jednoobiteljske (pl.oznaka "OK"),

- viSeobiteljske gradevine ( pl.oznaka "VQO")

(3) Viseobiteljske gradevine mogu se graditi samo kao slobodnostojece

(4) Nacin 1 uvjeti gradnje prikazani su u kartografskom prikazu br.4. ovog Plana.

Clanak 58.

42.1.0BLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz tocaka 0.1.1. 1 4.2.
ovih odredbi.

(2) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
jednoobiteljske gradevine 1 obiteljske kuce:

-slobodnostojece gradevine: min 500 m?
-poluugradene (dvojne) gradevine: min 350 m?
viseobiteljske gradevine:
- slobodnostojece: min 700 m?
(3) Sirina gradevne Gestice mora zadovoljavati slijedeée uvjete:
- slobodnostojece gradevine: min 14 m
- poluugradene (dvojne) gradevine: min  12m

(4) Od odredbe ove tocke izuzimaju se interpolacije, gradnja u zbijenim dijelovima naselja
odredenim ovim Planom te gradevne Cestice na kojima su vec¢ izgradene postojece gradevine.
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Clanak 59.

42.2. GRADEVNI PRAVAC

1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca
najmanje 7m, a najvise 15m.

(2) Gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7m i ve¢oj od 15 m kod izuzetno
nepovoljne konfiguracije terena, okruzenja postojecih i planiranih gradevina kojima je odreden
gradevni pravac, rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili
drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis.

Clanak 60.

4.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4m.

(2) Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne Cestice kod ugradenih gradevina
(nizovi) 1 poluugradenih (dvojnih) gradevina odreduje se sukladno stavku 1. ove tocke.

Clanak 61.

4.2.4. 1ZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

- kod gradevina stambene namjene - jednoobiteljskih gradevina 1 obiteljskih kuca:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 60m’
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrSine od | - 30% povrSine gradevne Cestice
500-800m”

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 240m® i 25% povrsine gradevne
800-1200m° Zestice iznad 800m”

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 340m® i 15% povrsine gradevne
1200-1500m° Zestice iznad 1200m”

- za gradevne Gestice povrsine | - 385m°

iznad1500m*

- poluugradene gradevine

- za gradevne Cestice povrSine od | - 30% povrSine gradevne Cestice
350-500m°

- za gradevne Cestice povriine od | - zbir 150m° i 20% povriine gradevne
500-1000m* Sestice iznad 500m®

- za gradevne Cestice povrsine iznad | - 250m”

1000m*

- kod gradevina stambene namjene - viseobiteljskih gradevina:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrSine gradevne Cestice
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:

- slobodnostojece gradevine
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- za gradevne Cestice povrSine od | - 30% povrSine gradevne Cestice
700-1000m”

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 300m® i 20% povrsine gradevne
1000-1500m* Zestice iznad 1000m”

- za gradevne Gestice povrine iznad | - 400m”

1500m*

Clanak 62.

4.2.5. UKUPNA VISINA I BROJ ETAZA
(1) Najvisa dozvoljena ukupna visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene
namjene iznose:

- za jednoobiteljsku gradevinu i
obiteljsku kucu 9m, uz najvise 2 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 10m uz najvise 3 nadzemne etaze

(2) Sve gradevine visokogradnje mogu imati 1 ili viSe podzemnih etaza.
Clanak 63.
4.2.6.VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

(1) Stambena gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili slicnim
materijalom, uz nagib krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani - kosi i ravni
u manjem dijelu, uredeni kao neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovarajuéim pristupom i
zastitom u skladu sa posebnim propisima. Iznimno, dopustena je i izgradnja gradevine sa ravnim
krovom, uz prethodno pribavljeno miSljenje Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjeSnosti
idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se dozvoljava gradnja u skladu sa ukupnim
odredbama ovoga Plana.

(2) Gradevina za smjestaj najvise 2 osobnih vozila - garaza, koja se gradi na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te
gradevine, kao 1 garaze koje se grade na vlastitim gradevnim Cesticama, imaju kose krovne plohe,
uz nagib krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti ravni ili kombinirani - kosi i ravni.

(3) Krovovi gradevina iz stavaka 1. 1 2. ove tocke, ukoliko se izvode kao kosi, u pravilu
moraju imati pokrov kanalicama, mediteran-crijepom ili slicnim materijalom, uz nagib krovnih
ploha 18-24°.

(4) Ogranicenja iz stavaka 1. i 2. ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne gradevne elemente.

Clanak 64.

4.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA I POMOCNIH GRAPEVINA

(1) Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, ograde se mogu
graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene
Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida
moze biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda
moze na pojedinim dijelovima terena biti 1 viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena
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premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.

(3) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(4) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice 1 ulaze u
izgradenost gradevne Cestice.

(5) Na gradevnoj Cestici stambene namjene mogu se graditi pomocéne gradevine i najvise 2
garaze, odnosno nadstresnice, pri ¢emu ukupna bruto razvijena povrsina svih pomo¢nih gradevina
ne smije premasiti 50m®.

(6) Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica gradevne cCestice ne bude manja od Im, osim kod rekonstrukcija i
interpolacija u povijesnim jezgrama gdje se njihova gradnja moze vrsiti bilo gdje u okviru
gradevne Cestice. Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu,
zatvoreni 1 opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te
udovoljavati 1 drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

(7) Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj ¢estici uz uvjet da njihova udaljenost od
granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u
povijesnim jezgrama gdje se njihova gradnja moze vrsiti bilo gdje u okviru gradevne Cestice.
Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze
obavljati bez teSko¢a Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg
kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao 1 sanitarno tehni¢kim i higijenskim
uvjetima.

Clanak 65.

4.2.8 UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Na gradevnoj Cestici stambene namjene potrebno je osigurati smjestaj vozila u garazi
(koja moze biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomoc¢na gradevina) ili na
parkiraliSnom mjestu.

(2) Pomo¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaZe ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice
namijenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna
gradevina.

(3) Garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
cestice.

(4) Na gradevnim Cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkirali$no mjesto
po funkcionalnoj jedinici.

Clanak 66.

4.2.9. UVJIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZzavati karakteristike kvalitete 1 tradicije
gradnje na lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije 1 materijali. Gabariti
novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema
susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajuCom kvalitethom organizacijom vanjskih
povrsina.
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4.3 1IZGRADNJA U ZBIJENOM DIJELU NASELJA (JEZGRA)
Clanak 67.

(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi u zbijenom dijelu naselja ¢ije su granice
definirane u grafickom dijelu Plana kartografski prikaz br.3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina - Oblici korisStenja , izuzimaju se od odredbi 4.2.1. —4.2.9. te se uvjeti za njihov smjestaj i
nacin gradnje utvrduju na slijedeci nacin:

- unutar granice zone jezgre naselja moze se dozvoliti izgradnja i interpolacija na
slobodnim prostorima radi popunjavanja postojecih ulica i blokova,

- veli¢ina gradevne Cestice ne odreduje se

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veliinu postojecih gradevina,

- maksimalna ukupna visina odreduje se prema odredbama ovog Plana, odnosno ne vise
od visine najvise postojece susjedne gradevine u ulicnom nizu,

- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih
gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina. Iznimno u
slucaju kada se gradevinski pravac susjednih gradevina ne moze utvrditi gradevinski pravac se
utvrduje po uvjetima za gradnju novih gradevina .

- gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,

- udaljenost novoplanirane gradevine od granice gradevne Cestice mora biti min 3 m, ako
susjedna gradevina na toj strani ima otvore, a ukoliko ih nema novoplanirana gradevina moZze se
graditi i na granici gradevne Cestice ukoliko posebnim uvjetima nije drukéije odredeno,

- izgradenost moZe iznositi max 65 %,

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrSinama.

- iznimno pomo¢ne gradevine mogu se graditi unutar pojasa uz granicu gradevne Cestice
nasuprot regulacijskom pravcu u dubini najvise 7 m.

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama iz stavka 1.

Postojece gradevine koje prelaze najvece dozvoljene gabarite utvrdene ovim odredbama
mogu se rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4.4 1ZGRADNJA U POSTOJECEM IZGRADENOM DIJELU NASELJA
Clanak 68.

(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi u “PostojeCem izgradenom dijelu
naselja” izuzimaju se od odredbi 4.2.1 do 4.2.4. te se uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje
utvrduju na slijedeéi nacin:

- unutar granica iz stavka 1. ove odredbe moZe se dozvoliti interpolacija 1 nova gradnja na
slobodnim gradevnim Cesticama radi popunjavanja postojecih ulica i gradevinskih sklopova,

- rekonstruirane i1 nove gradevine se moraju uskladiti s poloZajem na gradevnoj Cestici, te
gabaritom uklopiti u oblike i veli¢inu postojec¢ih susjednih gradevina,

a) VELICINA GRAPEVNE CESTICE:
- povrSina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:

-slobodnostojece gradevine: min 500 m?

-poluugradene (dvojne) gradevine: min 350 m?
viSeobiteljske gradevine:

- slobodnostojece: min 700 m?
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b) GRADEVNI PRAVAC odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih
gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina. Tako odreden
gradevinski pravac ne moze biti na udaljenosti manjoj od 5 m niti ve¢oj od 15 m od regulacijskog
pravca

- iznimno, gradevni pravac moze se odrediti 1 na udaljenosti i ve¢oj od 15 m ako se
podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina kada su one na istom pravcu, ako se
podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu
gradevinskih pravaca susjednih gradevina .

- iznimno u slucaju kada se gradevinski pravac susjednih gradevina ne moze utvrditi
gradevinski pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 7
m, a najvise 15m.

¢) GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim
pravcem., a od granice susjedne gradevne ¢estice mora biti udaljena min 4 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moZze biti 1 manja od 4 m ukoliko se ne
pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i1 zastita okoliSa,
sigurnost u koriStenju, zastita od buke i sl) na susjednim gradevnim cesticama. ali ne manje od 3m
ukoliko se na toj strani planiraju otvori,

d) IZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE - najvise 30 % za gradevne cestice do
800m2
- za gradevne Cestice preko 800 m2 najvise 240m?2

e) SMJESTAJ VOZILA - osigurati na vlastitoj parceli,

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama iz stavka 1.Postojece
gradevine koje prelaze najvee dozvoljene gabarite utvrdene ovim odredbama mogu se
rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4.5 REKONSTRUKCIJA GRADEVINA
Clanak 69.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nacin gradnjeisl.) 1
prostorni odnosi u susjedstvu,

- da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom podrucja /zone/ ili da se zadrzi postojeca
namjena gradevine u preteZitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu ukupnim odredbama ovog Plana.

(2) Najveci dozvoljeni gabariti kod rekonstrukcije gradevina ne mogu biti veci od najvecih
dozvoljenih gabarita gradevina koje je ovaj Plan propisao za planirana podru¢ja u kojima se te
gradevine nalaze. Postoje¢e gradevine koje prelaze najvece dozvoljene gabarite utvrdene ovim
Planom za gradevine unutar podrucja u kojima se nalaze, mogu se rekonstruirati samo u okviru
postojecih gabarita.
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |

POVRSINAMA
Clanak 70.
5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine prometnih,
komunikacijskih, vodnogospodarskih i energetskih sustava.

(2) Mjesto 1 nacin priklju¢ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit ¢e nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i
uobicajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(3) Koridori javnih prometnih povr$ina namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-
pjeSackih prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i dodira
zone namijenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

(4) Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu
rezervaciju prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako
utvrdenih zastitnih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji
moguénost gradnje gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne
podzemne mreze. Postojeée gradevine koje se nalaze unutar zastitnog koridora prometnice, mogu
se rekonstruirati isklju¢ivo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

(5) Novo krizanje na drzavnoj cesti - rekonstrukcija postojeceg, predvideno je kao
krizanje tipa 3 (Prema HRN U.C4.050) sa zasebnim trakama za lijeve skretace i izljevnim
,.klinovima* za desne skretace.

Clanak 71.
5.0.2.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta cestovnom i uliénom infrastrukturnom mrezom
prikazani su na kartografskom prikazu 2a. u grafickog dijela Plana a opisani su u odgovaraju¢éem
poglavlju tekstualnog dijela.

(2) Konacno rjesenje pojedine prometnice definirat ¢e Se u postupku izdavanja akata
kojima se dozvoljava gradnja.

Clanak 72.
5.0.3.

(1) Mjesto 1 na€in opremanja zemljiSta komunalnom 1 komunikacijskom infrastrukturnom
mrezom prikazani su odgovarajuc¢im prikazima grafickog dijela Plana (kartografski prikaz br.2.1
promet, 2.2 elektronicke komunikacije, 2.3.vodoopskrba,2.3 odvodnja otpadnih voda) a opisani
su u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 73.
5.1.0.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju
postoje¢ih ulica, izgradnju novih ulica 1 krizanja u razini, parkiraliSnih povrSina te pjeSackih
povrsina, na nacin da se osigura uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

(2) Kartografskim prikazom 2.1 Promet, odreden je sustav prometnica prema njihovoj
vaznosti, odnosno funkcionalnosti za naselje, te njihovi karakteristi¢ni presjeci.
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Clanak 74.
51.1.

(1) Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moze se vrsiti samo u skladu s
aktima kojima se dozvoljava gradnja prometnica, izdanim temeljem odredaba ovog Plana, te
odredaba posebnih propisa. Gradevna ¢estica prometnice mora biti prostorno definirana, narocito s
elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

(2) Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, graditi se mogu, uz uvjet
prethodnog rjeSavanja imovinsko-pravnin odnosa, i druge ostale ulice koje su prikazane u
grafickom dijelu Plana kao "koridor prometnice u istrazivanju". Iznimno, u zbijenom dijelu naselja
/jezgri/ za potrebe pristupa postoje¢im gradevinama mogu se graditi i druge kolno-pjesacke
povrsine koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana.

Clanak 75.
5.1.2.

(1) Sve novoplanirane ceste su u kartografskom dijelu prikazane sa svojim planiranim
koridorima ukupne Sirine. Presjeci koji su dati u novoplaniranim koridorima su minimalni popre¢ni
profili prometnica a sastoje se od kolnika profila 5,5m i pjesackog traka od 1,5m . Izvedeni koridor
cesta moze biti 1 veci, uz postivanje tehnickih propisa i normi za projektiranje cesta.

(2) Za navedene ceste potrebno je pridrzavati se odredbi Zakona o javnim cestama,
Zakona o sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucaka i prilaza na javnu cestu.

(3) Za drzavnu cestu utvrduje se temeljem Zakona o cestama (NN 84/11. 22/2013. 54/13.
148/13. i 92/14.) zastitni pojas drzavne ceste u Sirini od 25 m sa svake strane ( $irina zastitnog
pojasa mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa), U zaStitnom pojasu drzavne ceste mogu se
obavljati radovi, graditi gradevine u skladu sa Zakonom o javnim cestama.

(4) Ovim se Planom utvrduje zastitni koridor prostora javne ceste na nacin da se isti
podudara sa zastitnim pojasom ceste.

Zastitni koridori prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu rezervaciju prostora za
izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako utvrdenih zastitnih
koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji moguc¢nost gradnje
gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze.
Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar zaStitnog koridora prometnice, mogu se
rekonstruirati isklju¢ivo u okviru postojecih tlocrtnih 1 visinskih gabarita.

(5) Ovim se Planom planiraju tri autobusna stajalista i to : jedno na drZzavnoj cesti i
dva na internim ulicama.

Clanak 76.
513.

(1) Najmanja Sirina kolnika glavnih i sabirnih prometnica u naselju je 6 metara. Iznimno,
najmanja Sirina moze biti 1 manja u slucaju ve¢ izgradenih postojecih gradevina.

(2) Na planiranim i postoje¢im prometnicama u naselju mora se osigurati razdvajanje
pjesaka od prometa vozila gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i zaStitnim ogradama na
kolovozu.

(3) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25m, a za
jednostrani nogostup 1,5m, odnosno odredena je posebnim propisima.

(4) Ako se na postoje¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenom
dijelu naselja, ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojece izgradnje, ve¢ polozene mreze
infrastrukture 1li sl., profil prometnice moZe biti 1 uZi od profila odredenog ovim Planom odnosno
posebnim gradskim propisom o prometnicama na podru¢ju Grada Poreca.
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Clanak 77.
514.

(1) Gradevnu cesticu prometne povrSine ¢ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi,
oblozni zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik kao 1 eventualne biciklisticke staze.

(2) Gradevna Cestica druge namjene prikljucuje se na javnu prometnu povrsinu u pravilu
po cijeloj svojoj duzini uz put. Kolni priklju¢ak mora zadovoljavati uvjete preglednosti u skladu
s odgovaraju¢im vaze¢im propisima.

(3) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehni¢ko-estetski uvjeti, uskladiti
ih s budu¢im gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju
obuhvata Plana. Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise
5,0% u Krivini.

Clanak 78.
5.15.

(1) Gradevna Cestica, namjenjena gradnji gradevine, ne moze imati neposredni kolni

prilaz s javne drzavne ceste DC 302 niti lokalne ceste LC 50088.

(2) Kod gradevnih cestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice iz
stavka 1. ove tocke koje prolaze kroz ili uz gradevinska podrucja naselja, kolni prilaz gradevnoj
Zestici nije omoguéen neposredno s tih prometnica, osim sa Lokalne ceste — Skolske ulice.

(3) Kod gradevnih Cestica gdje je postojeéi kolni prilaz s mreze javnih prometnica odreden
prije donosenja ovog Plana neposredno s prometnice viSeg reda, postoji mogucnost iskljucivo
rekonstrukcije postojeée gradevine u postoje¢im gabaritima. Prilikom izdavanja akta kojim se
dozvoljava gradnja za rekonstrukciju postoje¢e gradevine odredit ¢e se kolni prilaz s drugih
prometnica, ukoliko postoje prostorni uvjeti prema odredbama ovog Plana. Ukoliko se postoje¢im
gradevinama odredi kolni prilaz sa drugih prometnica odredenih ovoim Planom, takve se
gradevine mogu rekonstruirati prema ukupnim odredbama ovog Plana

Clanak 79.
5.1.6.

(1) Pjesacke puteve izvesti od granitnih kocki, asfalta 1 sl., a rubove pjeSackih puteva
zavrSiti oborenim malim ivi¢njakom (varijanta kamene ploce).

(2) Zbog niveliranja terena, a uz pjeSacke komunikacije potrebno je izvesti potporne
zidove.

(3) Minimalna Sirina pjeSackih staza je 1.25 m. Staze moraju biti uzdignute iznad kolnika
za 12 - 15 cm i od njega odvojene rubnjacima , a odvodnja se rjeSava popre¢nim padom od 1.5 -
2.0 %.

Clanak 80.
5.1.7.

(1) Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vazeéim
propisima i standardima te zahtjevima sigurnosti prometa.

(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom smanjenom pokretljivosti (NN 78/13.) i
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe NN 35/94,55/94 i 142/03. U svrhu zastite naselja od
buke i sl., kod oblikovanja javnih prometnica, temeljem projektne dokumentacije i akta kojim se
dozvoljava gradnja, moguce je postavljanje odgovaraju¢ih naprava u skladu sa posebnim
propisima.

(3) Konacno rjesenje pojedine prometnice definirat ¢e se idejnim rjesenjem odnosno
projektom u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(4) Do izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja za prometne povrsine, gradevne
Cestice drugih namjena mogu se osnivati do crte koja oznacava planirani koridor rezervacije
prostora za gradnju prometne povrsine (ali ne manje od 4.25m od osi postojece prometnice u
slucajevima kada se nova prometnica prosiruje podjednako sa obe strane postojece prometnice). Po
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izdavanju akata kojima se dozvoljava gradnja za prometne povrsine, te na temelju njih i azuriranog
stanja katastarske izmjere, gradevne ¢estice drugih namjena mogu se osnivati do granica gradevne
(katastarske) cestice prometne povrsine.

JAVNA PARKIRALISTA I GARAZE
Clanak 81.
5.1.8.

(1) U podru¢ju obuhvata Plana planira se gradnja do 160 javnih parkiraliSta, uredenih
asfaltom, betonskim elementima ili slicnim materijalom.

(2) Uredenje javnih parkiraliSta planira se u obliku tzv. "zelenog parkiralista" koje
podrazumijeva povrsinu maksimalno opremljenu drvoredima i zelenim otocima, a povrSine za
promet u mirovanju izvedene tzv. park prizmama i zatravljene.Preporucuje se na svakih 10
parkirnih mjesta izvesti 1 "zeleni otok" §irine min.1,5m,

(3) Parkirali$na mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m odnosno 5.0x3.7m za automobil
osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(4) Na javnim parkiraliStima treba osigurati od ukupnog broja najmanje 5% parkirali$nih
mjesta za automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(5) Ovim se Planom ne planira prostor namijenjen izgradnji javni garaza.

U podrucju obuhvata Plana moZze se planirati izgradnja javnih garaza unutar mjeSovite namjene u
skladu s uvjetima smjestaja gradevina gospodarske-poslovne namjene.

Clanak 82.
5.1.9.

(1) Nacin 1 uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhva¢enom Planom
odredivat ¢e se posebnom odlukom Grada Pore€a o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola.

(2) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj
gradevnoj Cestici moraju se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog 1 regulacijskog pravca.

(3) Parkiralisna mjesta mogu biti izradena od asfalta, travnih ploca ili granitnih kocki. Max.
uzduzni 1 poprecni nagib parkiraliSta je 5,0%.

(4) Najmanji broj parkiralisnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se utvrduje
prema tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
stambene gradevine 1 funkcionalna jedinica
uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30m° bruto povriine gradevine
zanatstvo, drustvene 1 javne gradevine i sl. 100m” bruto povrsine gradevine

trgovacki prostori robe Siroke potrosnje za | 15m” bruto povrsine gradevine
svakodnevnu opskrbu stanovnistva
ugostiteljstvo, turisticke smjestajne gradevine | 1 smjeStajna jedinica

ugostiteljstvo — restorani i barovi (i sve | 15m? bruto povrine gradevine ili 4 sjedeéih
njihove podvrste prema posebnom propisu) mjesta

JAVNI PRIJEVOZ
Clanak 83.

(1) Autobusna stajalista ureduju se u sklopu gradevne Cestice prometnica, na lokacijama
odredenim u kartografskom prikazu br. 2.1. "Prometna i uli¢na mreza", a prema Pravilniku o

minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju autobusnih stajalista na javnim cestama.
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5.1.10. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE
Clanak 84.

(1) Unutar granice obuhvata Plana moguca je izgradnja trga i drugih vecih pjeSackih
povrsina unutar zone mjesovite namjene.

(2) Trgovi i pjeSacke povrsine poplocavaju se betonskim prefabriciranim elementima,
kamenim plo¢ama ili drugim materijalom predvidenim idejnim rjeSenjem.

(3) Na trgovima i drugim pjeSackim povrSinama predvideno je postavljanje elemenata
urbane opreme.

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJSKIH MREZA
Clanak 85.

(1)TK 1 ostalu elektronicku komunikacijsku mrezu je potrebno izvoditi kabelima u
PEHD cijevima do razdjelnih samostojecih ili ugradnih ormari¢a. Na mjestima skretanja i na
trasama duljima od sto metara potrebno je predvidjeti zdence, prekrivene poklopcima od
lijevanog Zeljeza, nosivosti 150 do 250 kN.

(2) TK i ostale elektronicke komunikacijske prikljucke je potrebno izvoditi kabelima u
PEHD cijevima do kuénih prikljuénih ormari¢a (KPO) koji se ugraduju na pogodnom mjestu u
ogradnom zidu parcele, na proceljima gradevina ili unutar gradevina (viSestambene gradevine).
Obveza investitora gradevine je polaganje minimalno dvije PEHD cijevi @ 50 mm od prikljucne
tocke na granici parcele do KPO-a. U svakom KPO-u potrebno je predvidjeti sabirnicu za
uzemljenje koja treba biti spojena na ormari¢ za izjednacenje potencijala (OIP) gradevine.

(3) Prilikom dimenzioniranja elektronicke komunikacijske kanalizacije potrebno je
obuhvatiti 1 potrebe za uvodenje drugih informacijskih sustava (CATV 1 sl.) do svake gradevine,
kao 1 za daljnji razvoj TK mreze.

(4) Sve treba biti izvedeno u skladu sa Zakonom o elektronickim komunikacijama i
njegovim izmjenama i dopunama 1 svim ostalim vaze¢im tehnickim propisima 1 uvjetima iz oblasti
elektronickih komunikacija.

(5) Elementi elektroni¢kih komunikacija utvrdenih Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e
se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.

(6) Unutar granice obuhvata Plana ne dozvoljava se postava postaja i antenskih sustava
eletronickih komunikacija.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

5.3.1. SNINN MREZA
Clanak 86.

(1) Planirana trafostanica 20/0,4 kV "VARVARI 4", 1x630(1.000) kVA treba biti
izvedena kao samostojeca gradevina, na gradevnoj Cestici minimalne povrSine 35 m?, koja je
smjeStena pored prometnice i stalno je pristupacna kamionima 1 mehanizaciji s prednje, dulje
strane. Planiranu trafostanicu treba opremiti srednjenaponskim postrojenjem u izvedbi SF6, s
dva vodna i jednim (dva) trafo poljem. Niskonaponska ploca treba sadrzavati dovodni dio i
razvodni dio s 10 (15) NN izlaza opremljenih tropolnim osigura¢ rastavnim-sklopkama, 400 A,
690 V. Snaga trafostanice odrediti ¢e se zasebnim projektom, kada se bude znala potrebna
angazirana snaga za gradevine koje ¢e se graditi unutar zone predvidene Planom.
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Gradivi dio gradevne Cestice za trafostanicu treba biti udaljen od ostalih susjednih Cestica najmanje
1,0 m. U slucaju da postojeca trafostanica 20/0,4 kV "VARVARI 1" ne bude zadovoljava potrebe
za angaziranom snagom buducih gradevina u neposrednoj blizini izgraditi ¢e se nova, zamijenska,
samostojeca gradevina snage 630kVA (1.000) kVA.

(2) Elektroenergetske kabele srednjenaponske i niskonaponske mreze potrebno je
polagati po moguénosti u javnim povrSinama (nogostupi) u kabelske kanale na dubini od 0,8 m,
a ispod prometnica na dubini od 1,2 m, u zaStitnim cijevima zastiCenim betonom. Zastitni
koridor kabela od uzduzne osi trase kanala s lijeve i desne strane iznosi 1,0 m. Trase kabela i
pozicije buduéih trafostanica koje su prikazane u grafickim prilozima mogu se izmijeniti u
glavnim projektima, ukoliko se za to ukaze potreba.

(3) Planom se odreduje da koridor za postojec¢i dalekovod (sve dok se ne demontira) za
naponski nivo 20 kV iznosi 12 metara

(4) Planom je predvideno da se postoje¢i dalekovod 20 kV koji prolazi kroz naselje
Varvari kablira, tako da se omogu¢i maksimalna moguca izgradnja gradevina. Izvan zone Plana
dalekovod bi se zadrzao.

(5) Prije izrade projekata elektricnih instalacija novih gradevina predvidenih ovim
Planom, investitor je duzan zatraziti uvjete priklju¢enja i posebne uvjete gradenja od nadlezne
sluzbe HEP-ODS-a ELEKTROISTRA Pula.

(6) Elementi elektroenergetske mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.3.2. JAVNA RASVJETA
Clanak 87.

(1) Kako bi se smanjio utjecaj onecis¢enja okoliSa rasipanjem svjetlosti, vanjsku rasvjetu
prometnica potrebno je izvesti zatvorenim, potpuno zasjenjenim svjetiljkama. Ovisno o
kategoriji ceste 1 klasi javne rasvjete u svjetiljke ¢e se ugradivati zarulje NaVT snage do 250 W
ili adekvatnim LED izvorima svjetlosti na pocin¢anim ¢eli¢nim stupovima visine do 10 m i
zarulje NaVT snage 70 i 100 W ili adekvatnim LED izvorima svjetlosti, na pocinanim
¢eli¢nim stupovima visine do 6 m.

(2) Prikljucak javne rasvjete treba izvesti iz posebnog ormari¢a napajanog iz trafostanice
ili niskonaponske mreZe, u kojeg treba instalirati opremu za mjerenje, zastitu i upravljanje
javnom rasvjetom.

(3) Elektroenergetske kabele javne rasvjete potrebno je polagati, po moguénosti, u
javnim povrSinama (nogostupi) u kabelske kanale na dubini od 0,8 m, a ispod prometnica na
dubini od 1,2 m u zaStitnim cijevima zasti¢enim betonom.

(4) Stupove treba ugradivati na betonske temelje s temeljnim vijcima, na nogostupu
dovoljno udaljenih od ivice kolnika, odnosno u javnoj povrsini uz ogradne zidove parcela
gradevina.

5.3.3. VODOOPSKRBA
Clanak 88.

(1) Mjesto 1 nacin priklju¢enja gradevnih Cestica na vodovodnu mrezu vidljivi su iz
grafickog te iz tekstualnog dijela Plana.

(2) Rjesenje vodoopskrbe prikazano je u grafickom dijelu Plana.

(3) Naselje Varvari opskrbljuje se vodom preko gravitacionog cjevovoda PVC DN 160
mm iz vodospreme VeZnaveri.
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5.3.4. ODVODNJA
Clanak 89.

(1) Mjesto 1 nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda vidljivi su iz grafickog dijela Plana i iz tekstualnog dijela Plana.
(2) Rjesenje odvodnje prikazano je u grafickom dijelu Plana.

Clanak 90.
534.1.

(1) Prikljucenje sanitarno-potrosnih i oborinskih voda gradevnih Cestica svih namjena i
ostalih Cestica izvest ¢e se u sustav javne odvodnje, koji se planira kao odvojeni sustav otpadne
(sanitarne) odvodnje i oborinske odvodnje, s potrebnim propisnim uredajima za proc¢i§¢avanje i
separatorima za masti i ulja.

(2) U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je obvezno izraditi
glavni projekt odvodnje i1 pro¢iS¢avanja otpadnih i1 oborinskih voda. Odvodnju rijesiti razdjelnim
sustavom, odnosno odvojiti oborinske od sanitarno potro$nih voda i voda iz dijela gradevine u
kojem se vrsi priprema hrane.

(3) Ciste oborinske vode s krovnih povr§ina gradevine i ostalih povriina zbrinjavaju
njihovi vlasnici uz obavezu zadrzavanja na parcelama. Oborinske krovne vode gradevine kao
uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i1 olu¢nih vertikala.

(4) Oborinske vode sa manipulativnih i parkirnih povrSina potrebno je procistiti na
separatorima ulja i masti prije upustanja u kolektore.

(5) Otpadne sanitarno potro$ne vode treba upustiti u sustav javne odvodnje.

(6) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju
odgovarajuc¢eg hidraulickog proracuna, koji mora biti predofen u tehni¢koj dokumentaciji.
Treba voditi racuna da efluent mora udovoljavati grani¢nim vrijednostima pokazatelja 1
dopustenim koncentracijama opasnih 1 drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih
vaze¢im propisima za ispustanje u sustav javne kanalizacije.

(7) Otpadne vode iz kuhinja (u prostorijama gospodarske — poslovne namjene, odnosno
javne 1 druStvene namjene) odgovarajuce procistiti 1 upustiti u sustav javne odvodnje. Prije
prikljucka predvidjeti kontrolno okno za uzimanje uzoraka vode.

(8) Nije dozvoljeno ispustanje voda s jedne gradevne Cestice na susjedne i druge Cestice.

(9) Kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih voda i sve gradevine predvidjeti 1 izvesti
vodotijesno.

(10) Prije i1zdavanja akta kojim se dozvoljava uporaba gradevine, potrebno je predociti
zapisnik o provedenom ispitivanju protocnosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odvodnje.
Zapisnik mora biti ovjeren od izvodaca radova 1 nadzornog inZenjera.

(11) Vlasnici gradevnih Cestica omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati 1 odrzavati.

(12) Iznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih
elemenata gradevina osnovne namjene i pomoénih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i
drugih konstrukcijskih elemenata).

(13) Poklopci revizijskih okana moraju ostati dostupni 1 vidljivi na svim povrSinama unutar
obuhvata Plana.

(14) Spremnici goriva za naftu (loz ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivacem nivoa
tekucine ili jednostjenski smjeSteni u vodotijesnoj tankvani volumena dostatnog da prihvati
cjelokupni sadrzaj spremnika u slucaju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva
potrebno je antikorozivno zastititi. U slucaju da se cijevni razvod goriva od spremnika do
kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloziti u vodotijesne energetske kanale ili unutar zastitne
cijevi s moguénosc¢u kontrole propustanja goriva.
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(15) Prije izdavanja akata kojim se dozvoljava uporaba gradevina potrebno je predoditi
zapisnik, potpisan od izvodac¢a radova i nadzornog inZenjera, o provedenom ispitivanju
vodonepropusnosti izvedene tankvane, ukoliko se izvede jednostjenski spremnik goriva.

(16) Smyjestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom
tankvanom volumena dovoljnog za prihvat sve koli¢ine ulja u slucaju istjecanja iz kotla.

(17) Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda dozvoljava se
rjesavanje odvodnje putem zbirnjavanja u sabirnim jamama, koje se grade sukladno vaze¢im
propisima i odredbama ovoga Plana.

5.3.5. OPSKRBA PLINOM
Clanak 91.

(1) Plinsku instalaciju predvidjeti kao dio buduceg sustava plinofikacije grada Poreca za
domacinstva i druge objekte. Plinsku instalaciju treba projektirati i izvoditi sukladno vaze¢im
propisima (HRN, DIN, ISO, DVGW). Kod novoplaniranih objekta potrebno je predvidjeti sve
gradevinske i1 ostale mjere za prihvat prirodnog plina sukladno vaze¢im propisima (HRN, DIN,
ISO, DVGW). Plinovod projektirati kao distributivni srednjetlacni za radni tlak od 2-4 bara.
Dimenzioniranje cjevovoda izvrsiti na temelju potrebnih koli¢ina prirodnog plina za postojece 1
novoplanirane zone.

Ovim se Planom utvrduju osnovni uvjeti izgradnje uli¢nih plinovoda dok ¢e se poloZajne trase
utvrditi u fazi projektne dokumentacije cjelokupnog podrucja .

(2) Plinovod prirodnog plina treba postaviti u koridor s ostalim infrastrukturnim
instalacijama u trupu saobracajnica te medusobno uskladiti u idejnoj fazi projekata. Predvidjeti
PEHD cjevovod za radni tlak min. 4 bara, odgovarajucih profila te polaganje u zemlju sukladno
vazecim pravilnicima 1 propisima za plinske instalacije (HRN, DIN, ISO, DVGW). To se odnosi
naroCito na minimalnu sigurnosnu udaljenost o.Im -2m od drugih vodova komunalne
infrastrukture (kanalizacija min.2m, vodovod 1.5m) i ostalih instalacija i objekata te na minimalnu
dubinu od 1m. Nadzemni dio instalacija i1 plinske instalacije u objektima izvesti iz Celi€nih
beSavnih cijevi. ProtupoZarne plinske slavine predvidjeti izvan objekta s nesmetanim pristupom
istima 1 prema posebnim uvjetima gradenja. Zapornu, regulacionu i sigurnosnu armaturu
predvidjeti u fasadnim plinskim ormari¢ima za svaki objekt posebno.

(3) Koridor magistralnog plinovoda Vodnjan-Umag DN 300/50 odreden je u grafickom
dijelu Plana. .Za gradenje gradevina unutar navedenog koridora potrebno je pribaviti o€itovanje
tijela nadleZznog za plinovod u skladu sa posebnim propisima.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 92.
6.1.
(1) Javne zelene povrSine Planom se razgrani¢avaju na :
- igralista,
- zaStitne zelene povrsine, drvoredi 1 sl.
- ostale hortikulturno obradene povrsine.
Clanak 93.
6.2.

(1) Javne zelene povrSine uredivat ¢e se trasiranjem pjesackih staza, opremanjem
potrebnim rekvizitima, saniranjem postoje¢ih 1 sadnjom odgovaraju¢ih novih vrsta biljnog
materijala, te obavljanjem 1 sli¢nih radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem
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parkiralista. Kod igraliSta ¢e se uredivati djecja igraliSta trasiranjem pjesSackih staza, opremanjem
potrebnim rekvizitima, sadnjom odgovarajucih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i sli¢nih
radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista.

(2) Na postojec¢em i planiranom izgradenom prostoru potrebno je provesti introdukciju
razli¢itim autohtonim vrstama, ¢iji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane
izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati ve¢i zemljani radovi treba
provesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om travnom
smjesom, busenovanjem, perinama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s
velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te provesti introdukciju razli¢itim autohtonim
vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

(3) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se
najmanje ugrozi zilje vrjednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini
saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake €iji korjenov sistem ne prelazi dubinu
50cm. StablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

Clanak 94,
6.3.

(1) Na javnim zelenim povrSinama uz prometnice mogu se postavljati reklamni stupovi,
panoi i drugi elementi vizualnih komunikacija, komunalna oprema (kosarice, klupe) kao i manja
odmorista, te drugi elementi urbane opreme 1 urbanog mobilijara u skladu sa posebnom odlukom
Grada Poreca.

(2) Moguénosti 1 uvjeti za postavljanje privremenih gradevina i manjih montaznih
prijenosnih i pokretnih naprava isklju¢ivo na javnim povrSinama odreduju se primjenom
posebne odluke Grada Poreca.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA IGRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 95.
7.1.

(1) U okviru podrucja obuhvata Plana, koje predstavlja prigradski prostor odredene
vrijednosti i osjetljivosti, ne nalaze se nepokretna kulturna dobra upisana u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, niti su ikakva kulturna dobra evidentirana Prostornim planom uredenja
Grada Poreca.

(2) U strucnoj se literaturi navodi podatak o polozaju tzv. Slavenske ceste koja prolazi u
neposrednoj blizini Varvara. Takoder u neposrednoj blizini Varvara nalaze se dva evidentirana
arheoloska lokaliteta: Grba (prije Varvara i u smjeru Poreca) i brdo Petrovac (izmedu Varvara i
Veleniki). Prilikom izvodenja zemljanih radova na neizgradenom dijelu podrucja obuhvata Plana -
na pretpostavljenom dijelu trase Slavenske ceste potrebno je osigurati arheoloski nadzor.

(3) Kao posebna ambijentalna vrijednost utvrduje se Siri prostor stancije Lindi kojeg ¢ini
arhitektonski sklop stancije na vrhu brezuljka 1 kultivirani agrarni krajolik oko stancije.Posebno je
prepoznatljiva vizura na stanciju sa drzavne ceste. 1z tog se razloga preporucuju zastititi postojecu
vizuru zabranom nove izgradnje izmedu ceste i stancije Lindi kako se ne bi izmijenila tradicionalna
osobitost Sireg prostora.

(4) Unutar prostora izdvojenog gradevinskog podrucja mjesovite namjene stancije Lindi ne
dozvoljava se izgradnja novih gradevina ve¢ samo rekonstrukcija postojecih.
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Clanak 96.
7.2.

(1) Na podruc¢ju obuhvata nema evidentiranih kulturnih dobara niti kulturnih dobara
upisanih u Registar kulturnih dobara RH.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze,
osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno
tijelo.

Clanak 97.
7.3.

(1) Pri izgradnji gradevina i uredenju gradevnih Cestica potrebno je postivati karakter
naselja i ambijenta, te mjerilo.

Clanak 98.
7.4.

(1) Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina
kao mjera zaStite cjeline ambijentalne vrijednosti :

- kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete 1 tradicije gradnje na
obuhvac¢enom 1 na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije 1 materijali
karakteristi¢ni za ovdasnju klimu 1 tradiciju.

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 99.
8.1.

(1) Prikupljanje i odlaganje komunalnog otpada i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se
prema odgovaraju¢em opcéem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje
1 odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao 1 prema
vazecem zakonu o otpadu, te vaZze¢im propisima o komunalnom redu na podrucju Grada Poreca.

Clanak 100.
8.2.
(1) Komunalni otpad i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to
predvidenu lokaciju, koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.
(2) Prema planu gospodarenja otpadom jedinica lokalne samouprave (SI. glasnik Grada
Poreca - Parenzo 03/10.) sprovest ¢e mjere odvojenog prikupljanja i odlaganja otpada.

Clanak 101.

8.3.

(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s
otpadom, a narocito:
Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (94/13.) i Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/14.
i 51/14.), Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, i 70/97, 128/99. 57/00. 129/00. 59/01.
82/04. 178/04. 38/09. 79/09. 153/09. 49/11. 84/11. 90/11. 144/12. 93/13. 153/13.1147/14.)

U sluCaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
odgovarajuci vazeci propis.
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9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 102.
9.1.
(1) Zastita ugrozenih dijelova okolisa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama
1 propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa,
odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog Plana.

Clanak 103.
9.2.

(1) Na podruéju obuhvata Plana ne nalaze se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj na
okoli§ u smislu vazeceg zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. Prostornim rjeSenjima iz ovog
Plana ne planira se izgradnja takvih gradevina.

(2)Predmetno podrucje nalazi se izvan podru¢ja zona sanitarne zastite prema ,,Odluci o
zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj zupaniji* ( SLLZ. 12/05).

Clanak 104.
9.3.

(1) Prilikom izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, kao i prilikom izgradnje a
potom i koriStenja gradevina, neophodno je Stititi okoli§ i primjenjivati mjere kojima se nece
ugroziti njegovo zateceno (nulto) stanje. U slucaju da ve¢ zateceno stanje okoliSa ne odgovara
minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane vaze¢im
propisima i standardima.

(2) Neophodno je sto vise koristiti takve energente koji ¢e ekoloSki poboljsati
obuhvaceno podrugje, Sto podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata
kao alternative.

Clanak 105.
9.4.

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na na¢in da se otpadne
vode iz zgrada, tehnologija 1 sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se
zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vazeCem standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kuénih otpadnih voda).
Sustav mreZe fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja (s pranjem posuda) u
prostorijama gospodarske — poslovne namjene, odnosno javne i drustvene namjene, raznih
kotlovnica, mehanicarskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u sklopu
svake gradevine prije prikljucenja na fekalnu kanalizaciju.

(2) Na otvorenim 1ili slicno uredenim povrSinama, gdje su moguc¢i izljevi masti, ulja,
benzina i1 drugih zagadivaca u otvorenim skladiStima, potrebno je izgraditi mastolove
(separatore masti) 1 pjeskolove. Tek tako proc¢iséenu vodu ispustati u kolektor oborinskih voda.
Sustav mreze oborinske kanalizacije mora biti zaseban.

Clanak 106.

9.5.

(1) Aktima kojima se dozvoljava gradnja utvrdit ¢e se obveza pridrzavanja posebnih
propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:
Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10.);
Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95. i 56/10.),
Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04. 109/07. 67/08. i 144/10.)
Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
pozara (NN 29/13.)
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Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94. 55/94. i 142/03.)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99.)

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07.)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 8/06.)

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98. 116/07. i 141/08.)
Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99.)

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08.)

Pravilnik o uvjetima 1 na¢inu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN
26/09.)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14.)

Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11.)

Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 113/08.);

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09.); Pravilnik o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04.),

Zakon o vodama (NN 153/09. 63/11. 130/11. 56/13. i 14/14.); Pravilnik o izdavanju
vodoprivrednih akata (NN 78/10.),

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13.);

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11.),

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13.) i Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN
23/14.151/14.)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00. 129/00. 59/01. 82/04.
178/04. 38/09. 79/09. 153/09. 49/11. 84/11. 90/11. 144/12. 94/13. 153/13. i 147/14.).

U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazeci
propis.

10. MJIERE PROVEDBE PLANA

Clanak 107.

10.0.1.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog
Plana, te ostalih odgovarajucih propisa Grada Poreca.

(2) Nacin 1 dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e o obavezama preuzetim temeljem
njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 108.

10.0.2.

(1) Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom
Grada PoreCa, odvijat ¢e se kontinuirano, Sto obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u
prostorno-planerskom postupku, pripremi i uredenju zemljista za izgradnju, izgradnji infrastrukture
1 komunalnog opremanja, te drugim mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje ciljeva
razvoja i koncepcije koristenja prostora provodit ¢e se kroz trajno pracenje i istrazivanje odnosa 1
pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom cjelokupnog sustava prostornog uredenja i
zastite okoliSa u Gradu Porecu. Za pracenje 1 nadzor nad provodenjem Plana zaduzuju se tijela
Grada Poreca.
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Clanak 109.
10.0.3.

(1) Na cjelokupnom podru¢ju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se
dozvoljava gradnja prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢ée se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji
nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana
Sireg podrucja.

Clanak 110.
10.0.4.

(1) Po donosenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju akata
kojima se dozvoljava gradnja za javne prometne povrsine, obuhvacene rjeSenjem prometnica .

(2) Kriteriji i na¢in provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s
komunalnom infrastrukturom i prometom odredit ¢e se posebnom odlukom Grada Poreca..

Clanak 111,
10.0.5.

(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne
realizacije predvidene Planom.

Clanak 112.
10.0.6.

(1) U skladu sa vaze¢im propisima iz oblasti zastite 1 spaSavanja, na podru¢ju obuhvata
Plana predvida se uspostava odgovarajuéeg sustava javnog uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradanja,
te povezivanja istog u jedinstveni sustav (Zupanijski centar 112 Pazin). U skladu sa vaZeé¢im
propisima iz oblasti zastite 1 spaSavanja, obvezuju se vlasnici gradevina u kojima se okuplja veci
broj ljudi, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne mozZe osigurati dovoljna cujnost znakova
javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave 1 odrZavaju odgovarajuci sustav uzbunjivanja i
obavjesc¢ivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display, i sl.), te osiguraju prijem
priopcéenja o vrsti opasnosti i mjerama koje treba poduzeti.

(2) Izgradnja sklonista 1 drugih zahvata za zaStitu stanovniStva, materijalnih 1 drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Grada Poreca, koje su odredene sukladno odredbama
vazeCih propisa. Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti 1 elementarnih nepogoda provodit ¢e se
gradnjom odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, ¢ija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati
temeljem posebnog odgovarajuceg propisa Grada Poreca.

(3) U planiranju gradnje gradevina potrebno je osigurati otpornost za slucaj nastanka
potresa inteziteta do 7° MCS skale, te voditi ra¢una o njihovoj medusobnoj udaljenosti, te
udaljenosti od ruba javne povrSine i prometnice, kako bi se Stete od moguceg rusenja svele na
najmanju mogucu mjeru i osigurao nesmetan prolaz Zurnim sluzbama.

(4) Prilikom projektiranja gradevina potrebno je pridrzavati se vaze¢ih zakona, propisa,
uredbi i normi iz oblasti zastite i spaSavanja.

12. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 113.

(1) Plan i njegove izmjene i dopune stupili su na snagu njihovom objavom u “Sluzbenom
glasniku Grada Poreca — Parenzo”, kako je navedeno u ¢lanku 1. Ove Odluke.
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Clanak 114.

(1) Elaborat Plana izraden je u 10 (deset) primjeraka, ovjerava se potpisom
predsjednika Gradskog vije¢ca Grada Poreca i pecatom Gradskog vijeca Grada Poreca -
Parenzo.

(2) Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka pohranjuje se u arhivi Gradskog vijeca, te u
Upravnom odjelu za prostorno planiranje i zastitu okolisa Grada Poreca — Parenzo.

(3) Elaborat iz stavka 1. ovog clanka dostavlja se Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja, Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj, Zavodu za prostorno uredenje
Istarske Zupanije i Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Grada Poreca - Parenzo.

Clanak 115.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osam (8) dana nakon objave u “SluZzbenom glasniku Grada
Poreca - Parenzo”.

PREDSJEDNIK |
GRADSKOG VIJECA

Adriano Jakus
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