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1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

ol

o

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Polu
Ured predsjedniky sad
Kranideviceva 8. 521} Pula-Pola
Hioj: 4Su-1860/13
Datwm: 15, srpnju 2019,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE

Predsjednik Zupaniiskeg suda u Puli-Pola Tetok Krbee, na emelju €1.126. Zakona o
sudovimn ("Naradee mavine® be3R03 FUIS BYIS 82006 ¢ 67Ky e & 4 4 12
Pravitnika o stalnian sudskim viestacima LNaredne novine™ br. 38714, 123715, 29/ 16§ 614193,
15, srpmja 20109,

rijesio je

i JARRAN TINTOR. OIH: 51524086516, sin Janka, roden 18 velipée (978
diplomirant indenjer gradevinarsiva, iz Poreéa. Rajka Stipe 36, ponovno se imenuje stabnim
sudskim vieSukom siruke: praditeljsivo i prociena nckeetnina,

i Mandat imenovanag sudshog vieStuka teaje 4 {Cetirl) godine méumgudéi od 13, srpaja
2014, nakon fega mode biti ponovno imenovan,

Obragozenie

Jadrap Tintor podnin je zahtjev za porovap imenovanje stafnim sudskim vjestakom
strnke: praditeljstvo 1 procjena neksetnira sukladno Pravilniko o stalnin sudskim vieSacima,
Uz zamolbuy za imenovanje prilozio jo svo poteebitu dokumeniaciju, odnossto popis predimets
u kejint je ohavlijoe vielateniu uvierenje naudleZoog opéinskog seds da mje pod istragom §
da se protiv njega ae vodi kazneni pastupak, poivede o struénom usavelavanju § zakljuden
ugover o osigaranjo od odgovornosti za ohavBorje poslova stalnog sudskog viestaka,

Provedenom provierom u smistu odredbe 814, Pravilnika i £,126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne pestoje zapreke 22 imenovanje stalnim sudskim viehakom,

Na remelin &lanka 12, Pravilnika valjatn je odiugiti ko w {zrect resenia,

i y 4
Predeblis

"o g ! d

- !zyiﬁ.l{d'rcc
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Liputs o pravaon Hicku:

Protiv gjesenja o penovoon imeno anju dopudteny je 2alba Ministarstvo pravosoda Republike
Hrvatske u roku od 15 (peinacst) danu od dana dostave desenja. Zalha se nepasredne predaje
ili falie podtom - preporutens predsiednibu Zupaniiskoy suda u Puli-Pola, « 2 (dva)
primjerka,

DNA:

1. Jadran Tinter, Porec. Rajka Stipe 36

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika - po konateosti
3. Opeéinski sud u Pazing, Ured predsiedaiha- po kenabnosi

4. Mingstarstvo pravesuda Republike Hrvaiske, Zagreh

2. IZJAVA STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

JADRAN TINTOR

Rajka Stipe 36, Pored

OIR: 51524086516

Stalai sudski vjestak #2 graditelistvo
i procjenu nekretnina

1ZJAVA

kojom, sukladno &lanku 9., stavku 2. Zakona o procjeni srijednosti nekretning (NN 7872013),
izjavljuiem da éu poslove 7a koje sam ovladten obavljati struénp, neovisno i nepristrano,
1e da ¢éu izntjeti sve okolnosti kaje dovede u pitanje moju nepristranost
ili mogué sukob interesa.

Takoder potpisom ove izjave potvrdujem svoju nepristranost | acovisnost u postupke
izrade ovog elaborata procjenc vrijednosti ncizgradenog gradevinskog 2emljista

u naselju Nova Vas, Grad Pore&.
Procjeniteli: é‘sunm', "‘}J
2,
Jadran Tintor, diplinggrad. /& ; o
' % ol g X
y e . fargt |,
5’( Az 2 (%ma Yipe 6 *‘_‘g
1 paots>”
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3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zahtjev i svrha procjene

Zahtjev za procjenu trzi¥ne vrijednosti nekretnine dobiven je od strane Grada Poreca-Parenzo
temeljem narudZbenice broj 22R0000339 od 4.svibnja 2022.godine.

Predmetna nekretnina procjenjuje se u svrhu rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa radi planirane
izgradnje i uredenja zone drustvene djelatnosti koja ¢e obuhvatiti dje€iji vrti¢ 1 jaslice, osnovnu
skolu i sportsku dvoranu.

3.2. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene:  Neizgradeno gradevinsko zemljidte
Adresa nekretnine:  Tarska ulica bb, 52446 Nova Vas, Grad Pore¢.

Podaci iz zemljidne knjige: Opéinski sud u Pazinu, ZemljisnoknjiZni odjel Pore¢ Parenzo
Katastarska opéina: 323730, Nova Vas
Broj kat.Cestice: 594/1
Broj ZK ulogka: 81
Oznaka zemlji$ta:  oranica
Povr¥ina kat.Cestice: 1470 m?

3.3. Podaci o ocevidu

Datum oc¢evida: 31.5.2022.godine
Dan vrednovamja:  1.6.2022.godine
Dan kakvoée: 1.6.2022.godine

Opseg obilaska: Izvrien je obilazak nekretnine, pregled javne infrastrukturne mreZe i
prometnice te fotodokumentiranje postojeceg stanja.

Na oevidu su prisutni: Jadran Tintor, stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina
3.4, Fiksni datum procjene vrijednosti
Procjena predmetne nekretnine izvriena je na dan 1.lipnja 2022.godine, te je elaborat procjene

izraden za kakvocu nekretnine tog datuma. Vrijednost tetaja na dan vrednovanja iznosila je
1 EUR = 7,531791 kn (prema srednjem te¢aju HNB).

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljidte k.&. 594/1, k.o. Nova Vas 5
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4. OPIS NEKRETNINE

4.1. PoloZaj nekretnine
Nova Vas se nalazi sjeveroistoéno od Poreca na cestovnoj udaljenosti od 8 km. Udaljenost do &vora
Visnjan autoceste A9 (Istarski Y) iznosi 4 km.

Predmetno zemljiste se nalazi u sjevernom dijelu naselja Nova Vas u blizini lokalne ceste L 50046.
Od spoja sa juZne strane na glavnu prometnicu koja prolazi kroz naselje, Zupanijska cesta Z 5042
(Vraniéi D 75- Vignjan - L 50061 Dikliéi - Z 5007 Karojba), udaljenost iznosi 80 m.

Uz Zupanijsku cestu se nalaze objekti javnog i drudtvenog sadrZaja (Osnovna $kola, Crkva, Po¥tanski
ured i trgovine na malo) maksimalno udaljene od predmetne estice 200 m.

Susjedne &estice su livadske povr¥ine - neizgradena gradevinska zemljidta, a nedto dalje su na
¢esticama 1zgradene slobodnostojece obiteljske kuce sa uredenim okuénicama.

e

Makrolokacija — Naselje Nova Vas i Z 5042 oznatena crvenom bojom (Izvor: Geoportal DGU)

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 6
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Mikrolokacija — susjedne katastarske &estice (Izvor: Geoportal DGU)

4.2. Vlasnicki odnosi

U izvatku iz zemlji$ne knjige je za predmetnu &esticu uknjiZeno pravo vlasnidtva u korist:
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
Zupa svetog Roka, Visnjanska 13, Nova Vas, OIB: 52408626366

U teretovnici nema upisanih tereta.

4.3, Postojeée stanje zemljista
Cestica je mnogokutnog oblika sli¢nog polovici elipse. Povrsina gestice je travnata povrina (dijelom
pokosena) u vrlo blagom popre¢nom padu prema sjevernom dijelu.

UzduZ svoje zapadne mede granidi sa ¢esticama javnog puta od kojih je niZa te odvojena kamenim
potpomim suhozidom obraslim u briljan. U zapadnom kutu estice se nalaze dva stabla badema.

UzduZ sjeverne i isto&ne mede &estica nije ogradena ve se radi o povrdinama obraslim u nisko
raslinje 1 grmlje sa nekoliko stabala.

Susjedna k.&. 594/2 sa juZne strane je vi$a od predmetne te se uzduz mede nalazi blaga "prirodna"
stepenica.

Stalni sudski vjeStak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas
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4.4. Prostorno planska dokumentacija

Predmetna &estica se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Poreca (Sluzbeni
glasnik Grada Porega-Parenzo, broj 14/02, 8/06, 7/101 8/10 — pro€is¢eni tekst).

¢ Kartografski prikaz broj 4.5. " Gradevinska podrugja k.o. Nova Vas"
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LEGENDA:

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA
STAMBENA NAMJENA

— 7 NEIZGRABDENI DIO
'- GRADEVINSKOG PODRUCJA

GRANICE

GRABEVINSKO PODRUCJE

ZBIJENI DIO NASELJA

wemeemend  QBUHVAT OBAVEZNE 1ZRADE UPU-2

Opis vidljivog na kartografskom prikazu:

Predmetna estica se nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja stambene namjene
Nova Vas, izvan zbijenog dijela naselja i unutar obuhvata obavezne izrade UPU-a.

Stalni sudski vje§tak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 8
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w. TINTOR d.0.0

Clankom 236. Odredbi za provodenje Prostornog plana za gradevinsko podrudje naselja Nova Vas
je propisana obaveza izrade prostornog plana uzeg podrucja — Urbanisticki plan uredenja.

Uvidom u javno dostupnu dokumentaciju utvrdio sam da sa danom vrednovanja nije doneSen
prostorni plan uZeg podrugja UPU &ime se akti kojima se odobrava gradenje ishoduju temeljem
Prostornog plana uredenja Grada Poreda.

4.5. Utvrdivanje kategorije zemljiSta i moguénosti gradnje
a) Kategorija zemljista
Za katastarsku &esticu su doneseni svi propisani prostorni planovi, ima osiguran pristup festicama

javnog puta &ime su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole sukladno Zakonu u gradnji.

Navedenim se prema &lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015) &estica razvrstava u prvu kategoriju zemljista.

b) Mogucénosti gradnje — maksimalni koeficijent iskoristivosti

Cestica se nalazi unutar obalnog podrugja i gradevinskih podrucja naselja Nova Vas, Zbandaj i
Baderna te ée maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) ¢e biti izratunat prema Odredbama za
provodenje Prostornog plana uredenja Grada Poreca kako slijedi:

e Clanak 70. — velitina gradevne Cestice

Povr¥ina od 1470 m? je ve¢a od minimalne za izgradnju jednoobiteljskih gradevina i obiteljskih
kuéa, viSeobiteljskih i vi§estambenih gradevina svih natina gradnje.

Najveca povr¥ina gradevne Eestice se ne odreduje.

e Clanak 79. — izgradenost gradevne Sestice

Maksimalnu izgradenost &estice (kig) moguce je posti€i gradn]om slobodnostojeéih wsestambemh
gradevina te je za gradevne &estice poviSine od 1200 do 1500 m” jednaka zbroju 480 m’ i
30 % povrsine gradevne cestice iznad 1200 m’.

kig = 480-+(1470-1200)x0,30 = 561,00 m

@ Clanak 74. - nadin gradnje gradevina stambene namjene

Pod viSestambenom gradevinom se smatra gradevina sa najmanje 6 funkcionalnih (stambenih ili
poslovnih) jedinica a najvise 12, sukladno podstavku (6).

e Clanak 89. — najveéa ukupna visina i najveéi broj nadzemnih etaZa

Najveéa ukupna visina za viSestambenu gradevinu iznosi 13 m uz najviSe 4 nadzemne etaZe.

® Izradun maksimalnog koeficijenta iskoristivosti prema navedenim &lancima Odredbi za provodenje
kis= 561,00 x 4/ 1470 =1,53

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 9
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4.6. Komunalna opremljenost

U naselju Nova Vas je izgradena javna vodovodna i elektroenergetska mreza te javna kanalizacija.
Nema izgradenog sustava oborinske odvodnje.
Tijekom o&evida nisu bila vidljiva mjesta buduéih prikljudaka zgrada na javnu infrastrukturnu mrezu.

Uzduz svoje zapadne mede predmetna Cestica granidi sa Sesticama javnog puta, k.¢. 1901/7 i

k.¢. 1909/2, k.0o. Nova Vas. Obje Cestice su dijelovi asfaltirane lokalne ceste L 50046 (D 75 Frata -
Gediéi - Antonci - D 75Porec). Uz predmetnu &esticu k.€. 1901/7 u naravi predstavlja ravnu travnatu
povr$inu, a k.¢. 1909/2 makadamski poljski put.

4.7. Buka i zagadenje

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke i zagadenja koji bi bili od zna¢aja za vrijednost nekretnine.

5. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

5.1. Metode za procjenu vrijednosti nekretnina

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trZi¥nim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

Za izradu procjene nekretnine koriste se slijedece propisane metode:
1. Poredbena metoda
2. Prihodovna metoda
3. Troskovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke. Tr¥i¥na vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vide propisanih metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih
parkimih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzi¥na vrijednost odreduje iznajmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do dojih
dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova.

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 10
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih &estica, pribliZnih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosu na katastarsku &esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu
koeficijenata za preralunavanje.

PRIHODOVNA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZi¥ne vrijednosti izgradenih
katastarskih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

Prilikom primjene prihodovne metode na primjereni se na¢in utvrduje poloZaj na trZistu nekretnina
uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na nekretnine, trofkova gospodarenja i drugih
okolnosti koje utjecu na vrijednost nekretnine.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrZati javnu namjenu ako javna vlast
razmatra zakup. Pri tome se polazi od poredbenih nekretnina.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trZistu
(odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili
znadajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na trZiStu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na
temelju periodicki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljidta obuhvada vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1. Opée prihodovne metode {tzv. dvotra¢na prihodovna metoda)
2. Pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotratna prihodovna metoda)
3. Periodi¢ne prihodovne metode.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojeéih, poluugradenihi ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti 3teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih vlaganja u gradevine.

Trogkovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje
buduéim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i
koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukeije i modernizacije ako trogkovna metoda vodi do ostatka
vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog
ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene tro¥kovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja
na vrijednost.

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.&. 594/1, k.o. Nova Vas 11
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5.2. Izbor metode procijenjivanja s obrazloZenjem

S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina izabire se poredbena metoda za procjenu
vrijednosti neizgradenog zemljista stambene namjene k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas.

Za poredbu su sa informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine odabrane tri kupoprodaje
cestica I kategorije zemljista koje sa predmetnom pokazuju dovolino podudarnih obiljeZja i to:

- lestice se nalaze u susjednim ulicama naselja Nova Vas sli¢nih poloZajnih obiljezja

- uredenost komunalne infrastrukture u blizini procijenjivane i poredbenih Cestica je jednaka

- sve Cestice su nedavnih datuma kupoprodaje

5.3. Utvrdivanje vrijednosti zemlji$ta

Osnovna obiljeZja procijenjivane katastarske Cestice.

Oznaka Cestice k.&. 594/1, k.o. Nova Vas
Povriina (m°) 1.470
Vrsta gradevinskog koridtenja 8S-JO,0B,VOiVS
Mijera gradevinskog koristenja (Kis) 1,53

Kategorija zemljista |
Datum vrednovanja 1.6.2022.

Poredbene Zestice iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu lokaciju i namjenu zemljista.

Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Izvor podataka eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
ID ZKC 1664329 1417245 1590746
Naselje Nova Vas Nova Vas Nova Vas
Ulica Pod vrth Levarija Porecka
Datum kupoprodajnog ugovora 12.11.2020. | 20.1.2021. | 12.11.2021.
Kupoprodajna cijena (kn) 453.615,30 | 1.153.091,00 | 473.231,80
Povrsina katastarske &estice (m?) 1.060,0 2.037 806
Kupoprodajna cijena (kn/m°) 427,94 566,07 587,14
Vrsta gradevinskog koriStenja

(namjena) - maksimalno SS VS SS VS SS VO
Mjera gradevinskog koristenja

(Xis) 1,60* 1,33** 0,90***
Kategorija zemljista I I I

Izradun maksimalnih koeficijenata iskoristivosti poredbenih Cestica:

*kis=0,40 x 4=1,60

% L = (570-+H2037-1500)x0,20)x4 / 2037 = 1,33

*k* ks = 0,30 x 3=0,90

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad.

Procjembeni zemljiste k.. 594/1, k.o. Nova Vas 12




za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje — prilagodba tristu (revalorizacija cijena) prema
Clanku 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

DrZavni zavod za statistiku (DZS) u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom razvio je indeks cijena
stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku, Ova se indeks na tromjeseénoj razini pogevsi od

20. sije¢nja 2016 godine, objavljuje na stranicama DZS-a, te je u bazi podataka Eurostata zamijenio
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN-a).

Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Datum kupoprodajnog ugovora 12.11.2020. | 20.1.2021. | 12.11.2021.
Kupoprodajna cijena (kn/m°) 427,94 566,07 587,14
Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 127,61 132,80 142,51
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 142,51 142,51 142,51
Korekceijski faktor (B/A) 1,12 1,07 1,00
Meduvremenski izjedna¢ena cijena (kn/m2) 477,91 607,46 587,14

Interkvalitativno izjednadenje (za odstupanja u kakvoli — mjeri gradevinskog koriStenja) prema
Clancima 8., 9, 10., 11, 14., 19. i 20. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina i
Prilogu I11.
Izradun odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja prema Prilogu 11.

Koeficijenti za preracunavanje (KP) ovisno o keeficijentima iskoristivosti (ki):

KP=06xvKi+02 xki+0.2

Izra¢un koeficijenata za prera¢unavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti k;; estica:
KP153) = 0,60xV1,53 + 0,20x1,53 + 0,20 = 1,2482 - predmetna Zestica

KP(1,60) = 0,60xV1,60 + 0,20x1,60 + 0,20 = 1,2789 - poredbena &estica 1.

KP 33 = 0,60><\/ 1,33 + 0,20x1,33 4+ 0,20 = 1,1580 - poredbena Cestica 2.

KPo.90) = 0,60x30,90 + 0,20%0,90 + 0,20 = 0,9492 - poredbena estica 3.

Izratun odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koridtenja:
KP(153/ KPaeny=1,2482/1,2789 = 0,98
KP( 53/ KPu33=1,2482/1,1580=1,08
KP( 53/ KPo,000=1,2482/0,9492=1,32

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.&. 594/1, k.o. Nova Vas 13
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Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Meduvremenski izjednagena cijena 477,91 607,46 587,14
Mjera gradevinskog koristenja (poredbena) 1,60 1,33 0,90
Mjera grad. koristenja (predmetna) 1,53 1,53 1,53
Koeficijent za preratunavanje (prilog 11.) 0,98 1,08 1,32
Meduvremenski i interkvalitativno
izjednadena cijena (kn/m’) 468,35 656,06 775,02

Statisticka obrada i izracun prema Clanku 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednatenja pojedinatna odstupanja
kupoprodajnih cijena moraju biti unutar intervala +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina,

Redni broj transakeije 1. 2, 3.
Meduvremenski i interkvalitativino
izjednatena cijena (kn/m’) 468,35 656,06 775,02
PROSJECNA CIJENA (kn/m®): 633,14
Odstupanje od prosjeka u % -26,03 3,62 22,41

- Izralun vrifednosti zemlifista:

Katastarska Cestica Povriina | Prosjecna cijena | Ukupno zemljiste
(m’) (f/m’) (Jn)
k.¢. 591/4, k.o. Nova Vas | 1.470 633,14 930.715,80

talni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.C. 594/1, k.o. Nova Vas 14
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5.4. Rekapitulacija i zakljuéak trZiSne vrijednosti nekretnine

Dan vrednovanja predmetne nekretnine je 1.lipnja 2022.godine. Vrijednost te¢aja na dan
vrednovanja iznosila je 1 EUR = 7,531791 kn (prema srednjem tecaju HNB).

Clankom 68. podstavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje se
zaokruivanje procijenjenih vrijednosti i to za vrijednosti od 100.000,00 kuna do 1.000.000,00 kuna

na cijele tisuéice.
Na osnovu toga trii$na vrijednost nekretnine iznosi: 931.000,00 kn ili 123.610,00 EUR

Procijenjenom vrijedno$éu nije obuhvacen Porez na promet nekretnina sukladno vaZeCim stopama.

Mijesto i datum izrade:
Pore¢, 3.lipnja 2022.godine

Procjenitel;:

Jadran Tintor, dipl.ing.grad.
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6. PRILOZI

6.1. Popis primijenjenih propisa te stru¢ne i znanstvene literature

GRADPEVINSKI PROPISI:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/191 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 1 14/19)
PROPISI O VREDNOVANJU:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2013)
- Pravilnik o informacijskom sustavu tri¥ta nekretnina (NN 68/2020)
PROPISI O VLASNISTVU:

- Zakon o vlasni3tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17)

- Zakon o zemlji¥nim knjigama (NN 63/19)

POSEBNI PROPISI JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE:

- Prostorni plan uredenja Grada Poreéa (Sluzbeni glasnik Grada Poreda-Parenzo, broj 14/02, 8/06,
7/10 1 8/10 — protiséeni tekst)

STRUCNA LITERATURA:

Uhlir Z., Maj&ica B., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo gradevinskih
inZenjera Zagreb, Zagreb, 2016.godine

JAVNO DOSTUPNI DOKUMENTT:

Geoportal DGU
Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra http://oss.uredjenazemlja.hr
Informacijski sustav trzi$ta nekretnina MGIPU RH "eNekretnine"

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljidte k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 16
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6.2. Fotodokumentacija sa ocevida

- &estice javnog puta k.&. 1901/7 1 k.€. 1909/2, k.o. Nova Vas

-

= =
- T e
- Y
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- k.€. 594/1, k.o. Nova Vas

Stalni sudski vje$tak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas
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6.3. Tehnicka i pravna dokumentacija

Izvadak iz zemlji¥ne knjige
Izvod iz katastarskog plana, M 1:1000

( ukupno 2 lista )

Stalni sudski vijestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni zemljiste k.¢. 594/1, k.o. Nova Vas 20
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 04.06.2022, 11:09

Katastarska opéina: 323730, NOVA VAS

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19895/2017

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK utoSka: 81

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | ZeMilista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
mw testice)
1. ZGR. 84 |ZGRADA 330
ZGR, 102 [CRKVA 330
ZGR. CRKVA 114
12012
4. 59411 ORANICA 1470
594/2 VINOGRAD | ORANICA 1602
6, 595 VINOGRAD, DVORISTE 134
UKUPNO: 3830
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZa] upisa Primjedba
1. Vlasni€ki dio: 11
P ZUPA SV. ROKA, OIB: 52408626366, NOVA VAS, VISNJANSKA 13
c
Teretovnica
Rbr. Sadra) upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 04.06.2022.
lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 172223/2022
Kontrolni broj: 11824690f858atc
Zemlji¥noknijiZni izvadak (datum i vrijerne izrade) 04,06.2022. 11:09:26 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stanje na dan: 04.06.2022.
OSS evidencijski broj: 640665/2022

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerito 1:1000
Izvorno mjerile 1:1000

K.0. NOVA VAS
k.&br.: 59411
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama {(»Narodne novines, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br, 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.
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