REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradonacelnik
KLASA: 372-03/21-01/32
URBROJ: 2167/01-09/21-2
Porec - Parenzo,9. ozujka 2021.

Na temelju ¢lanka 53. Statuta Grada Poreca-Parenzo (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca-
Parenzo* broj 2/13, 10/18 i 2/21), na prijedlog Upravnog odjela za upravljanje gradskom
imovinom KLASA: 372-03/21-01/31, URBROJ: 2167/01-02/10-21-1 od 04.03.2021. godine,
Gradonacelnik Grada Pore¢a-Parenzo je donio sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o poslovnom prostoru te se upucuje Gradskom vijecu
Grada Poreca-Parenzo na donosenje u prilozenom tekstu.

2. Sva potrebna tumacenja uz prijedlog Odluke iz toCke 1. ovog Zakljucka dati ce
DPulijano Petrovi¢, proc¢elnik Upravnog odjela za upravljanje gradskom imovinom
Grada Poreca-Parenzo.

Privitak:
1. prijedlog Odluke

GRADONACELNIK
Loris Persurié

DOSTAVITI:
1. Gradsko vijece - ovdje
2. Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom - ovdje
3. Pismohrana - ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradsko vijece

KLASA:

URBROJ:

Pore¢ — Parenzo,

Na temelju ¢lanka 3. stavka 1. i ¢lanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine* br. 125/2011., 64/2015. i 112/2018.), ¢lanka 35. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine* br. 33/2001, 60/2001,
129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009, 150/2011, 144/2012, 12203/17, 98/2019 i
144/2020) 1 ¢lanaka 40. 1 41. Statuta Grada Poreca-Parenzo (" Sluzbeni glasnik Grada Poreca-
Parenzo” broj 2/13, 10/18 i 2/21), Gradsko vije¢e Grada Poreca-Parenzo na sjednici odrzanoj
dana 2021. godine donijelo je sljede¢u

ODLUKU
0 poslovnom prostoru

l. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti i postupak davanja u zakup, zasnivanje i prestanak
zakupa, medusobna prava i obaveze zakupodavca i zakupnika, te ostala pitanja u vezi
upravljanja poslovnim prostorima u vlasniStvu Grada Poreca-Parenzo.

Ova se Odluka primjenjuje i na davanje u zakup poslovnih prostora pravnih osoba
koje su u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Grada Poreca - Parenzo, te poslovnih prostora u
vlasnistvu Grada PoreCa - Parenzo koji su povjereni na upravljanje i gospodarenje
ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama.

Za poslovne prostore iz prethodnog stavka ovog ¢lanka postupak natjecaja provodi i
Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi nadlezno tijelo utvrdeno aktima pravne osobe koja
poslovni prostor ima u vlasni$tvu ili na upravljanju i gospodarenju.

Strucne poslove za davanje u zakup, upravljanje 1 gospodarenje poslovnim prostorima
prema stavku 2. ovoga ¢lanka obavljaju same pravne osobe koje poslovne prostore imaju u
vlasni$tvu ili na upravljanju i gospodarenju.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se Zakon o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koriStenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duze od 30 dana, odnosno c¢ije



koriStenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladiStenja i ¢uvanja
robe.



Clanak 2.

Poslovnim prostorom prema odredbama ove Odluke, sukladno Zakonu o zakupu
poslovnog prostora smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija i garaza.

U smislu ove Odluke zakupodavac je Grad Pore¢- Parenzo ( dalje u tekstu: Grad
Porec).

U smislu ove Odluke zakupnik je fizicka osoba, fizicka osoba- obrtnik i pravna osoba,
koja ima sklopljen Ugovor o zakupu i koja u poslovnom prostoru obavlja ugovorenu
djelatnost ( dalje u tekstu: Zakupnik).

Clanak 3.

Gradskim poslovnim prostorima upravlja Gradonacelnik Grada Poreca — Parenzo
(dalje u tekstu: Gradonacelnik).

Clanak 4.

Odluke u vezi zakupa poslovnih prostora donosi Gradonacelnik na prijedlog za to
imenovane Komisije (u daljnjem tekstu: Komisija).

Komisija je savjetodavno i struéno tijelo, koje se sastoji od predsjednika i Sest ¢lanova.

Predsjednik Komisije ima zamjenika.

Predsjednika, zamjenika predsjednika i ¢lanove Komisije imenuje Gradonacelnik
posebnom odlukom na vrijeme od 4 godine.

Clanovi, predsjednik komisije i njegov zamjenik ne mogu sudjelovati u radu Komisije,
kada su oni osobno ili njihovi bra¢ni drugovi i djeca sudionici u postupku natjecaja za davanje
u zakup ili s kakvog drugog pravnog ili poslovnog odnosa imaju veze sa odredenim
poslovnim prostorom koji je predmet rada Komisije.

Gradonacelnik moze svakodobno u cijelosti ili djelomi¢no razrijesiti Komisiju 1 na
mjesta razrijeSenih imenovati druge osobe.

Clanak 5.

Poslove evidentiranja, odrzavanja, zastite, nadzora nad na¢inom koriStenja poslovnih
prostora, pravne, racunovodstveno-financijske, ostale stru¢ne i administrativne poslove za
Gradonacelnika 1 Komisiju u vezi upravljanja poslovnim prostorima obavljaju upravna tijela
Grada prema nadleZnostima utvrdenima propisima o ustrojstvu Grada Porec¢a-Parenzo.

Il. UVIETI ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 6.
Uvjeti davanja poslovnih prostora u zakup prema odredbama ove Odluke su:

- mjesecna zakupnina,

- natjeCajna zakupnina,

- gospodarski program,

- namjena poslovnog prostora,

- period na koji se zakljuc¢uje ugovor o zakupu 1

- posebni uvjeti za svaki poslovni prostor koje utvrduje Gradonacelnik prije
raspisivanja natjecaja.



Clanak 7.

Mjesecna zakupnina za poslovne prostore izraCunava se umnoSkom povrSine
poslovnog prostora i cijene zakupnine izrazene u EUR/m? prostora.

Visina mjeseéne zakupnine u EUR/m? odreduje se ovisno o zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi i djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.

Prikaz visine mjeseCne zakupnine sa podjelom podrucja Grada Poreca na zone i
podjelom djelatnosti na skupine, prilaze se i ¢ini sastavni dio ove Odluke.

Zakupnina se placa mjesec¢no u kunama, do 10-og u mjesecu, za teku¢i mjesec na
temelju ugovora o zakupu, te izdanog racuna, odnosno uplatnice.

Iznimno, zakupnina se pla¢a godiSnje unaprijed za svaku godinu ili jednokratno
unaprijed cjelokupni iznos zakupnine za vrijeme trajanja ugovora o zakupu.

Godisnja zakupnina je zbroj 12 mjesecnih zakupnina.

Cjelokupni iznos zakupnine za vrijeme trajanja ugovora je umnozak mjesecnih
zakupnina sa brojem mjeseci trajanja ugovora.

Ukoliko se jednokratno placa cjelokupni iznos zakupnine za vrijeme trajanja ugovora,
Zakupnik ostvaruje pravo na popust od 10%.

Obracun EUR/kn vr$i se prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan
zaduzivanja raCunom, odnosno uplatnicom.

Ugovorena zakupnina uvecava se za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost kao i
drugih davanja (poreza, renti, nameta ili sl.) koji ¢e po posebnim propisima eventualno biti
uvedeni nakon sklapanja ugovora, koje se odnose na koriStenje poslovnog prostora, kroz
¢itavo vrijeme trajanja zakupa ili neovlastenog koristenja poslovnog prostora

Jedan poslovni prostor ne moze biti djelomi¢no razvrstan u vise zona.

U slucaju obavljanja viSe djelatnosti u jednom poslovnom prostoru, naplacivati ¢e se
zakupnina za djelatnost koja je najpovoljnija za Zakupodavca.

Clanak 8.

Za poslovne prostore na 1. katu zakupnina iznosi 80% , a na 2. i viSim katovima 70%
mjeseéne zakupnine za m? poslovnog prostora odredene ¢lankom 7. ove Odluke.

Clanak 9.

U mjesecnoj zakupnini nisu sadrzani troskovi struje vode, komunalne naknade,
obvezne pricuve, odrzavanja zgrade, odvoza smeca i sli¢ni troskovi koji se placaju posebno.

Clanak 10.

Obveza plac¢anja zakupnine pocinje te¢i od dana potpisa ugovora o zakupu, osim u
slu¢ajevima iz stavka 2. 1 3. ovog ¢lanka.

Ako zakupnik u zakup uzima neureden ili djelomicno ureden poslovni prostor, moze
se osloboditi od obveze pla¢anja mjesecne zakupnine na rok do 12 mjeseci radi privodenja
prostora ugovorenoj namjeni.

Radi poticanja zaposljavanja, ostvarenja gospodarskih i drugih programa, moze se, po
ocjeni Gradonacelnika, od obveze placanja zakupnine na rok do 12 mjeseci, osloboditi i
zakupnik koji u zakup uzima uredeni poslovni prostor.

Ukoliko troskovi uredenja poslovnog prostora budu visi od iznosa zakupnine za koji je
zakupnik osloboden od placanja, takvi troskovi idu na teret zakupnika.

Da i se neki prostor smatra uredenim, djelomi¢no uredenim ili neuredenim odreduje
Gradonacelnik prije raspisivanja natjecaja, a podaci o stanju prostora uvrStavaju se u natjecaj.



Clanak 11.

Ugovorena mjesecna zakupnina moze se mijenjati, sukladno odluci Gradskog vijeca.

O povecanju, odnosno promjeni visine mjeseéne zakupnine zakupnik se pismeno
obavjestava tri mjeseca prije promjene visine zakupnine, s podatkom o novoj visini zakupnine
i datumom od kad je zakupnik takvu zakupninu duzan placati.

U slucaju nemogucnosti dostave zakupniku obavijesti o promjeni visine zakupnine,
takva ¢e se obavijest ostaviti u poslovnom prostoru ako se u njemu obavlja djelatnost, a u
protivnom ¢e se obavijest pribiti na ulazna vrata poslovnog prostora uz zapisnicko utvrdivanje
takve dostave.

Ako zakupnik povecanu mjesecnu zakupninu ne po¢ne placati u roku odredenom u
obavijesti, Zakupodavac moze raskinuti ugovor o zakupu i1 dotadasnjem zakupniku
onemoguciti daljnje koristenje poslovnog prostora.

Clanak 12.

Zakupnici gradskih poslovnih prostora koji u istima posluju neprekidno 12 (dvanaest)
mjeseci, imaju pravo na smanjenje zakupnine ovisno o veli¢ini prostora.

Smanjenje zakupnine obracunava se po sljede¢im kriterijima:

- za poslovne prostore ukupne povrsine do 20 m? smanjenje od 10%,

- za poslovne prostore ukupne povrsine od 20,01 m?do 50 m? smanjenje od 15%,

- za poslovne prostore ukupne povrsine od 50,01 m? do 100 m? smanjenje od 20%,

- za poslovne prostore ukupne povrsine od 100,01 m? do 150 m? smanjenje od 25%

- za poslovne prostore ukupne povrsine preko 150,01 m? smanjenje od 30%
zakupnine.

Zakupnik koji Zeli ostvariti pravo na smanjenje zakupnine iz stavka 1. ovog Clanka
obvezan je nadleznom upravnom odjelu prijaviti namjeru neprekidnog poslovanja najkasnije
30 dana prije pocetka razdoblja za koje Zeli ostvariti to pravo.

Nadlezni upravni odjel vrsit ¢e kontrolu poslovanja zakupnika 2 (dva) puta mjesecno.

Za zakupnike za koje se utvrdi da su poslovali neprekidno svih 12 (dvanaest) mjeseci
Gradonacelnik ¢e odobriti smanjenje zakupnine za narednih 12 (dvanaest) mjeseci sukladno
stavku 2. ovog Clanka, a na na¢in da ée se definirati to¢an period umanjenja ne duzi od 12
mjeseci neovisno o odabranom nacinu placanja.

Kod pla¢anja godiSnje zakupnine unaprijed za svaku godinu, period umanjenja se
odnosi na 12 mjeseci koji odgovaraju periodu pojedine godine zakupa utvrdene Ugovorom o
zakupu poslovnog prostora izmedu zakupodavca i zakupnika.

Kod mjesecnog placanja zakupnine, period umanjenja se odnosi na 12 mjeseci
pojedine godine zakupa pri ¢emu svaka godina odgovara razdoblju od 12 mjeseci koji slijede
od dana zakljucenja Ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu zakupodavca i1 zakupnika.

Ukoliko se Zakupnika zatece da ne koristi poslovni prostor, a za isto nije obavijestio
Zakupodavca, a ne radi se o izvanrednoj situaciju koju moze dokazati (smrtni slucaj 1 sli¢no),
ukida mu se smanjena zakupnina te gubi pravo na ponovno prijavljivanje na istu za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora.

Clanak 13.

Ponudena natjecajna zakupnina - jamc¢evina je iznos koji, po raspisanom natjecaju za
davanje u zakup poslovnog prostora, ponuditelj nudi i uplacuje kao preduvjet za sklapanje
ugovora o zakupu, a koja ne moze biti niza od pocetne natjecajne zakupnine - jamcevine.



Pocetna natjecajna zakupnina — jamc¢evina utvrduje se u iznosu od najmanje jedne, do
najviSe 12 mjesecnih zakupnina za odredeni poslovni prostor i ona ujedno predstavlja iznos
jamcevine na natjecaju.

Ukoliko na natjecaj ne pristigne ni jedna valjana ponuda, Gradonacelnik moze na
svakom slijede¢em natjecaju pocetnu natje¢ajnu zakupninu umanyjiti za 20%.

Ukoliko odredeni ponuditelj bude izabran kao najpovoljniji, jam¢evina iz stavka 2.
ovog Clanka koju je ponuditelj uplatio postaje prihod Zakupodavca, a ponuditelj uplacuje i
razliku do visine natje¢ajne zakupnine koju je ponudio.

Natje¢ajna zakupnina — jamcevina uvecava se za pripadaju¢i porez na dodanu
vrijednost.

Uplacena natje¢ajna zakupnina ne uracunava se u iznos mjesecne zakupnine, vec se
ugovorom o zakupu odreduje da novi zakupnik redovito placa mjeseCnu zakupninu od dana
zakljuCenja ugovora o zakupu, odnosno od dana kada protekne rok oslobadanja od plac¢anja
zakupnine prema odredbama ove Odluke.

Clanak 14.

Prilikom raspisivanja natjeCaja za davanje u zakup odredenog poslovnog prostora,
Gradonacelnik odreduje da svaki ponuditelj mora uz ponudu dostaviti gospodarski program za
djelatnost koju planira da ¢e obavljati u poslovnom prostoru.

U gospodarskom programu naro€ito je sadrZano: plan, nacin, dinamika i iznos
sredstava koji se namjerava uloziti u poslovni prostor, broj i struktura radnih mjesta koja ¢e
ponuditelj ponuditi za obavljanje djelatnosti, prikaz dosadasnjeg iskustva, odnosno strucne
osposobljenosti za uspjesno obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru.

Gradonacelnik moZe za odredeni poslovni prostor odrediti 1 druge sadrzaje
gospodarskog programa

Gradonacelnik samostalno ocjenjuje koji je najpovoljniji gospodarski program za
odredeni poslovni prostor.

Clanak 15.

Prije raspisivanja natjecaja za odredeni poslovni prostor, a i u svako doba po potrebi,
Gradonacelnik odreduje djelatnost koja se u tom prostoru moze obavljati.

Djelatnost se odreduje nazivom djelatnosti 1 grupom djelatnosti u koju ta djelatnost
spada u smislu ove Odluke.

Isti prostor moze se odrediti za obavljanje viSe djelatnosti, ali u okviru iste visine
mjesecne zakupnine po m2. Ako je potrebno odrediti da se u poslovnom prostoru moze
istovremeno obavljati viSe djelatnosti, mjesecna zakupnina se odreduje prema onoj djelatnosti
za koju se placa najviSa mjeseCna zakupnina po m2. Zakupnik, odnosno korisnik poslovnog
prostora po drugom osnovu, ne smije koristiti poslovni prostor za druge namjene osim za onu
koja je navedena u ugovoru o zakupu ili u drugom osnovu o koristenju poslovnog prostora.

Gradonacelnik moze promijeniti namjenu poslovnog prostora i tako da ga pretvori u
stambeni prostor i obratno, namijeni za javne potrebe ili za potrebe stalnih odnosno
privremenih i povremenih gradskih, Zupanijskih odnosno drzavnih tijela i sli¢no.

Clanak 16.

Gradski poslovni prostori daju se, u pravilu, u zakup na odredeno vrijeme do najvise 5
godina, uz otkazni rok od 30 dana.

Zbog potrebe vecih ulaganja u poslovni prostor ili iz drugih razloga od interesa za
Zakupodavca, Gradonacelnik moze odluciti da se poslovni prostor daje u zakup i na duzi rok.



Za zakljuCenje ugovora o zakupu poslovnih prostora na rok duzi od 20 godina,
potrebna je suglasnost Gradskog vijeca.

U svakom slucaju, eventualno ulozena sredstva zakupnika u poslovni prostor moraju
se amortizirati najkasnije do isteka vazenja ugovora o zakupu.

Na temelju sredstava uloZenih u poslovni prostor zakupnik ne moze ostvariti pravo na
smanjenje natjeCajne i mjesecCne zakupnine, na produzenje roka vazenja ugovora o zakupu,
niti na povrat ulozenih sredstava nakon isteka roka vazenja ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

Nakon prestanka vaZenja ugovora o zakupu, poslovni prostor se iznova daje u zakup
putem natjecaja, odnosno Gradonacelnik odreduje njegovu daljnju namjenu, ako Zakonom
nije druk¢ije odredeno.

Clanak 17.

Prije raspisivanja natjecaja za davanje u zakup odredenog poslovnog prostora
Gradonacelnik, na temelju posebnih programa, odluka i stavova gradskih tijela, te posebnosti
pojedinog slucaja, moze odrediti dodatne uvjete zakupa odnosno koriStenja i raspolaganja
poslovnim prostorom.

1. POSTUPAK DAVANJA POSLOVNIH PROSTORA U ZAKUP

Clanak 18.

Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natjecaja, prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama, u videnom stanju.

Natjecaj za davanje poslovnih prostora u zakup objavljuje se na web stranici i na
oglasnoj plo¢i Grada Poreca-Parenzo.

Clanak 19.

Gradonacelnik donosi odluku o raspisivanju natjecaja.
Natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora u pravilu sadrzi slijedece odredbe:

1. podatke o poslovnom prostoru (adresa, povrSina, stanje uredenosti te ostale

podatke za poblizu oznaku poslovnog prostora),

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

visinu mjese¢ne zakupnine po m? poslovnog prostora,

1znos pocetne natjecajne zakupnine, rok i na¢in plac¢anja natje¢ajne zakupnine i rok

za sklapanja ugovora,

iznos, rok i naéin placanja mjese¢ne zakupnine,

vrijeme na koje se sklapa ugovor o zakupu,

rok, nacin i mjesto dostavljanja ponuda,

obavijest da Gradonacelnik moZe bez obrazloZenja djelomicno ili u cijelosti

ponistiti natjecaj,

9. obvezu dostave izjave ponuditelja kojom isti izjavljuje svoju suglasnost da u
slu¢aju neplacanja zakupnine, Grad Pore¢ mozZe javno objaviti popis duZnika i
dospjeli nov€ani iznos potrazivanja po osnovu nenaplac¢enih zakupnina,

10. odredbu o pravu prvenstva na sklapanje Ugovora

11. ostalo od znacaja za natjecaj.
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Clanak 20.

Pismena ponuda dostavljena po raspisanom natje¢aju mora sadrzavati najmanje:

1. Ime i1 prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivaliSta, odnosno
sjedista, OIB

2. oznaku poslovnog prostora za koji se dostavlja ponuda

3. visinu ponudene natjecajne zakupnine

4. gospodarski program za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru.

Uz ponudu se prilaze:

dokaz o drzavljanstvu, odnosno registraciji pravne osobe,

dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti,

za pravne osobe, dokaz o bonitetu BON | i BON I,

dokaz o uplac¢enoj jamcevini,

ovlastenje za zastupanje pravne osobe,

dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene Zakonom i ovom Odlukom (za

osobe koje to pravo Zele ostvariti).

7. dokaz da podnositelj ponude nema drugi poslovni prostor u vlasnistvu grada
Porec¢a - Parenzo u zakupu ili posjedu na podru¢ju Grada Porec¢a — u obliku izjave
ovjerene kod javnog biljeznika,

8. potvrdu Porezne uprave da ponuditelj ne duguje poreze koji su prihod Grada
Poreca,

9. potvrdu gradske uprave da ponuditelj nema ostalih dugovanja prema Gradu
Porecu,

10. izjavu o zaStiti osobnih podataka u kojoj daje suglasnost na obradu i koriStenje
osobnih podataka javnom objavom na internetskim stranicama Grada Poreca

11. te druge dokumente sukladno natjecaju.

oakrwdE

Clanak 21.

Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike
Hrvatske, te pravne osobe registrirane u RH.

Clanak 22.

Nakon proteka roka za dostavljanje ponuda, Komisija zapisnicki utvrduje broj
prispjelih ponuda, podatke o ponuditeljima, pravovremenost i potpunost ponuda.

Nepravovremene i nepotpune ponude odbaciti ¢e se kao nevaljane.

Izmedu potpunih 1 pravovremenih ponuda Komisija zaklju¢kom predlaze
Gradonacelniku odabir najpovoljnije ponude.

Clanak 23.

Gradonacelnik donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi i utvrduje ugovor o zakupu za
svaki poslovni prostor.

Clanak 24.

Gradonacelnik ocjenjuje da li gospodarski programi zadovoljavaju uvjete natjecaja.



Najpovoljnijom ponudom utvrdit ¢e se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta
natjecaja nudi najvecu natjeCajnu zakupninu izmedu jednakovrijedno ocjenjenih gospodarskih
programa.

Ako samo jedan gospodarski program zadovoljava uvjete natjecaja, ponuda s tim programom
smatra se najpovoljnijom, ako zadovoljava sve ostale uvjete natjecaja.

Ako dvije ili viSe ponuda sadrzi i jednakovrijedan gospodarski program i istu visinu
natjeCajne zakupnine, nakon $to Gradonacelnik wutvrdi takvo stanje stvari, Komisija ¢e
usmenim nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koji ponuditelj nudi najvisu
natjeCajnu zakupninu i o tome izvijestiti Gradonacelnika radi donoSenja odluke o
najpovoljnijoj ponudi i utvrdenja ugovora o zakupu.

Clanak 25.

Ako se prema odredbama ove Odluke ne moze odrediti najpovoljniji ponuditelj ili iz
drugih, po ocjeni Gradonacelnik, vaznih razloga, Gradonacelnik moZe ponistiti raspisani
natjec¢aj, ne odredivsi ni jednog najpovoljnijeg ponuditelja, bez obveze da ponuditeljima
posebno obrazlaze takvu svoju odluku.

Clanak 26.

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora duzan
je, u roku od osam dana od dana primitka obavijesti o odabiru, uplatili u cijelosti ponudenu
natjecajnu zakupninu i sa dokazom o uplati pristupiti u gradsku upravu te zakljuciti ugovor o
zakupu.

Ako ponuditelj ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, odustane od sklapanja
ugovora, odnosno ne uplati u cijelosti ponudenu natjeCajnu zakupninu i ne pristupi u roku
odredenom za sklapanje ugovora, tada gubi pravo na povrat uplac¢ene jamcevine, a poslovni
prostor se moze dati sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju ili ponovno izloziti natjecaju.

Clanak 27.

Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, upla¢ena
jamcevina vratit ¢e se u roku od 8 (osam) dana od dana donoSenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja odnosno odluke o ponistenju natjecaja.

Ponuditelju koji odustane od ponude prije donoSenja odluke o najpovoljnijoj ponudi,
uplac¢ena jamc¢evina vratit ¢e se u roku od osam dana od zaprimanja izjave o odustajanju od
ponude.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 28.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sadrzi:

- 1me 1 prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski
broj ugovornih strana,

- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi
(broj zemljiSno knjizne Cestice 1 zemljiSno knjiznog uloska u koji je poslovni
prostor upisan, povrS§ina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor
nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni
podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora)

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

- rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

- vrijeme na koje je ugovor sklopljen,



- iznos mjese¢ne zakupnine,

- nacin placanja zakupnine

- pretpostavke i nain izmjene zakupnine kojom se zakupnik obvezuje prihvatiti
povecanje zakupnine, koja ¢e eventualno uslijediti u toku trajanja zakupa, prema
odlukama Gradskog vijeca,

- odredbu o stanju prostora,

- odredbu o obvezi zakupnika da za preinake i popravke u poslovnom prostoru mora
ishoditi prethodnu suglasnost zakupodavca,

- odredbu o obvezi zakupnika da je duzan izvrSiti ulaganja u poslovni prostor prema
gospodarskom programu, te sam o svom troSku odrzavati prostor u stanju koje u
njemu omogucéava obavljanje djelatnosti odredene ugovorom o zakupu,

- odredbu o obvezi zakupnika da je za trajanja ugovora o zakupu duzan upravitelju
zgrade ili dogovorno sa suvlasnicima zgrade upladivati obveznu pricuvu za
odrzavanje zgrade, te izvrSavati obveze iz meduvlasni¢kog ugovora ili Zakona u
vezi redovnog i izvanrednog odrzavanja zgrade, umjesto Grada Poreca kao
vlasnika poslovnog prostora. A da se takvi troSkovi ne priznaju umanjenjem
zakupnine ili na drugaciji nacin,

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

- ostale odredbe od znacaja za ugovor.

Clanak 29.

Ugovor o zakupu izraduje nadlezni upravni odjel Grada Poreca, a utvrduje
Gradonacelnik, na temelju raspisanog natjecaja, ove Odluke i ostalih vaze¢ih propisa.

Clanak 30.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku, izraduje se i sklapa kao
ovr$na isprava u smislu Zakona o javnom biljezniStvu, kojim se osigurava ovrha radi naplate
duZne zakupnine, raskida ugovora i predaje prostora zakupodavcu.

Clanak 31.

Ugovor o zakupu potpisuje gradonacelnik ili njegov zamjenik.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 32.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje pod uvjetima i na nacin odreden
zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Uz zakonske uvjete za otkaz ugovora, zakupodavac ¢e otkazati ovaj ugovor u slucaju:

- ako Zakupnik kasni s placanjem zakupnine vise od 60 ( Sezdeset) dana

- ako Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno djelatnosti odredenoj u ugovoru

- ako Poslovni prostor ili bilo koji njegov dio Zakupnik da u podzakup

- ako Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u Poslovhom prostoru bez suglasnosti

zakupodavca

- ako Zakupnik koristenjem Poslovnog prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u

kojoj se Poslovni prostor nalazi, a koje ometanje ovi moraju dokazati pravomo¢nom

odlukom suda

- ako Zakupnik odlukom nadleznog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti

- ako Zakupnik ne prihvati povecanje zakupnine temeljem Odluke gradskog vije¢a



- ako Poslovni prostor postane potreban Zakupodavcu za ostvarenje programa od
opc¢eg interesa za Zakupodavca kojeg ne moze ostvariti u drugim svojim prostorima
koji mu stoje na raspolaganju, a Zakupnik odbije prihvatiti koriStenje drugog
odgovarajuceg prostora

- ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga, u
kojem slucaju zakupnik ima pravo na drugi odgovarajuéi prostor i naknadu ulozenih
neamortiziranih sredstava,

- ako zakupniku koji kao fizicka osoba samostalno obavlja obrt pristupi druga fizicka
osoba radi zajednickog obavljanja obrta, ili ako kod dva ili vise zakupnika kao fizickih
osoba koje zajednicki obavljaju obrt, i koje kao takve imaju sklopljen ugovor o
zakupu, nastupe bilo kakve promjene u osobama koje posluju pod zajednickom
tvrtkom obrta, ako druk¢ije nije odredeno

- 1 u drugim slu¢ajevima ako na bilo koji nac¢in Zakupnik ne izvrSava obveze iz
ugovora

- ako Zakupnik bez opravdanih razloga Poslovni prostor ne koristi duze od 90
(devedeset) dana u jednoj godini.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 33.

Pravo na zasnivanje zakupa temeljem najpovoljnije ponude u smislu ¢lanka 21. Ove
Odluke, ogranicava se prvenstvenim pravom osoba iz ¢lanka 6. Stavak 11. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (“Narodne novine” broj 125/2011, 64/2015, 112/2018).

Clanak 34.

Kao ulaganja zakupnika u poslovni prostor, za potrebe primjene ove Odluke uvazavaju
se 1 procjenjuju ulaganja u gradevinske radove u poslovni prostor, kao Sto su podovi, zidovi,
krov, instalacije struje, vode, kanalizacije, plina, telekomunikacija, stolarija, sanitarije i sli¢no.

Kao ulaganja u poslovni prostor ne uvazavaju se 1 ne procjenjuju ulaganja u opremu
koja sluzi za obavljanje odredene djelatnosti, kao i stvari koje nisu namijenjene obavljanju
djelatnosti, ali se mogu odvojiti od poslovnog prostora bez unistenja tih stvari i bez bitnog
oSte¢enja poslovnog prostora.

Uvazavaju se 1 procjenjuju samo ona ulaganja zakupnika u poslovni prostor, koja je
zakupnik izvr$io na temelju pismenog odobrenja zakupodavca.

Clanak 35.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na one poslovne i druge prostore koje, za
obavljanje svoje djelatnosti, koriste ili ¢e koristiti tijela 1 upravni odjeli Grada Poreca-
Parenzo, gradske ustanove, trgovacka druStva koja su u cijelosti ili u preteznom dijelu u
vlasnistvu Grada Poreca-Parenzo, tijela drzavne uprave, Istarska zupanija, udruge i politicke
stranke.

Odluke o davanju na uporabu prostora iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, te o nacinu,
uvjetima i vremenu njihove uporabe donosi Gradonacelnik.

Korisnici prostora iz stavka 1. Ovog ¢lanka ne plac¢aju natjecajnu zakupninu, ali se s
njima zakljucuje ugovor o zakupu kojim se obvezuju placati mjese¢nu zakupninu, tro§kove
odrzavanja 1 ostale troskove koji se odnose na posjed i koristenje prostora, ako se u odluci
Gradonacelnika o davanju prostora na koristenje ne odredi drugacije.



Clanak 36.

Na prostore u kojima svoju djelatnost obavljaju udruge gradana koje su neprofitne
organizacije ne primjenjuje ova Odluka u pogledu postupka davanja u zakup.

O prostorima iz stavka 1. Ovog Clanka vodi se poseban popis.

O na¢inu i uvjetima davanja na kori$tenje prostora iz stavka 1. Ovog Clanka odlucuje
gradonacelnik.

Clanak 37.

Gradonacelnik moze posebnom odlukom odobriti stupanje u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. zakonskim nasljednicima prvog nasljednog reda, u sluc¢aju smrti zakupnika, uz
priloZeni pisani sporazum svih osoba pozvanih na nasljedstvo, pod uvjetom da
nastave s obavljanjem ugovorene djelatnosti i podmire dospjela dugovanja po
osnhovi ugovora o zakupu poslovnog prostora i pod uvjetom da po oshovi
zakupa nema dospjelih dugovanja,

2. zakonskim nasljednicima prvog nasljednog reda, ako zakupnik ostvari pravo na
mirovinu uz njegovu suglasnost, uz prilozeni pisani sporazum svih zakonskih
nasljednika u trenutku podnoSenja zahtjeva, pod uvjetom da nastave s
obavljanjem ugovorene djelatnosti i podmire dospjela dugovanja po osnovi
ugovora o zakupu poslovnog prostora, te dostave pravomocéno rtjeSenje
Hrvatskog zavoda za mirovinsko i invalidsko osiguranje o mirovini i pod
uvjetom da po osnovi zakupa nema dospjelih dugovanja,

3. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polozaja dosadasnjeg
zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedniStvu (rjeSenje
nadleznog Trgovackog suda) i pod uvjetom da po osnovi zakupa nema
dospjelih dugovanja

U slucajevima iz prethodnog stavka sa novim zakupnikom zakljucuje se novi ugovor o
zakupu poslovnog prostora pod uvjetima utvrdenim odlukama kojima se ureduju pitanja
zakupnog odnosa.

Nece se odobriti prijenos prava iz ugovora o zakupu sa fizicke na pravnu osobu ili
obratno.

Clanak 38.

Gradonacelnik moze, pod uvjetima iz osnovnog ugovora o zakupu, dati dio ili cijeli
poslovni prostor u zajednicki zakup bracnom drugu, potomcima zakupnika i njihovim
bra¢nim drugovima ako sa zakupnikom obavljaju zajednicki obrt.

Istupanjem jedne fizicke osobe iz zajedniCkog obrta, obavljanje obrata se nastavlja, a
preostali obrtnik/obrtnici preuzima/preuzimaju u svoje poslovne knjige cjelokupnu poslovnu
aktivnost obrta.

Ukoliko prilikom istupanja jedne fizicke osobe iz zajednickog obrta ostane dio
nepodmirenih troskova vezanih za OIB istupljene osobe, ti troskovi prelaze na
preostalog/preostale obrtnika/obrtnike, te se sklapa ugovor o prijenosu duga, u protivnom
dolazi do raskida ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Za pristupanje i istupanje iz zajednickog obrta ¢ija se djelatnost obavlja u poslovnom
prostoru koji je predmet ugovora o zakupu potrebna je prethodna suglasnost Gradonacelnika.



Clanak 39.

Zakupnik ne moze istovremeno imati u zakupu vise od jednog poslovnog prostora u
vlasnis$tvu Grada Poreca.

Clanak 40.

Za drzanje u posjedu ili koriStenje poslovnog prostora bez vazec¢eg ugovora o zakupu,
neovlasteni posjednik ili korisnik duzan je placati naknadu koja je jednaka zakupnini za
djelatnost koja je bila ugovorena posljednjim vazeé¢im ugovorom o zakupu za taj poslovni
prostor.

Ako se naknada za koriStenje poslovnog prostora ne moze odrediti po odredbama
prethodnog stavka, tu naknadu ¢e odrediti Gradonacelnik na temelju djelatnosti koju je
odredio da ¢e se obavljati u predmetnom poslovnom prostoru.

Clanak 41.

Za potrebe provodenja ove Odluke, Gradonacelnik moze donositi pravilnike i naputke
te utvrdivati nacelne stavove o raspolaganju gradskim poslovnim prostorima.

Clanak 42.

Za izvrSavanje svojih nadleZnosti iz ove Odluke, osim nadleznosti iz ¢lanka 4. Stavak
4. 1 ¢lanka 39. Odluke, Gradonacelnik moze osnovati i ovlastiti poseban odbor od pet ¢lanova
1 pet zamjenika, izmedu kojih odreduje predsjednika i zamjenika predsjednika.

Clanak 43.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o poslovnom prostoru
(“Sluzbeni glasnik Grada Poreca”, br. 06/11 i 01/14).

Izuzetno, Odluka o poslovnom prostoru iz prethodnog stavka ovog ¢lanka primjenjuje
se na zapocete, a nedovrSene postupke davanja u zakup poslovnih prostora.

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u “Sluzbenom glasniku Grada
Poreca- Parenzo™.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
Adriano Jakus




MJESECNA ZAKUPNINA

u €/m? za poslovne prostore Grada Poreca, za primjenu Odluke o poslovnom prostoru

donijete temeljem Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( ,,Narodne novine* br.
125/11., 64/15.1 112/18.),.

GRUPA
DJEL.

DJELATNOST

ZONA

1\

Slasticari, filigrani, zlatari, graveri, bizuterija,
ugostiteljstvo i sli¢no

16,0

12,3

9,8

7,4

4,9

4,3

Trgovina na veliko, trgovina na malo, vanjska
trgovina i sli¢no

11,7

9,8

8,0

6,1

4,3

3,7

Etno trgovina- promocija i degustacija istarskih
autohtonih proizvoda (Vina i vinski destilati,
extra djevi¢ansko maslinovo ulje, istarski prsut,
ombolo, kobasice, panceta, sir, tartufi, slane
srdele, bakalar, med i ostale zanimljive
proizvode visoke kvalitete- karakteristi¢ne za
ovo podneblje)

10,00

4,00

3,8

3,5

3,00

Posrednicke usluge, biroi, trgovacka drustva za
obavljanje poslovnih usluga, turisticke agencije,
reklamni biroi, velesajamske usluge, banke,
postanske 1 telekomunikacijske usluge,
odvjetnici, sjediste trgovackih drustava,
Spedicija, zanatstvo 1 industrija (osim drugih
grupa djelatnosti) i sli¢no.

8,6

7,4

6,7

49

3,7

3,1

Urar, tapetar, stolar, krojac, postolar,
vulkanizer, prerada voca, Stamparija, Stampanje
tekstila, izrada suvenira, staklar, kemijske
Cistione, frizeri, kozmeticari, pedikeri, fotografi,
prijepisi, umnoZavanje i sli¢no.

8,0

6,7

5,5

4,3

3,1

2,5

Projektiranje, poslovna udruzenja, konzularna
predstavnistva, kina, udruge, zdravstvo,
umjetnost (ateljei), 1 sli¢no.

7,4

6,1

4,9

3,7

2,5

1,8

Citaonice, biblioteke, kulturne, prosvjetne,
vjerske 1 socijalne ustanove, sudovi i slicno, te
garaze

4,3

3,7

3,1

2,5

1,8

1,2

Gospodarske gradevine (Stale, spremista i
sli¢no) po cijeni od 10% zakupnine garaze u
zoni u kojoj se nalaze

0,43

0,37

0,31

0,25

0,18

0,12




ZONE NA PODRUCJU GRADA PORECA ZA ZAKUPNINU GRADSKIH
POSLOVNIH PROSTORA

0.ZONA

podrucje unutar povijesne jezgre grada Poreca - ul. Decumanus od Trga Slobode do ulice C. Maximus, Trg M.
Gupca, ulica C Maximus.

I.ZONA

podrucje unutar povijesne jezgre grada Poreca - ul. Decumanus- osim dijela u zoni 0, ul. Sv. Eleuterija, Trg Marafor,
ul. E. Kumicica, Trg A. Grabara, Trg F. Supila, ul. Sv. Maura — od ul. Sv. Eleuterija do Trga M. Gupca, Park J.
Dobrile, Obala m. Tita, Obala M. Laginje, ul. V. Nazora, Trg slobode, ul. A. Negri, ul. P. Kandlera, ul. B. Milanovica,
ul. Istarskog razvoda, ul. Zagrebacka, Trg J. Rakovca, ul. N. Tesle - od Trga slobode do Mlinske ulice, Park O. Ban,
Milinska ulica - od TrgaJ. Rakovca do Parka O. Ban, Vukovarska ul. do prespoja, Partizanska ul. do prespoja, ul. Rade
Koncara - do Turisticke ul., Sportsko-rekreacijska zona, Gradsko kupaliste.

1. ZONA

ulice 1 trgovi unutar povijesne jezgre grada Poreca i prostor omeden podrucjem od Djecjeg vitica "Radost", prespoj od
Partizanske ul. 1 Gradskim parkiralistem do krizanja sa ul. N. Tesle, i dalje ul. N. Tesle - od Mlinske ul. do ulaza u
turisticku zonu "Borik" (kriZanja sa ul. G. Kalcica), izuzev ulica i trgova koji su navedeni u 011 zoni.

111. ZONA

naselie Pore¢ izuzev podrugja 0, 1i 1T zone, naselja Cervar i Cervar-Porat.

IV.ZONA

naselja Basarinka, Kufci, Nova Vas - Bréidi, Varvari, MusaleZ, Zbandaj, Badema, Mugeba i Fuskulin.
V.ZONA

sva preostala naselja na podrucju Grada Poreca.
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OBRAZLOZENIJE

1. PRAVNITEMELJ]

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanku 35. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), Zakonu o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine“ br. 12/11, 64/15, 12/18), ¢lanku 41.
Statuta Grada Poreca-Parenzo (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca-Parenzo® broj 2/13 i 10/18).

2. OCJENA STANJA

Grad Porec pristupa izradi nove Odluke o poslovnom prostoru slijedom Cinjenice da je
Hrvatski sabor 03. prosinca 2018. godine donio Odluku o izmjenama i dopunama zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora koji je objavljen u Narodnim Novinama broj
112/18. i s ¢ijim odredbama je neophodno uskladiti trenutno vaze¢u Odluku o proslovnom
prostoru koju je donijelo Gradsko vije¢e 12.05.2011. godine, a nakon toga je izmijenilo
06.03.2014. godine.

3. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVOM ODLUKOM

Predlozenom Odlukom propisuju se uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnih
prostora u vlasnistvu grada Pore¢a — Parenzo, kao i druga pitanja vezana uz poslovne prostore
u vlasnis$tvu Grada Poreca — Parenzo.

Osnovne izmjene u odnosu na dosadasnju Odluku o poslovnom prostoru (,,Sluzbeni
glasnik Grada Pore¢a — Parenzo 06/11 1 01/14%) sadrZane su u sljede¢im ¢lancima predlozene
Odluke:

- Clanak 7. st. 4. i 5. — navode se moguénosti pla¢anja zakupnine. Uz mjese¢no
placanje dodaje se mogucnost godiSnjeg placanja unaprijed za svaku godinu
zakupa ili jednokratno placanje uz ostvarenje 10% popusta ako se placanje izvrsi
unutar 8 dana od potpisivanja ugovora o zakupu, te mogucénost povecanja cijene
zakupnine ukoliko ¢e se posebnim propisima eventualno propisati dodatne
obaveze u vidu poreza, nameta, renti ili slicno,

- Clanak 12. — omogucuje se zakupnicima koji posluju neprekidno 12 mjeseci
smanjenje zakupnine ovisno o veli¢ini prostora, te na¢in provedbe iste mjere koja
je uvedena kao poticaj za razvoj gospodarstva Grada Poreca — Parenzo,

- Clanak 13. st. 5. - natjetajna zakupnina se uveéava za porez na dodanu vrijednost,

- Clanak 20. stavak 2. — odnosi se na &injenicu da je uz ponudu po raspisanom
natjeCaju za zakup poslovnog prostora dodana izjava o zastiti osobnih podataka
(GDPR) kojom ponuditelji daju suglasnost na obradu podataka i koristenje
osobnih podataka javnom objavom na internetskim stranicama Grada Poreca —
Parenzo

U prilogu predlozene Odluke dodaje se i grafi¢ki prikaz ulica po zona za starogradsku
jezgru Grada Poreca-Parenzo koja je podijeljena na tri zone radi lakSeg snalazenja po istoj.

4. POSLJEDICE PROIZASLE DONOSENJEM OVOG AKTA

Donosenjem prelozene Odluke omogucuje se raspolaganje poslovnim prostornim u
vlasnistvu Grada Poreca — Parenzo sukladno sa vaze¢im pozitivnim propisima Republike
Hrvatske.

5. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENIJE AKTA
Nisu potrebna posebna sredstva za provodenje predlozene Odluke.



