REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Stru¢no povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru na podrucju
Grada Poreca-Parenzo

KLASA: 023-01/19-01/29
URBROJ: 2167/01-02/11-19-2
Pore¢-Parenzo, 6.6.2019.

ZAPISNIK

sa Seste sjednice Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru na podru¢ju Grada Poreca-
Parenzo (dalje u tekstu: Povjerenstvo), odrzane 6.6.2019. godine u maloj vijeénici Grada Poreca-
Parenzo.

Zapoceto u 8:30 sati.

Temeljem ukazane potrebe sazvana je Sesta sjednica Povjerenstva. Sjednica je odrzana 6.6.2019.
godine, u maloj vijeénici Grada Poreca-Parenzo, s poc¢etkom u 8:30 sati, uz sljedeci

DNEVNI RED

1. Razmatranje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja morskih povrsina
za uzgoj Skoljkasa u uvali ,,Busoja“ na podru¢ju Grada Poreca-Parenzo;

2. Razmatranje koncesije za gospodarsko koristenje pomorskog dobra — djelatnost organizacije
parkiraliSta i naplate parking mjesta (dio k.¢. 370 k.o. Pore¢);

3. Razno.

Clanovi Povjerenstva koji su sudjelovali u radu sjednice:
1. Darko Kadum
2. Andrea Crevato

Ostali sudionici:
- Dulijano Petrovi¢, procelnik UO za upravljanje gradskom imovinom
- Ivan Pavi¢, visi savjetnik za pravne poslove UO za upravljanje gradskom imovinom

Otvorena je sjednica Povjerenstva, utvrdeno da u radu sjednice sudjeluje vecina ¢lanova Povjerenstva,
predlozeni Dnevni red jednoglasno je prihvacen te je objavljen pocetak sjednice.

Ad 1. - Razmatranje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja morskih
povrsina za uzgoj $koljkasa u uvali ,,Busoja na podrudju Grada Poreca-Parenzo

UO za upravljanje gradskom imovinom upoznao je Povjerenstvo da je RIBARSKA ZADRUGA
ISTRA 14.07.2018. dostavila pismo namjere za davanje koncesija na pomorskom dobru u svrhu



gospodarskog koriStenja morskih povrSina za uzgoj Skoljkasa u uvali ,,Busoja“ na podru¢ju Grada
Poreca-Parenzo (dalje: Grad).

Prema ¢lanku 13. stavku 1. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine“ broj 23/2004, 101/2004, 39/2006, 63/2008, 125/2010, 102/2011, 83/2012, 10/2017) (dalje:
Uredba) tijelo nadlezno za provodenje postupka davanja koncesije duzno je zatraziti miSljenje tijela
nadleznog za izdavanje lokacijske dozvole je li temeljem vazeée prostorno planske dokumentacije
Grada moguce izdati lokacijsku dozvolu za zahvat na postoje¢em polju u svrhu uzgoja Skoljaka. UO
za prostorno uredenje i gradnju dostavio je misljenje KLASA: 351-01/19-01/08 URBROJ: 2167/01-
10/01-19-2 od 28.3.2019. (koje ¢ini prilog i sastavni dio ovog Zapisnika) da je za navedeno podrucje
moguce ishoditi lokacijsku dozvolu.

Povjerenstvo je dalje upoznato da se postupak dodjele predmetne koncesije provodi temeljem
odredaba Zakona o koncesijama (,,Narodne novine“ broj 69/2017) (dalje: Zakon o koncesijama),
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine* broj 158/2003, 100/2004,
141/2006, 38/2009, 123/2011, 56/2016) i Uredbe.

Clankom 18. stavkom 3. Zakona o koncesijama propisano je da kod koncesije za usluge i koncesije za
gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna,
bez poreza na dodanu vrijednost, davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti davanja
koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuéi nacin
obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz Clanka 19. Zakona o
koncesijama kako bi se postupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s nacelima i pravilima
postupka davanja koncesije uredenih Zakonom o koncesijama.

Prema c¢lanku 18. stavku 4. Zakonu o koncesijama kod koncesije za gospodarsko koristenje opcéeg ili
drugog dobra procijenjene vrijednosti manje od praga iz ¢lanka 4. Zakona o koncesijama, a kada se
viSe koncesija daje za isti ili slican predmet koncesije, davatelj koncesije moze izraditi jednu studiju
opravdanosti davanja koncesije za sve koncesije, pazeci pri tome da studija opravdanosti davanja
koncesije jasno utvrdi posebnosti i sve elemente nuzne za davanje svake od koncesija. Slijedom
navedene odredbe Zakona o koncesijama na predmetnu koncesije primjenjuje se Analiza opravdanosti
davanja koncesije za uzgoj §koljaka u uvali Soline kod Cervar Porta, izradena u travnju 2019. godine
od strane Instituta za poljoprivredu i turizam.

Temeljem u Analizi razradene financijske uspjesnosti uzgoja Skoljaka i financijskih u¢inaka koncesije
u 5 simulacijskin modela, Povjerenstvo je za poéetnu cijenu stalnog dijela koncesijske naknade i
pocetnu cijenu promjenjivog dijela koncesijske naknade za predmetnu koncesiju odredilo varijantu
broj 3. prikazanu u Analizi, te za pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade odredilo iznosi od
0,6 kn/m2, a za pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 1,0% ukupnog prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti na koncesioniranom polju, a $to odgovara i visinama pocetnih
iznosa stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade odredenih Planom davanja koncesija na
pomorskom dobru na podru¢ju Grada za 2019. godinu. Povjerenstvo je odredujuéi visinu pocetnog
iznosa koncesijske naknade osobito uzelo u obzir utjecaj visine odredenog pocetnog iznos koncesijske
naknade na proracun Grada, Istarske Zzupanije i Republike Hrvatske, s jedne strane, i rentabilnosti
projekta za buduceg koncesionara, s druge strane. Odredujuci ne previsok podéetni iznos promjenjivog
dijela koncesijske naknade (1,0% ukupnog prihoda uzgajali$ta) Povjerenstvo je nastojalo buduceg
koncesionara potaknuti na povecanje proizvodnje Skoljaka te na taj nadin koncesionaru omoguciti i
povecanje ukupnog prihoda u poslovanju uzgajalista. Odabir navedenih pocetnih iznosa koncesijske
nakade Povjerenstvo temelji na odredbi ¢lanka 17. Uredbe prema kojoj davatelj koncesije moze, ako
to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju.

Koncesija se daje na rok od 20 godina.

UO za upravljanje gradskom imovinom takoder je upoznao Povjerenstvo sa detaljima predloZene
Dokumentacije za nadmetanje i Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja morskih povrsina za uzgoj skoljkasa u uvali ,,Busoja“ na podrucju Grada.

Slijedom iznijetog Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci



ZAKLJUCAK

Utvrduje se Analiza opravdanosti davanja koncesije izradena od Instituta za poljoprivredu i
turizam od travnja 2019. godine, Prijedlog Dokumentacije za nadmetanje i Prijedlog Odluke o
namjeri davanja koncesije u svrhu gospodarskog koriStenja morskih povrSina za uzgoj
Skoljaka u uvali ,,Busoja“ na podruc¢ju Grada Poreca-Parenzo, te se prosljeduje Gradskom
vije¢u Grada Poreca-Parenzo na razmatranje i donosenje.

Obavjestava se nadlezno drzavo odvjetnistvo 0 namjeri davanja koncesije u svrhu
gospodarskog koristenja morskih povrsina za uzgoj $koljaka u uvali ,,Busoja“ na podru¢ju
Grada Poreca-Parenzo (na koncesijskom polju povrsine 18750 m2), te se moli da na temelju
svojih evidencija izvijesti Povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru na podrucju Grada
Poreca-Parenzo ako su u tijeku upravni ili sudski postupci ili ako postoje druge zapreke za
pokretanje predmetnog postupka davanja koncesije.

Zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom za provedbu ovog Zakljucka.



Ad 2. - Razmatranje koncesije za gospodarsko KoriStenje pomorskog dobra — djelatnost
organizacije parkiraliSta i naplate parking mjesta (dio k.¢. 370 k.o. Porec);

UO za upravljanje gradskom imovinom upoznao je Povjerenstvo da je drustvo USLUGA POREC
d.o.o. 21.11.2018. dostavilo dopis kojim trazi reguliranje koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra — djelatnost organizacije parkiralista i naplate parking mjesta, na dijelu k.¢. 370 k.o.
Porec, ukupne povrsine 1117 m2 koja je prikazana na skici izmjere koja ¢ini prilog ovog Zapisnika.
Prema clanku 13. stavku 1. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine“ broj 23/2004, 101/2004, 39/2006, 63/2008, 125/2010, 102/2011, 83/2012, 10/2017) (dalje:
Uredba) tijelo nadlezno za provodenje postupka davanja koncesije duzno je zatraziti misljenje tijela
nadleznog za izdavanje lokacijske dozvole je li temeljem vazece prostorno planske dokumentacije
Grada moguce izdati lokacijsku dozvolu za trazeni zahvat u prostoru te da je zahvat planiran tim
planom. Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Grada Poreca-Parenzo dostavio je svoje
o¢itovanje KLASA: 351-01/19-01/09 URBROJ: 2167/01-10/01-19-2 od 25.3.2019., kojim se navodi
da je moguce djelatnost organizacije parkiraliSta i naplate parking mjesta planirati unutar granica
gradevinskog podrucja naselja prema Prostornom planu uredenja i Generalnom urbanistickom planu
Grada Poreca, samo uz prethodno ishodeno misljenje Upravnog odjela za prostorno planiranje i zastitu
okolisa po pitanju obveze donoSenja plana uzeg podrucja, te ishodeno misljenje Upravnog odjela za
komunalni sustav po pitanju dimenzioniranja parkiraliSnih povrSina na samostalnim Cesticama.
Povjerenstvo je dalje upoznato da se postupak dodjele predmetne koncesije provodi temeljem
odredaba Zakona o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/2017) (dalje: Zakon o koncesijama),
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine* broj 158/2003, 100/2004,
141/2006, 38/2009, 123/2011, 56/2016) i Uredbe.

Clankom 18. stavkom 3. Zakona o koncesijama propisano je da kod koncesije za usluge i koncesije za
gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna,
bez poreza na dodanu vrijednost, davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti davanja
koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuéi nacin
obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz ¢lanka 19. Zakona o
koncesijama kako bi se postupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s nacelima i pravilima
postupka davanja koncesije uredenih Zakonom o koncesijama.

Slijedom navedenih zakonski odredbi, a temeljem dostavljenog Poslovhog plana drustva USLUGA
POREC d.o.0., tijelo nadlezno za provodenje postupka davanja koncesije za izradu Analize davanja
koncesije za gospodarsko kori$tenje pomorskog dobra — djelatnost organizacije parkiraliSta i naplate
parking mjesta (dio k.¢. 370 k.o. Pore¢) (dalje: Analiza) angaziralo je Institut za poljoprivredu i
turizam iz Poreca, Karla Huguesa 8 (dalje: Institutu). Autori Analize su dr.sc. Milan Oplani¢ i Martina
Begi¢, mag. oec., a Analiza ima sljede¢i sadrzaj: Operativni sazetak Analize, Javni interes, Utjecaj na
okoli$, zastita prirode i kulturnih dobara, Tehnicka analiza davanja koncesije, Tehnicki i tehnoloski
opis uzgoja skoljaka, Ekonomsko-financijska analiza uzgoja Skoljaka, Analiza financijske uspjeSnosti
uzgoja Skoljaka, Financijski ucinci koncesije u 6 simulacijskih modela i Zakljucak.

Sukladno navodima iz Analize Rezervirano parkiraliste u uvali Peskera ponajprije je namijenjeno
korisnicima koji ostvaruju povlastene uvjete parkiranja. PovlaSteni uvjeti ponajprije se odnose na
duzinu zadrzavanja vozila i cijenu parkiranja, a ostvaruju ih osobe koje imaju prebivaliste ili boraviste
na podrucju vazece pjeSacke zone te nemaju osiguran vlastiti parking ili garazni prostor pri cemu svoj
status dokazuju predoéenjem vazece osobne iskaznice ili potvrdom Ministarstva unutarnjih poslova o
boravistu, a pri tome posjeduje vozilo registrirano na vlastito ime. Predmetno parkiraliSte namjenjuje
se za parkiranje osobnih motornih vozila osobama cije je stalno prebivaliSte na podrucju pjesacke
zone, koja obuhvaca dio Ulice Nikole Tesle, od prolaza Peskera pa desnom stranom Trga slobode,
desnu stranu Ulice Decumanus, preko Trga Marafor i Ulicom Eugena Kumi¢i¢a do Obale Matka
Laginje. Stanovnici prethodno navedenih podrucja pjesacke zone temeljem svog statusa stjecu pravo
na povlastenu cijenu parkirnih karata. Pravo na povlastene uvjete parkiranja ostvaruju i pravne osobe
koje na prethodno opisanom podru¢ju imaju poslovni prostor u kojem obavljaju neku od djelatnosti,
Sto dokazuju ugovorom o zakupu odnosno izvatkom iz zemljisne knjige. Za ovu kategoriju korisnika
na parkiraliStu PeSkera predvideno je najmanje 90% raspolozivih parkirali$nih mjesta.



Osim povlastene cijene parkirnih karata i rezerviranih parkiraliSnih mjesta, vazno je omoguciti i
pristup ostalim korisnicima parkiralista putem satne parkirali$ne karte — najvise do 10% raspolozivih
parkirali$nih mjesta.

Za osobe sa invaliditetom na parkiraliStu PeSkera osigurana su dva parkiraliSna mjesta oznacCena
znakom pristupacnosti za koje se ne vrsi naplata.

Temeljem u Analizi razradene financijske uspjesnosti poslovanja parkiralista i financijskih ucinaka
koncesije u 6 simulacijskih modela, Povjerenstvo je za pocetnu cijenu stalnog dijela koncesijske
naknade odredilo iznosi od 5,00 kn/m2 koncesioniranog podruéja, a za pocetni iznos promjenjivog
dijela koncesijske naknade 40% ukupnog prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na
koncesioniranom podruc¢ju. Odabir navedenih pocetnih iznosa koncesijske nakade Povjerenstvo
temelji na odredbi ¢lanka 17. Uredbe prema kojoj davatelj koncesije moze, ako to gospodarski razlozi
opravdavaju izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju.

Koncesija se daje na rok od 20 godina.

Vrijednost predmetne koncesije iznosi 5.344.800,00 kuna.

UO za upravljanje gradskom imovinom takoder je upoznao Povjerenstvo sa detaljima predlozene
Dokumentacije za nadmetanje i Odluke o namijeri davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra — djelatnost organizacije parkiraliSta i naplate parking mjesta (dio k.¢. 370 k.o.
Porec).

Slijedom iznijetog Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Analiza opravdanosti davanja koncesije izradena od Instituta za poljoprivredu i
turizam od svibnja 2019. godine, Prijedlog Dokumentacije za nadmetanje i Prijedlog Odluke o
namjeri davanja koncesije za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra — djelatnost
organizacije parkirali§ta i naplate parking mjesta (dio k.¢. 370 k.o. Porec), te se prosljeduje
Gradskom vije¢u Grada Poreca-Parenzo na razmatranje i donosenje.

2. Obavjestava se nadlezno drzavo odvjetni$tvo o namjeri davanja koncesije za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra — djelatnost organizacije parkiralista i naplate parking mjesta (dio
k.¢. 370 k.o. Pored), te se moli da na temelju svojih evidencija izvijesti Povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru na podru¢ju Grada Pore¢a-Parenzo ako su u tijeku upravni ili
sudski postupci ili ako postoje druge zapreke za pokretanje predmetnog postupka davanja
koncesije.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom za provedbu ovog Zakljucka.



Ad 3. — Razno
Po ovoj tocki dnevnog reda nije raspravljano.

Zavrseno u 9:15 sati.

Prilozi:
- Misljenja UO za prostorno uredenje i gradnju
- Graficki prikazi koncesijskih polja
- Prijedlog Dokumentacija za nadmetanje
- Prijedlog Odluka o namjeri davanja koncesija

Clanovi Povjerenstva:

1. Darko Kadum,

2. Andrea Crevato,

Dostaviti:
1. Clanovima Povjerenstva - svima
2. Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom - ovdje
3. Pismohrana - ovdje



