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GRADSKO VIJECE
n/r predsjednika

PREDMET: VIJECNICKO PITANJE, MAURIZIO ZENNARO,
- dokumentacija, dostavlja se

Veza vaSa KLASA:011-01/21-01/59; URBROJ: 2167/01-07/01-21-2 od 16. srpnja 2021.

Postovani,

Dostavljamo odgovor odnosno dokumentaciju na vije¢ni¢ko pitanje gospodina Maurizia
Zennara, kojim se traZi dostava natje¢ajne dokumentacije, ukljucujuéi Zapisnik Komisije
za poslovne prostore i javne povrSine Grada Pore¢a — Parenzo, kojom je u najam dodijeljen
poslovni prostor u Zagrebackoj ulici (bivsa pizzerija Saloon).

S postovanjem,

Prilozi:

1) Odluka o raspisivanju natjecaja za zakup poslovnih prostora u vlasni$tvu grada Poreca —
Parenzo KLASA: 372-03/19-01/124; URBROJ: 2167/01-09/01-19-2 od 29.10.2019.

2) Odluka o potvrdivanju zaklju¢aka Komisije za poslovne prostore i javne povr§ine doneseni
na 28. sjednici Komisije KLASA:023-01/18-01/43; URBROJ:2167/01-05/12-19-202 od
22.11.2019.

3) Odiuka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Poreda — Parenzo na adresi Zagrebacka ulica 8, Poreé, na k.¢. 517, k.o. Pore¢ —
etazna knjiga KLASA 372-03/19-01/124; URBROJ:2167/01-09/01-19-13 od 5.12.2019.

4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora KLLASA:372-03/19-01/123; URBROJ: 2167/01-
02/10-20-12 od 15.10.2020.

Stru¢ni suradnik za evidencije i upravljanje imovinom
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradonacdelnik

KLASA: 023-01/18-01/43
URBROIJ: 2167/01-05/12-19-202
Porec¢-Parenzo, 22.11.2019.

Na temelju ¢lanka 57. Odluke o komunalnom redu ("'SluZbeni glasnik Grada Pore¢a-Parenzo"
br. 02/13) i ¢lanaka 6. i 27. Pravilnika o koriStenju javnih povrSina ("Sluzbeni glasnik Grada
Poreda-Parenzo", br. 04/16), prijedloga Komisije za poslovne prostore ijavne povrSine na 28.
sjednici od 08.11.2019. godine, Gradonacelnik Grada Poreca-Parenzo, donosi

ODLUKU

. Komisija za poslovne prostore i javne povrSine Grada Porefa-Parenzo odrZala je 28.
sjednicu dana 08.11.2019. godine u 10,00 sati u prostoriji male vije¢nice, sa slijede¢im
dnevnim redom:

1. Verifikacija zapisnika sa 27. sjednice Komisije,

2. Otvaranje ponuda pristiglih po natje¢aju za poslovne prostore,

3. Razmatranje zahtjeva po pitanju javnih povrSina,

4. Utvrdivanje teksta natjeCaja za sajam antikviteta,

5. Razno.

. O radu i zaklju¢cima Komisije sainjen je zapisnik KLASA: 023-01/18-01/43, URBROJ:
2167/01-05/12-19-201 od 18.11.2019., koji se nalazi u privitku ove Odluke.

. Potvrduju se zakljudci Komisije za poslovne prostore i javne povrSine doneseni na 28.
sjednici Komisije, te se zaduZzuju nadleZni odjeli na poduzimanje daljnjih radnji iz svog
samoupravnog djelokruga.

Privitak:

Dostaviti;

- preslika zapisnika.

1. Komisija za poslovne prostore i javne povrSine,
2. Pismohrana - ovdje.
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KLASA: 372-03/19-01/124
URBROJ: 2167/01-09/01-19-2
Pore¢-Parenzo, 23. listopada 2019.

Na temelju ¢lanka 53. Statuta Grada Poreda-Parenzo ("SluZbeni glasnik Grada Poreda-
Parenzo” broj 2/13 i 10/18), Odluke o poslovnom prostoru (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca-
Parenzo broj 06/11), na prijedlog Upravnog odjela za upravljanje gradskom imovinom
KLASA: 372-03/19-01/123, URBROJ: 2167/01-02/10-19-1 od 17.10.2019. godine,
Gradonagelnik Grada Poreéa- Parenzo, donio sljedecu

ODLUKU

o raspisivanju natjecaja za zakup poslovnih prostora
u vlasnistvu Grada Poreéa- Parenzo

- e S
Clanak 1.
Raspisuje se natje¢aj za zakup poslovnih prostora:
Broj Adresa k.. ik.o. Zona Djelatnost | Povr§ina Mjesedna Mjesctna Poletna Rok zakupa
p-p- i namjena zakupnin zakupnina natjetajna
a zakupnina
m’ EUR/m’ EUR KN
Grupa2 | 9.80 206,88 1.530,90
A. Negri 4 k.¢. 356, Grupa 3 8.00 168,88 1.249.71
5 P(;reé ' k.o. Poreg- 1 Grupa 4 21,11 7,40 156,21 1.155,95 Gxpiha
: etazna Grupa 5 6,70 141,44 1.046,66
knjiga, Grupa 6 6.10 128,77 952,90
Grupa 7 3,70 78,10 555,74
) Grupa 2 11,70 181,80 1.345.45
k.&.112 Grupa 3 15,54 10,00 155,40 1.149,96
k.o.Pore- Grupa 4 8,60 133.64 988,94 .
35, | peemanus ) etang O [ Grupas 8.00 12432 919.97 | ° 8odina
knjiga Grupa 6 7.40 11499 850.93
Grupa 7 430 66,82 494 47
Grupa 2 9,80 298.90 2211.86
k.€.564, Grupa 3 8,00 244,00 1.805,60
P. Kandiera 1, k.o. Poreg- i Grupa 4 30,50 7,40 225,70 1.670,18 5 sodi
69. | Poret etazna Grupa 5 6,70 204,35 1512,19 | > Booma
knjiga Grupa 6 6.10 186.05 1.376,77
Grupa 7 3,70 112,85 835,09
k.&.517
Zagrebatka 8, k.o. Poreg- ! 5 godina
140, Pore¢ etazna Grupa | 191,20 12,3 2.351,76 17.403,02
knjiga
Grupa 2 6,10 189.47 1.402,05
Grupa 3 3,80 118,03 87341
55 Mate Balote 12, | k.¢.3901/6 3 Grupa 4 4.90 152,20 1.126,24 5 sodina
: Poret k.o. Pore& Grupa 5 31,06 4,30 133,56 988.33 &
Grupa 6 3,70 114,92 850,42
Grupa 7 2,50 77,65 574,61
179. J. Dobrile 1, k.c.28 | Sigoding
Pored k.o, Poreg- Grupa 3 110 8,00 880,00 6.512,00
Grupa 2 8.00€ 1744 € 1308,00
Grupa 3 4,00€ 872€ 651,00
23 Sv. Maura 12, k.& 296 2 Grupa 4 6.7€ 146,06 € 1095.45 siEadiia
' Poreé ko Parei Grupa 5 218 56€ 1199 € 89925 | ° &
Grupa 6 49€ 106,82 € 801,15
Grupa 7 3,1€ 67,58 € 506,85




- u svemu prema tekstu natjegaja u privitku

Clanak 2.

ZaduZuje se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom Grada Pore&a- Parenzo za
provedbu ove Odluke.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja.

Privitak: Natjecaj

OSTAVITI:
Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom-ovdje,
2. Pismohrana-ovdje.




¢

Na temelju ¢l. 18. st. 1. Odluke o poslovnom prostoru ("Sl. glasnik Grada Pore¢a- Parenzo"

" br. 06/11) i ¢lanka 6., stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN RH

br. 125/11, 64/15 i 112/18) i Odluke Gradonadelnika KLASA: 372-03/19-01/124, URBROJ:
2167/01-09/01-19-2 od 23. Listopada, 2019.godine, raspisuje se:

NATJECAJ
za zakup poslovnih prostora Grada Poreca

L./ POPIS POSLOVNIH PROSTORA KOJI SE IZLAZU NATJECAJU

Broj | Adresa kt.ike. | Zona Djelatnost | Povrsina Mijesetna | Mjesetna Potetna Rok zakupa
p-p- i namjena zakupnin | zakupnina natjetajna
a zakupnina
m* EUR/m’ EUR KN
Grupa 2 980 206,38 1.530,90
A. Negri 4 k.&. 356, Grupa 3 8,00 168,88 1.249,71
5. Poret ’ k.o. Pore¢- 1 Grupa 4 21,11 740 156,21 1.155.95 SIEoins:
etazna Grupa 5 6,70 141,44 1.046,66
knjiga, Grupa 6 6.10 128,77 952,90
Grupa 7 3,70 78.10 555,74
Grupa 2 11,70 181,80 1.345,45
k.&.112 Grupa 3 15,54 10,00 155,40 1.149.96
k.o.Pored- Grupa 4 8,60 133,64 988,94 3
35. | pooumanus 4, | caina ¢ [ Grapas 8.00 12432 019,97 | > godina
knjiga Grupa 6 740 114,99 850,93
Grupa 7 4,30 66,82 494,47
Grupa 2 9,80 298,90 2.211.86
k.&.564, Grupa 3 8,00 244,00 1.805,60
P. Kandlera 1, k.o. Pore¢- 1 Grupa 4 30,50 7.40 225,70 1.670,18 5 godi
] 69. Pored _|etayna | | Grupa 5 __6,70 20435 | 151219 | 0B
knjiga Grupa 6 6,10 186,05 1.376,77
Grupa 7 3,70 112,85 835,09
k.£.517
Zagrebacka 8, k.o. Pore¢- 1 5 oodi
140. | Pored ctarna Grupa ] 191,20 12,3 2.351,76 17.403,02 | - BoUma
knjiga
Grupa 2 6,10 189,47 1.402.05
Grupa 3 3,80 118,03 873,41
55 Mate Balote 12, | k.&3901/6 3 Grupa 4 490 152,20 1.126,24 5 oodina
| Poret k.0. Poret Grupa5 | 31,06 430 133.56 98833 | ° B
Grupa 6 3,70 114,92 850,42
Grupa 7 2,50 71,65 574.61
179. J. Dobrile 1, k.&28 1 5 sodina
Pored k.o. Poret- Grupa 3 110 8,00 880,00 6.512,00 g
Grupa 2 21.8 8.00€ 1744 € 1308,00
Grupa 3 21.8 4.00€ 87.2€ 654,00
83 Sv. Maura 12, k.&. 296 2 Grupa 4 21.8 6.7€ 146,06 € 1095,45 5 godina
; Pore¢ k.o. Pored Grupa 5 21,8 5.5€ 1199€ 899.25
Grupa 6 21.8 49 € 106,82 € 801,15
Grupa 7 21,8 31€ 67,58 € 506,85
IL/ UVJETI NATJECAJA

Grupe djelatnosti:

GRUPA 2 - trgovina na veliko, trgovina na malo, vanjska trgovina i
sli¢no

GRUPA 3- etno trgovina- promocija i degustacija istarskih autohtonih
proizvoda ( vina i vinski destilati, extra djevi¢ansko maslinovo ulje,
istarski prSut, ombolo, kobasice, panceta, sir, tartufi, slane srdele, bakalr,
med i ostale zanimljive proizvode visoke kvalitete- karakteristi¢ne za ovo
podneblje)

GRUPA 4 - posrednitke usluge, biroi, tgovaca drusStva za obavljanje
poslovnih usluga , turisti¢ke agencije, reklamni biroi, velesajamske usluge,
banke, poStanske i telekomunikacijske usluge, odvjetnici, sjediSte




trgovackih drustava, $pedicija, zanatstvo i industria ( osim drugih grupa
djelatnosti) i slicno

- GRUPA 5 - urar, tapetar, stolar, krojaé, postolar, vulkanizer, prerada
voéa, Stamparija, Stampanje tekstila, izrada suvenira, staklar, kemijske
éistione, frizeri, kozmeti¢ari, pedikeri, fotografi, prijepisi, umnoZavanje i
sli¢no

- GRUPA 6 - projektiranje, poslovna udruZenja, konzularna
predstavni§tva, kina, udruge, zdravstvo, umjetnost (ateljei) i slicno,

= GRUPA 7- &itaonice, biblioteke, kulturne, prosvjetne, vjerske i socijalne
ustanove, sudovi i sli¢no, te garaze

Pregled poslovnog prostora moZe se izvrSiti uz prethodni dogovor na tel.052/ 634-327.
Predmetni poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju, na odredeno vrijeme utvrdeno
gornjim popisom.

Mjeseéna zakupnina EUR/m? je fiksna i odredena Odlukom o poslovnom prostoru ("'SL
glasnik Grada Poreéa' br. 6/11). Ponuditelji se ne mogu natjecati oko visine mjesecne
zakupnine jer je ista definirana Odlukom i nepromjenjiva je. Ponuditelji uplacuju
minimalni iznos definiran kao "podetna natje¢ajna zakupnina - jamcevina', (u daljnjem
tekstu jaméevina), a nuditi i natjecati se mogu oko jaméevine koja moZe biti veéa od
pocetne natje¢ajne zakupnine. Razliku izmedu ponudene i po¢etne natjeajne zakupnine
- jamcevine uplaéuje se prije potpisivanja ugovora.

e Mijesetna zakupnina u EUR/m” poslovnog prostora odredena je Odlukom. Obradun EUR/kn___
vrsi se prema srednjem teaju HNB na dan zaduZivanja, a zakupnina se placa do 10.-og u
mjesecu za tekuéi mijesec. Za vrijeme trajanja ugovora, mjeseCna zakupnina moZe se
izmijeniti temeljem Odluke Gradskog vijeca. U mjese€noj zakupnini nisu obuhvaceni troSkovi
elektriéne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeéa, odrZavanja zgrade, pri¢uve i sl.,
vec se oni plac¢aju posebno.

Troskove i rizik ishodenja svih potrebnih dozvola i suglasnosti, te troSkove prikljucaka
vode i struje snosi zakupnik.

U slu¢aju zakljudenja ugovora o zakupu poslovnog prostora po ovom natjeaju, ponudena
natjefajna zakupnina se uplaéuje kao uvjet zaklju€enja ugovora i ne uraunava se u
mjeseénu zakupninu.

Zbog ulaganja u poslovni prostor, buduéi zakupoprimac svakog poslovnog prostora nema
pravo na povrat uloZenih sredstava u Poslovni prostor bez obzira na razloge
otkaza/raskida/prestanka ugovora.

Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete natjeaja i biti pravovremena, jer €e se u
protivnhom takva ponuda odbaciti kao nevaljana.

Pismena ponuda mora sadrZzavati:

1. Ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivali§ta, odnosno sjediSta;

2. Oznaku poslovnog prostora za koji se dostavlja ponuda;

3. Ponudenu natjetajnu zakupninu (najmanje u visini pocetne natjetajne zakupnine);

4. Gospodarski program za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru.
Gospodarski program naro€ito sadrZava: plan, na¢in, dinamiku i iznos sredstava koja se
namjerava uloZiti u poslovni prostor, broj i struktura radnih mjesta koja ¢e ponuditel;j
osigurati u poslovnom prostoru, prikaz dosada$njeg iskustva za obavljanje predmetne
djelatnosti i sli¢no;

Opis i lokaciju nekretnine kojom se osigurava potraZivanje traZzbine u sluc¢aju sklapanja
viSegodi$njih ugovora o zakupu.

U

Uz ponudu se obavezno prilaze: (u izvorniku ili ovjerenoj kopiji)

6. Dokaz o hrvatskom drZavljanstvu, odnosno o registraciji pravne osobe (s MB);
7. Dokaz o uplaéenoj jam&evini (uplatnica ili virmanski nalog) — obavezno izvornik;



10.
11.

12.

13

15.

16.

17.

18.

19.

Ovlastenje, odnosno punomo¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno punomoc¢nike) —
izvornik;
Dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene ¢l. 6. Zakona (za osobe koje takvo pravo
Zele ostvariti). Pod dokazom o prvenstvenom pravu za osobe iz ¢l. 6. Zakona smatra se:
a) za HRVI
- potvrda od nadleZnog tijela da ne prima mirovinu,
- drugostupanjsko rjeSenje o stupnju tjelesnog odtecenja (Uprava za skrb MORH-a);
b) za Elanove obitelji poginulog, nestalog, umrlog ili zato¢enog hrvatskog branitelja
- dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za Zrtve rata Vlade RH ili
postrojbe HV, odnosno MUP-a;
c) dragovoljci domovinskog rata od 30.05.1990. do 15.02.1992. godine
- potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu;
d) ostali hrvatski branitelji
- potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu;
Osobe iz to¢ke 8. natjeaja mogu ostvariti prvenstveno pravo ako nisu korisnici
mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata
i &lanova njihovih obitelji (NN 108/96). Ukoliko vi§e osoba ostvari prvenstveno
pravo, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduju se prema redu prvenstva
sukladno ¢l. 29. st. 1. Zakona o podru¢jima posebne drZavne skrbi (NN 44/96).
Ponude koje nece ispunjavati zatraZene uvjete, odbacit ée se kao nevaljane;
Dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti za koju je odreden doti¢ni poslovni prostor,
Dokaz o bonitetu: - za pravne osobe - BON 11 BON II
- za fizicke osobe BON II
Dokaz da ponuditelj nema u vlasni$tvu drugi poslovni prostor na podrucju Grada Poreca u
obliku izjave ovjerene kod javnog biljeZnika; N

. Potvrda Porezne uprave da nema dugovanja sa bilo koje osnove (ne starija od 30 dana);
14.

Potvrda gradske uprave da nema ostalih dugovanja prema Gradu Pore€u (ne starija od 30
dana);.
Potvrda nadleZnih komunalnih sluzbi da nema dugovanja ( Usluga Pore¢, HEP, Istarski
vodovod, Stan d.o.o. Pore¢- pricuva), ne starija od 30 dana;
Izjavu o prihvaéanju prijedloga Ugovora o zakupu poslovnog prostora, koji je sastavni dio
ovog Natjecaja;
Izjavu da ¢e po potpisu Ugovora o zakupu poslovnog prostora najbolji ponuditelj sklopiti
policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema tre¢im licima ( opéa odgovornost),
te ée istu Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 15 dana, ratunaju¢i od dana
sklapanja ugovora;
Izjavu da ¢e po potpisu Ugovora o zakupu o poslovnom prostoru najbolji ponuditel;
sklopiti policu osiguranja od uobiajenib rizika koje odreduju uzance dobrog
gospodarenja, vinkuliranu u korist Zakupodavca, te ¢e istu dostaviti najkasnije u roku od
15 dana, raunaju¢i od dana sklapanja ugovora;
Osiguranje trazbine iz ugovora o zakupu:
Ovjerenu izjavu o namjeri ponuditelja da ¢e unaprijed platiti zakupninu i to na nacin da
¢e cjelokupni iznos godi¥nje zakupnine platiti u roku od 8 ( osam) dana raCunajuci od
dana sklapanja Ugovora, i jedna bjanko zaduZnica sa osobnim jamstvom na iznos koji
pokriva ukupnu zakupninu do isteka ugovornog roka,

i
Ovjerenu izjavu o namjeri ponuditelja da ¢e unaprijed platiti zakupninu i to na nacin da
¢ée cjelokupni iznos petogodiSnje (viSegodisnje)zakupnine platiti u roku od 8 ( osam)
dana racunajuéi od dana sklapanja Ugovora, i jedna bjanko zaduZznica sa osobnim
jamstvom na iznos koji pokriva ukupnu zakupninu do isteka ugovornog roka,

ili
Jednu bjanko zaduZnicu sa osobnim jamstvom zakonskog Zakupnika i dokaz o vlasniStvu
nekretnine ¢&ija procijenjena vrijednost mora biti trostruko veéa od sveukupne zakupnine
za cijelo vrijeme trajanja ugovora ( ne stariji od 15 dana, u izvorniku) kojom se osigurava
trazbina iz Ugovora, sa izjavom da je suglasan, odnosno da dozvoljava prijenos



vlasni§tva te upis zabiljezbe u zemlji$nim knjigama da je prijenos vlasniStva izvrSen radi
osiguranja potencijalne buduce novéane trazbine Zakupodavea,

ili
Jednu bjanko zaduZnicu sa osobnim jamstvom zakonskog zastupnika Zakupnika i dokaz
o vlasni$tvu nekretnine &ija procijenjena vrijednost mora biti trostruko veca od sveukupne
zakupnine za cijelo vrijeme trajanja ugovora ( ne stariji od 15 dana, u izvorniku) kojom
se osigurava trazbina iz Ugovora, sa izjavom da je suglasan, odnosno da dozvoljava da se
na teret nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist Zakupodavca upiSe zaloZno pravo,
odnosno da dozvoljava uknjizbu zaloZnog prava u visini okvirnog iznosa potencijalne
buduce trazbine,

ili
Bankovnu garanciju na vrijeme trajanja ugovornog odnosa.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje da ée ukoliko budu stvoreni uvjeti za sklapanje Ugovora
o zakupu poslovnog prostora, Zakupodavcu dostaviti procjenu vrijednosti nekretnine kojom
osigurava trazbinu iz Ugovora, u roku od 15 ( petnaest) dana od dana primitka pisane
obavijesti 0 donoSenju Odluke Gradonadelnika za sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje podmiriti troskove elaborata procijene vrijednosti
nekretnine u cijelosti, dok ¢e ovlastenog procjenitelja odrediti Grad Porec- Parenzo.

Ukoliko se najpovoljniji ponuditelj odlu¢i za placanje unaprijed cjelokupnog iznosa
zakupnine, Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na rok od godinu dana, a
najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na popust u iznosu od 5% ugovorene cjelogodiSnje
zakupnine.

Ukoliko - se najpovoljniji ponuditelj odlu¢i za plaéanje unaprijed cjelokupnog iznosa
petogodisnje zakupnine, ostvaruje pravo na popust u iznosu od 10% ugovorene petogodiSnje
zakupnine.

Sva priloZena dokumentacija ne smije biti starija od 30 dana, osim dokaza vlasniStva
nekretnine Kkoji ne smije biti stariji od 15 dana i mora biti u originalu ili ovjerenim
preslikama.

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ée se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta natjecaja nudi
najveéu natjedajnu zakupninu izmedu jednakovrijedno ocijenjenih gospodarskih programa.
Gradonadelnik ocjenjuje da li gospodarski programi zadovoljavaju uvjete natjeCaja, a
gospodarske programe koji zadovoljavaju uvjete natjeCaja, razvrstava prema svojim
kriterijima prihvatljivosti.

Nece se utvrditi da ponuda zadovoljava uvjete natjecaja, niti ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu
poslovnog prostora s ponuditeljem koji u vrijeme podnoSenja ponude Gradu PoreCu duguje
propisane poreze ili druga sredstva s kamatama na taj dug.

Radi osiguranja nov&ane trazbine zakupodavca izvrsit ¢e se prijenos vlasnistva na nekretnini
zakupnika, uz zabiljeZbu u zemljisnim knjigama da je prijenos izvrien radi osiguranja ili
zaloga.

Ukoliko ponuditelj nudi pladanje zakupnine za cijeli ugovoreni rok potrebno je prilikom
zaklju€enja ugovora o zakupu dostaviti potvrdu o uplati.

Dan isticanja natje¢aja na oglasnoj plo¢i Grada Poreta smatra se danom objave natjecaja.

Jaméevina za sudjelovanje u natjedaju za pojedini poslovni prostor, koja je jednaka pocetnoj
natjeajnoj zakupnini, kako je navedeno u popisu poslovnih prostora ovog natjecaja, uplacuje
se na radun Grada Pore¢a broj: IBAN HR1323400091834800003 kod PRIVREDNE BANKE
ZAGREB d.d., s naznakom — jam&evina za poslovni. Obavezno upisati poziv na broj i to: za
fizike osobe HR68 7722- (dodati OIB), a za pravne osobe: HR68 7722 — (dodati OIB
poduzeda).

Na dokaz o uplati jaméevine napisati banku, vrstu i broj ratuna na koji se moze izvrsiti
povrat jaméevine. Jedna uplata jamdevine vrijedi za jedan odredeni poslovni prostor.



IIL. DOSTAVLJANJE PONUDA

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim omotnicama na adresu Grad Poreg,
Komisija za poslovni prostor, Obala M. Tita br. 5, Pore¢ 52440, s naznakom “NE OTVARAJ
—~NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA, pod brojem N
Rok za podnoSenje ponuda po ovom natjeéaju je 8 dana, racunajudi od dana objave
natje¢aja na oglasnoj plo¢i Grada Poreta, te podinje teéi slijedeceg dana od dana objave
javnog natjecaja, odnosno od 31.10.2019. g. do 07.10.2019. g. do 11,00 sati.

U razmatranje ¢e se uzeti samo ponude koje ¢e biti zaprimljene u pisarnici Grada Poreda
unutar natjecajnog roka ili koje ¢e postom biti dostavljene u pisarnicu unutar tog roka. Ponude
koje u pisarnicu budu predane ili pristigle postom nakon tog roka, odbacit ée se kao nevaljane
jer nisu pravovremene.

1V.1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Nakon isteka roka za dostavu ponuda Komisija za poslovne prostore i javne povrsine utvrditi
¢e za koje su poslovne prostore dostavljene ponude, da li su te ponude potpune i
pravovremene. Nepravovremene i nepotpune ponude nee se uzeti u raspravljanje, te ¢e se
odmah donijeti odluka o njihovom odbacivanju kao nevaljanima.

Valjane ponude Komisija razmatra, utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti, utvrduje da li
gospodarski-program-zadovoljava-uvjete natje€aja, te na temelju utvrdenja da gospodarski ———
program zadovoljava uvjete natjecaja i visine ponudene natjeajne zakupnine utvrduje koju
ponudu smatra najpovoljnijom.

Zatim Komisija utvrduje koje osobe ispunjavaju uvjete natjetaja, te dostavlja Gradona&elniku
zapisnik o provedenom natjedaju s prijedlogom za odabir najpovoljnije ponude i za
utvrdivanje uvjeta za sklapanje ugovora.

ZakljuCei o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja bit ée dostavljani svim ponuditeljima
pisanim putem u roku od 8 dana od dana donosenja Odluke o najpovoljnijim ponudama.
Gradonacelnik moZe ponistiti ovaj natjetaj u cijelosti ili djelomi&no, ne odredivsi ni jednog
najpovoljnijeg ponuditelja, bez obveze da ponuditeljima posebno obrazlaZe takvu svoju
odluku.

V. SKLAPANJE UGOVORA

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora duZan je u
roku od 8 dana od dana primitka obavijesti uplatiti razliku izmedu uplaéene jaméevine i
ponudene natjeCajne zakupnine, (s time da mu se uplaéena jam&evina uradunava u ponudenu
natje¢ajnu zakupninu) i s dokazom o uplati do¢i u gradsku upravu te zakljuditi ugovor o
zakupu. Zatim se ugovor kod javnog biljeZznika ovjerava kao ovrSna isprava radi naplate
duzne zakupnine, raskida ugovora i predaje prostora zakupodavcu. Nakon toga novi zakupnik
stjeCe pravo na posjed i koristenje prostora.

TroSkove ovjere ugovora kod javnog biljeznika snosi zakupnik.

Prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora je sastavni dio ovog Natjedaja.

Ako ponuditelj, ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora, ako
ne uplati u cijelosti ponudenu natjeajnu zakupninu i ne pristupi u roku odredenom za
sklapanje ugovora, tada gubi pravo na povrat upladene jam&evine, a poslovni prostor se moze
dati u zakup slijedec¢em najpovoljnijem ponuditelju ili ponovno izloZiti natje&aju.
Ponuditeljima €ije su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, kao i ponuditeljima koji
su pismeno odustali prije utvrdivanja najpovoljnije ponude upladena jamd&evina vratit ée se u
roku od 10 dana od odluke Gradonadelnika o utvrdivanju najpovoljnije ponude.

Ostali uvjeti zakupa gradskog poslovnog prostora utvrdeni su u Odluci o poslovnom prostoru
(S glasnik Grada Poreda br.06/11)



VI. NAPOMENA:
Za poslovne prostore oznake broj p.p. 5, 35, 69, 55 i 83. nema mogucnosti postavljanja
ugostiteljske terase na javoj povrSini.

U poslovnom prostoru oznake 140. koji se nalazi na adresi Zagrebacka 8, u Poretu
nalazi se ugostiteljska oprema koja je u vlasni§tvu Grada Poreca. Ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora zakljuliti ée se sa odabranim najpovoljnijim
ponuditeljem kada Grad Pore¢ oslobodi prostor od svih stvari, a najkasnije po proteku
od 90 dana od dana donofenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Tekst natje¢aja sa prilozima i sve ostale informacije o provedbi natjecaja za zakup poslovnih
prostora mogu se dobiti u Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom Grada
Poreda- Parenzo, O. m. Tita 5, prostorija broj 23 ( na katu) i na sluzbenim stranicama Grada
Poreda- Parenzo, ili na telefon 052/634-327.

KLASA: 372-03/19-01/124
URBROJ: 2167/01-09/01-19-3
U Porecu- Parenzo, 30.10. 2019.godine

GRADONACELNIK
Loris PerSuri¢,v.r.

DATUM 2. A9, 4 i
objavljivanja na-skidazr%a sa:
oglasne ploée

themomen  POLDIS s nika



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC — PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
GRADONACELNIK
Komisija za poslovne prostore i javne
povrsine

KLASA: 023-01/18-01/43
URBROIJ: 2167/01-05/13-19-201
Pore¢-Parenzo, 18.11.2019.

ZAPISNIK
sa 28. sjednice Komisije za poslovne prostore i javne povr$ine Grada Poreca-Parenzo odrZane
dana 08.11.2019. godine

Temeljem ukazane potrebe predsjednik Drazen Oli¢ sazvao je 28. sjednicu Komisije
za poslovne prostore i javne povrSine Grada Porela-Parenzo, koja je odrZana u petak,
08.11.2019. godine, u maloj vijecnici Grada Poreta-Parenzo uz slijedeci

DNEVNI RED:
1. Verifikacija zapisnika sa 27. sjednice Komisije,
2. Otvaranje ponuda pristiglih po natje¢aju za poslovne prostore,
3. Razmatranje zahtjeva po pitanju javnih povrsina,
4. Utvrdivanje teksta natje€aja za sajam antikviteta,
5. Razno.

Prisutni ¢lanovi Komisije:

DraZen Olié, predsjednik,

Darko Safti¢, zamjenik predsjednika,
Izabella Gjoni, ¢lan,

Zarko Zikovi¢, ¢lan,

Marin Paliska, ¢lan.

Odsutni ¢lanovi Komisije:
Azeglio Picco, ¢lan,
Kumrije Musliu, ¢lan.
Ostali:
Marino Poropat, pro¢elnik Upravnog odjela za komunalni sustav,
[vana Blaskovi¢ Simi¢, voditeljica odsjeka za upravno administrativne poslove,
Duliano Petrovié, pro€elnik Upravnog odjela za upravljanje gradskom imovinom,

Filip Solar, sluzbenik Upravnog odjela z upravljanje gradskom imovinom.

Predsjednik Komisije, g-din DraZen Oli¢, otvorio je sjednicu, konstatirao da je na sjednici
prisutna vecina ¢lanova, te je predlozio izmjenu dnevnog reda na nadin da se najprije odrade



teme vezane za javne povrSine, a nakon toga da se pristupi otvaranju ponuda pristiglih po
natjeCaju za poslovne prostore. Komisija je prihvatila prijedlog nakon cega je zapodela
sjednica.

Ad 1.) Verifikacija zapisnika sa 27. sjednice

Verificira se zapisnik sa 27. sjednice Komisije, odrZane dana 16.10.2019. godine.
Ad 2.) Otvaranje ponuda pristiglih po natjeé¢aju za poslovne prostore

1. Otvaranje ponuda pristiglih po natje¢aju za poslovne prostore

Na temelju Odluke Gradonadelnika Grada Poreda- Parenzo, KLASA: 372-03/19-01/124,
URBROJ: 2167/01-09/01-19-2 od 23.10.2019. godine raspisan je natje¢aj za zakup poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada Poreéa-Parenzo.

Rok za podnosenje ponuda na natjetaj bio je od 31.10.2019. do 07.11.2019. godine do 11,00

sati.
Komisija za poslovne prostore i javne povrsine je dana 08.11.2019. otvorila i analizirala
pristigle ponude te je utvrdeno kako slijedi:

1.1. Za poslovni prostor br. 5, A. Negri 4, Pore¢ na k.¢. 356, k.o. Pore¢, Komisija za
poslovne prostore i javne povrsine jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
1.1.1. Ponuda ponuditelja SWANS, Obrt za proizvodnju i prodaju srebra, vl. Nikolina

Dodaj,VS. Paje 6, Pore¢, OIB: 63768392690, odbija se zbog neuredne
dokumentacije.

1.1.2. Ponuda ponuditelja BRAND STORE j.d.o.o0., B. Valentija 25, Pore¢, OIB:
84339399901, ocjenjuje se kao najpovoljnija.

1.1.3. Predlaze se s ponuditeljem BRAND STORE j.d.o.0., B. Valentija 25, Pore&,

OIB: 84339399901 sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora sukladno
ponudi, odredbama natje¢aja, Odluci o poslovnom prostoru i drugim propisima.

1.2. Za poslovni prostor br. 35, Decumanus 14, Pore¢ na k.¢. 112, k.o. Pore¢-etaZzna
knjiga, Komisija za poslovne prostore i javne povr$ine jednoglasno donosi sljedeéi

ZAKLJUCAK

1.2.1. PredlaZe se ponistiti natjecaj.

1.3. Za poslovni prostor br. 69, P. Kandlera 1, Pore¢ na k.¢. 564, k.o. Pore¢-etaZna
knjiga, Komisija za poslovne prostore i javne povrSine jednoglasno donosi sljedec¢i

ZAKLIUCAK

1.3.1. PredlaZe se ponistiti natjecaj.



1.4. Za poslovni prostor br. 140, Zagrebacka 8, Pore¢ na k.¢. 517, k.o. Pore¢-etazna
knjiga, Komisija za poslovne prostore i javne povrSine jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1.4.1. Ponuda ponuditelja BLACK OX d.0.0., Ive Andrica 34, Pore¢, OIB:
34358418625, za poslovni prostor br. 140, ocjenjuje se kao najpovoljnija.

1.4.2. Ponuda ponuditelja VICTORIA & TEO j.d.o.o., Skolska 2, Poreg, OIB:;
77202037665, odbija se zbog gospodarskog programa.

1.4.3. Ponuda ponuditelja ISTARSKA KUZINA d.o.0., Krsin 38, Novigrad, OIB:
23214068898, odbija se zbog gospodarskog programa.

1.4.4. PredlaZe se s ponuditeljem BLACK OX d.o.0., Ive Andrié¢a 34, Pore¢, OIB:
34358418625, sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora sukladno ponudi,
odredbama natje¢aja, Odluci o poslovnom prostoru i drugim propisima.

1.5. Za poslovni prostor br. 55, Mate Balote 12, na k.¢. 3901/6, k.o. Pore¢, Komisija za
poslovne prostore i javne povrsine jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1.5.1. Predlaze se ponistiti natjecaj.

1.6. Za poslovni prostor br. 179, J. Dobrile 1, Poreé na k.¢. 28, k.o. Pore¢, Komisija za
poslovne prostore i javne povrSine jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLIJUCAK

1.6.1. Ponuda ponuditelja ISTARSKA KUZINA d.o0.0., Krsin 38, Novigrad, OIB:
23214068898, odbija se zbog gospodarskog programa.

1.6.2. Ponuda ponuditelja PELAGIUS POREC, Rovinjska 19, Pore¢, OIB:
75714252008, ocjenjuje se kao najpovoljnija.

1.6.3. PredlaZe se s ponuditeljem PELAGIUS POREC, Rovinjska 19, Pore¢, OIB:

75714252008, sklopiti ugovor o zakupu poslevnog prostora sukladno ponudi,
odredbama natjecaja, Odluci o poslovnom prostoru i drugim propisima.

1.7. Za poslovni prostor br. 83, Svetog Maura 12, Pore¢ na k.¢. 296, k.o. Porec,
Komisija za poslovne prostore i javne povr§ine jednoglasno donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1.7.1. PredlaZze se ponistiti natjecaj.

Ad 3.) Razmatranje zahtjeva po pitanju javnih povrsina

a) EFT Usluge d.o.o0., Zagreb



Komisija jednoglasno donosi slijedeci
Zakljucak

Odbija se zahtjev trgovackog drustva EFT Usluge d.o.0. iz Zagreba za koriStenjem javne
povrsine i postavom bankomata na k.&.br. 658, K.O. Pore¢, uz rub Setnice na zelenoj povrsini.
Za postavu bankomata potrebno je provesti javni natjelaj te se poziva podnositelj zahtjeva da
prati sluzbene stranice grada na kojima ¢ée isti biti objavljeni.

b) Udruga kolekcionara starina i hobista, Pore¢

Komisija jednoglasno donosi slijedeéi
Zakljucak

Udovoljava se zahtjevu Udruge kolekcionara starina i hobista Pore¢ za koriStenjem javne
povriine u Vialama i organizaciju sajma starina za vrijeme trajanja Adventa, u razdoblju od
28.12.2019. — 02.01.2020. godine za §to ¢e im nadleZni odjel izdati rjeSenje i razrezati porez
sukladno odredbama Odluke o lokalnim porezima Grada Poreta-Parenzo.

¢) Udruga kolekcionara starina i hobista, Pored¢

Komisija jednoglasno donosi slijedeéi
Zakljucak

Prihvaca se inicijativa Udruge kolekcionara starina i hobista iz Porefa za raspisivanjem
Javnog natjetaja za odrZavanje sajma antikviteta na Vialama na razdoblje od 2 (dvije) godine
pod jednakim uvjetima kao i prethodnih godina.

ZaduZuje se nadleZni odjel za raspisivanje javnog natjedaja i objavu istog na oglasnoj plodi i
web stranicama grada.

Odbija se zahtjev za koristenjem javne povrine radi pro§irenja ponude sajma u Parku Grada
Siofoka.

d) M.Chanaan d.o.o., Poreé
Komisija jednoglasno donosi slijedeéi
Zakljucak
Poziva se podnositelj ponude trgovacko drustvo M. Chanaan d.o.o. iz Poreda za dopunom
dokumentacije, odnosno dostavu vizualizacije reklamnog panoa sa veli¢inom istog nakon

Cega Ce komisija ponovno razmotriti predmetni zahtjev.

Ad 4.) Razno

ZavrSeno u 12,00 sati.
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S . Klasifikacijska oznaka: Org. jed.
REPUBLIKA HRVATSKA 372-03//7-0//13| 02
ISTARSKA ZUPANIJA i Urudébeni broj Prij. | Vrij.
GRAD POREC - PARENZO o[~ P9 /0|19~ [
CITTA DI POREC - PARENZO [—Q}/ I 1/ | ? ’(1
Gradonacdelnik

KLASA : 372-03/19-01/124
URBROJ: 2167/01-09/01-19-13
Pore¢-Parenzo, 5. prosinca 2019.

Na temelju ¢lanka 53, Statuta Grada.Poreda ("SluZbeni glasnik Grada Porea- Parenzo” broj
2/13 1 10/18), Odluke o poslovnom prostoru ( ,,Sluzbeni glasmk Grada Poreca- Parenzo“ broj
06/11 i 1/14) i Zaklju¢ka Komisije za poslovne prostore i javne povriine Grada Poreda-
Parenzo (sadrZano u zapisniku KLASA: 023-01/18-01/43, URBROJ: 2167/01-05/13-19-201
od 18.11.2019.godine), gradonadelnik Grada Pore¢a-Parenzo donio je sljedecu

ODLUKU
o0 odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada
Poreca-Parenzo na adres1 Zagrebacka ulica 8, Porec, na k ¢. 517, k.o. Porec-etazna
B “kmjiga

Clanak 1.

Po natjetaju za zakup poslovnih prostora u vlasni§tvu Grada Poreda- Parenzo, objavljenom
dana 31.10.2019. godine, za poslovni prostor broj 140, povriine 191,20m? koji se nalazi u
Porecu, na adresi Zagrebacka ulica 8, Poreg, na k.&. 517, k.o. Pore¢-etazna knjlga upisanom u
zemljiSnoknjiZni uloZak br. 152 kao Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) poslovni prostor u prizemlju zgrade (buffet) u planu oznagen sa "B",
kao najpovoljniji ponuditelj odreduje se BLACK OX d.o.o. iz Pore&a, Ive Andri¢a 34, OIB:
34358418625.

Clanak 2.

Gradonadelnik ¢e s ponuditelijem iz Clanka 1. ove Odluke sklopiti Ugovor o zakupu
poslovnog prostora prema priloZenom tekstu Ugovora, u skladu sa ovom Odlukom i uvjetima
natjecaja.

Ugovor se sklapa na rok zakupa od 5 (pet) godina podevsi od dana sklapanja Ugovora.
Zakupnina u iznosu od 28.221,12€ (dvadesetosamtisuéadvjestodvadesetjedan euro i dvanaest
centi) u kunskoj protuvrijednosti pla¢a se jednom godi$nje unaprijed za svaku godinu trajanja
ugovora.

Clanak 3.
Ponuditelj je duZan u roku od 8 dana od primitka obavijesti o donoSenju ove odluke, platiti
ponudenu natje¢ajnu zakupninu u iznosu od 62.559,00 kn

(Sezdesetdvijetisucepetstopedesetdevet kuna) umanjenu za iznos upladene podetne natjedajne
zakupnine (jamdevine).

Clanak 4.

Ponuditelju iz Clanka 1. ove Odluke dopusta se u poslovnom prostoru obavljati iskljucivo
ugostiteljsku djelatnost.
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Clanak 5.

Z,dth.l/llju se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom i Upravni odjel za financije
Graila Pareda- Parenzo za provedbu ove Odluke.

| Clanak 6.

Ova;Odlul\a stupa na snagu‘danom-dénoSenja.
! |

Prilog: Ugovor o zakupu poslovnog prostora

DOSTAVITI:
Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom-ovdje x2,
2. Upravnom odjelu za financije-ovdje,
3. Pismohrana-ovdje.
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GRAD PQREC- PARENZO, sa sjetlistem u Porecu, Obala m. Tita 5, OIB: 41303906494, zastupan po g. Lorisu PerSuricu, gradonacelniku Grada
Poneca Parenzo (dalje u tekstue /.1kl||)odavaL) = s o -

BLACK OX d.o.0., sa S]edlst(:m u Porecu, lve Andrica 34, OIB: 34358418625, zastupan po d|rektoru Michelu Buri¢u (dalje u tekstu Zakupmk)

,|<|,1n Uu S|J(‘d(‘C[ e e e e e

------------------------------- seems UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - e

1. UVYODNA ODREDBA

1.1, Qvim ugovarom ugovorne strane zasnivaju obvezno pravni odnos zakupa poslovnog prostora iz ¢lanka 2.1. ovog ugovora, polazeci pritom
od premise da sve izjave, kao i sadriaj ¢jelokupne dokumentacije koja se nalazi u prilogu ovog ugovora i €ini njegov sastavni dio, adgovaraju
stvarnim Einjenicmna.—»—»—'--»—-A--- - mm e

2. PREDMET ZAKUPA

2.1. Predmet zakupa je poslovni prostor broj 140, povrsine 191,20m?2 koji se nalazi u Poretu, na adresi Zagrebacka ulica 8, Porec, na k.£. 517,
k.o. Poreé-eta¥na knjiga, upisanom u zemljiSnoknjizni ulozak br. 152 kao: Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
2) Poslovni prostor u prizemlju zgrade (buffet) u planu oznaZen sa "B" (dalje u tekstu: Poslovni prostor).

3. JAMSTVA ZAKUPODAVACA

3.1. Zakupodavac jaméi da je ovlasten na sklapanje ovog ugovora, kao i da na Poslovnom prostoru, ne postoje bilo kakvi upisani i/ili neupisani
sreti i/ili prava u korist drugih osoba, da u svezi s Poslovnim prostorom nema pokrenutih i/ili najavljenih bilo kakvih sudskih i/ili izvan sudskih
‘pn mpnk‘a kaji bi na bilo koji natin moglt osporiti prava Zakupnika po ovom ugovoru.

\4 l(OleTENJE POSLOVNOG PROSTORA

1.1, r‘-d(lll!l‘l"t Co U pm!nvnom prostory ubavljall isklju¢ivo ugostiteljsku djelatnost.
4.2, U slucaju da Zakupnik povrijedi odredbu tlanka 4.1, ovaj ugovor raskida se po samom zakonu.
4.3 Ukolika dode do raskida ugovora o zakupu iz razloga iz Elanka 4.2. ovog Ugovora i Zakupodavac raspiSe novi javni natjecaj za davanje u
‘,.aklljl puosloviop 1rm-.lnr.1 z’nkupnik na fnovem javhom natjecaju nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu.

\

E w1, Ova] upover zaklju( u}e se na odredeno viljeme U trajanju ad 5 (pet) godina, pocevsi od 01.11.2020. godine.

5. TRATANIE ZAKUPA

2. Stranke Is Hju(ll]u moguénost presutnog obnavljanja ovog ugovora.

\t;. ?AnupmNA

\h 1. M]csetna zakupnina iznosi 2.351,76 EUR (dvijetisucetristopedesetjedaneuroisedamdeset3estcenti), u kunskoj protuvrijednosti. ---------------
\u .2. Godignja zakupnina iznosi 28.221,12 EUR (dvadesetosamtisucadvjestodvadesetjedan euro i dvanaest centi), u kunskoj protuvrijednosti
;Jtema srednjem tefaju Hrvatske narodne banke {dalje u tekstu: HNB) na dan placanja (dalje u tekstu: zakupnina),
3 Godiinje zakupnine imaju se platiti sljedecom dinamikem placanja:
il (a) PRVA GODINA ZAKUPA (01.11.2020. do 31.10.2021.): na dan sklapanja ovog Ugovora;
{(b) DRUGA GODINA ZAKUPA (01.11.2021. do 31.10.2022.): najkasnije do 15.11.2021. godine;
{c) TRECA GODINA ZAKUPA (01.11.2022. do 31.10.2023.): najkasnije do 15.11.2022. godine;
(d) CETVRTA GODINA ZAKUPA (01.11.2023. do 31.10.2024.): najkasnlje do 15.11.2023. godine;
(e) PETA GODINA ZAKUPA (01.11.2024. do 31.10.2025.): najkasnije do 15.11.2024. godine. —----
6.4. U slu¢aju da Zakupnik kasni s placanjem bilo koje godiinje zakupnine vide od 30 (trideset) dana, Zakupodavac je ovlasten po svom izboru
jednostrano otkazati/raskinuti ovaj ugovor. Izjavu o otkazu/raskidu ugovora Zakupodavac dostavija Zakupniku preporucenim pismom s
povratnicom na adresu Zakupnika iz ovog ugovora. U smislu ovog ugovora smatra da se da je ovaj ugovor otkazan/raskinut; --------~s--ms-eeeneee
(a) U sluéaju izvriene dostave obavijesti o otkazu/raskidu: danom uruéenja obavijesti o otkazu/raskidu Zakupniku; -s—---=———swememe oo
(b) U slutaju bezuspje$ne dostave: istekom 5. (petog) dana od dana predaje posti preporucene obavijesti o otkazu/raskidu, --------=--------r
6.5. Sva plaéanja koja se Zakupnik temeljem ovog ugovora duZan ispuniti Zakupodavcu vrie se u korist ratuna Zakupodavea kod PRIVREDNE
BANKE ZAGREB d.d., na broj raéuna: HR1323400091834800003, poziv na broj HR68 7722- OIB. e .
6.6. U iznosu zakupnine nisu sadrani eventualni porezi, koji se obratunavaju i pla¢aju zasebno. ----- e
6.7. Na temelju Odluke Gradskog vije¢a, Zakupodavac mofe mijenjati ugovorenu mjesecnu zakupninu. mee
6.8. Zakupnikje duian na utvrdenu godiinju zakupninu iz totke 6.2. platiti porez na dodanu vrijednost, -« ~-ormmraeresmr s s

7. ODRZI\VANJE
7.1. Za cCitavo vrljeme uajanja fakupa, deupmk je odgovoran za odriavanje Poslovnog prostora. lzvan radnog vremena /dl(upnll\.\
Zakupodavac ima pravo veiiti povremene proglede Poslovnog prostora, te u sludaju uolavanja nedostataka u svezi odriavanja istopa pisano
zatraziti od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku keji ¢ mu biti ostavljen. Troskovi odrfavanja Poslovnog prostora iskljutivi su trodik
Zakupnika, bez moguénostl prebijanja istih sa zaknpninom (snizavanjem iste) ili traZenja njihove nadoknade od Zakupodavaca,-s-w-- - e
7.2. 7akupnik je odgovaran za svu Elelu kofa nastane ketiftenjem Poslovinog prostora protivno gvorn ugovoru ili njegovoj hamjeni, bez aliziva
nn to je li Poslovni prostor koristio on, ili ncka aseba po njegovom nalogu ili koja druga osoba ko;ca”e omogucio da se istom koristi.----+ - -~
3, Zakupnik se obvezuje koristiti Poslovnim prostorom paznjoni :iuhmg domacina. -,/ - -

B

9 AN [




8. ULAGANJA !UMAPOSJE_D_I_X
8.1, Stranke iskljucuju mogucnost da Zakupnik vrgi bilc kakve gradevinske ili bilo kakve druge radove u Poslovnom prostoru koji prelaze s ucaju p\'ei:i;
tekuceg odrZavanja (npr. rudenje pregradnih zidova, mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca 4 prostor: 5‘-1 o
8.2, U svakom slucaju, Zakupnik nema pravo na povrat ulozenih sredstava u Poslovni prostor bez obzira na razloge otkaza/raskida/prey bio M2 da o
Ovog ugovora. == - = e 1_5_:%\1_&-—_;
e = e R ;1 kaznu u

9. MATERIJALNI NEDOSTACI

nost zak'-lf‘o_l
yjuéi strudu t
;1ﬁ¢3 obvez® :

Poslovnog prostora bilo koje vrste.
9.3. Zakupnik se obvezuje da e za Citavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne materijalne nedostatke Poslovnog prostora o 4
trosku, bez mogucnosti prebijanja istih sa zakupninom (sniZavanjem iste) ili trazenja njihove nadoknade od Zakupodavaca. -------—-mme e

10. TROSKOV!

10.1. Za vrijeme trajanja zakupa Zakupnik placa sve obveze za Poslovni prostor koje bi inace placali Zakupodavci kao njegovi vlasnici. U stual.
da to Zakupnik propusti utiniti, pa zbog toga Zakupodavac namiri obvezu koja po ovom ugovoru tereti Zakupnika, Zakupnik je duzan vral
Zakupodavcu isplaceni novéani iznos zajedno sa zakonskim zateznim kamatama. ---
10.2. Zakupnik preuzima obvezu obavijestiti nadlezna tijela o adresi na koju mu mogu neposredno dostavljati ratune i druge obavijesti u svid
njegove obveze iz prethodnog stavka. Dokaze o izvrienim pla¢anjima {uplatnice) trotkova iz stavka 1. ovog &lanka Zakupnik je duzan predof “Pada\rr.uu
Zakupodavcu kad ovaj to zatrafi, - e 2

11. PODZAKUP

11.1. Stranke isklju¢uju moguénost podzakupa Poslovnog prostora ili bilo kajeg njegovog dijela. -

v | i of
11.2. U smislu odredaba ovog ugovora ima se smatrati da je Poslovni prostor ili njegov dio dat u podzakup u sluéaju da u Poslovnom prostou .k Radi O]
djelatnost obavlja osoba koja kod Zakupnika nije u radnom odnosu. Likupodave
L 73

s — N | b;anko
12. PRESTANAK ZAKUPA | pjanko 23|
|15.2. Zaky]
12.1. Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen. |rovtane Y
12.2. Ugovor o zakupu prestaje otkazom. Zakupodavac je ovlaiten jednostrano otkazati ovaj ugovor u slu¢aju da (alternativno); —-—-—eue—. = ,_pfema 23
(a) Zakupnik kasni s plaéanjem zakupnine vise od 30 (trideset) dana {¢lanak 6.3. ugovora); !.,‘\e\okUP”
(b) Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno ¢lanku 4.1. ovog ugovora; | i6.3.-5tra.
(c) Paslovni prostor ili bilo koji njegov dio Zakupnik da u podzakup suprotno ¢lanku 11. ovog ugovora; ostalih p
{d) Zakupnik pristupt izvodenju zahvata u Poslovnom prostoru suprotno lanku 8.1. OVOg UEOVOra; | ovo, UE

{e) Zakupnik koristenjem Poslovnog prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u kojoj se Poslovni prostor nalazi, a koje ometanje ‘| woju 17
ovi moraju dokazati pravomoé¢nom odlukom suda; et
(f) Zakupnik bez opravdanih razloga Poslovni prostor ne koristi neprekidno duZe od 30 {trideset) dana, odnosno u jednoj kalendarskoj '| 17. PRI
godini ukupno duZe od 90 {devedeset] dana, osim ako za to ima pisanu suglasnost Zakupodavca; i

{g) Zakupnik odlukom nadleznog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti; | 173 {
(h) Zakupnik ne prihvati povecanje zakupnine temeljem Odluke gradskog vijeca; bude |
(i) Poslovni prostor pastane potreban Zakupodavcu za ostvarenje programa od opleg interesa za Zakupodavca kojeg ne mioie edinl’ 2:
ostvariti u drugim svojim prostorima koji mu stoje na raspolaganju, a Zakupnik odbije pribvatiti koridtenje drugog odgovarajude eyl
prostora; -—- seu

{j) kod Zakupnika koji kao fizitka osoba samostalno obavlja obrt pristupi druga fizitka osoba radi zajednitkog obavljanja obrta, ili ako =
kod dva ili vife zakupnika kao fizi¢kih osoba koje zajedni¢ki obavljaju obrt, i koje kao takve imaju sklopljen ugovor o zakupu, nastupe | 18
bilo kakve promjene u osohama koje posluju pod zajedni¢kom tvrtkom obrta, ako drukéije nije odredeno ——---—-w-oommemme e

(k) Zakupnik u rokovima iz &lanka 13.1. i 13.2. ovog ugovora ne dostavi Zakupodaveu police osiguranja vinkulirane u njegovu korist | 18

{¢lanak 13. ugovora); | —:

(I} i u drugim sluéajevima ako na bilo koji natin Zakupnik ne izvriava obveze iz ovog ugovora, | 19

13. OSIGURANIJE POSLOVNOG PROSTORA 1
n

13.1. Zakupnik se obvezuje da ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema trecim licima i i
(opéa odgovornost), odnosno odgovarati za §tetu tredima ukoliko se Etetni dogadaj dogodi u Poslovnom prostoru. Policu osiguranja Zakupnik |
¢e Zakupodaveu dostaviti najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana, ratunajuéi od dana sklapanja ovog ugovora, a ubudude za svaku godinu
zakupa, duzan je obnovljenu policu dostaviti Zakupodaveu najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka osiguranja za prethodnu godinu
osiguranja. - e
13.2. Zakupnik ¢e obvezuje da Ce za cijelo vrijeme trajanja zakupa Poslovni prostor osigurati od uobicajenih rizika koje odreduju uzance dobrog
gospodarenja ( poZar, elementarne nepogode i pucanje cijevi- gdje ih ima), te policu osiguranja vinkuliranu u korist Zakupodavca istom
dostaviti u roku iz prethodnog ¢lanka 13.1. ovog ugovora,

2
N\
N\



san u roku 8 {osam) dana racunajuci od dana prestanka,
n posjed Zakupedavca, u stanju u kakvom je Poslovni

{(DAJA POSJEDA POSLOVNOG PROSTORA ZAKUPODAVCU

;ELJ]’ Prelaze {1 slutaju prestanka ovog ugovora, bez obzira na razlog prestanka, Zakupnik je du
'_askf?;)daVCa. Ini prostor, slobodan od svih osoba i svojih stvari, predati u samostalan i neposreda : : : :

a/presi g1 bio na dan prestanka ugovora o zakupu odnosno na dan sklapanja ovog ugovora {ovisno o Cinjenici jesu li u Poslovni prostor sukladno
TTTER a uz suglasnost Zakupodavca vriena ulaganja). U slutaju zakagnjenja Zakupnik je duian Zakupodavcu mjeseCno placati

=} 8. OVOE UEDVOT
= Lrnu kaznu u iznosu od 2 (dvije) mjeseine zakupnine za svaki zapoCeti mjesec zakagnjenja, uklju€ujuci mjesec u kojem je pao u

i ajenje. -
ST | slutaju prestanka ovog ugovora, bez obzira na razlog prestanka, Zakupodavac je ovladten nakon isteka rok
»Y.fatke istogii | samostalna preuzeti neposredan i samostalan posjed Poslovnog prostora na natin koji sam odredi, ukljutujuci zamjenu brava ulaznih
ih nedostaids Poslovnog prostora. Dodatno, u slutaju bezuspjeinog proteka roka za dobrovoljnu predaju posjeda Zakupodavcu, Zakupnik daje izricitu
"""""""""" isnost Zakupodaveu da prvi sljiedeéi dan poduzme sve potrebno za iskljucivanje Poslovnog prostora sa svih postojecih distributivnih mreZa,
rostora o gy fiujudi struju i vodu. Pravo Zakupodavca iz ovog stavka ne iskljutuje obvezu placanja ugovorne kazne iz ¢lanka 14.1. za sve vrijeme od dana
"""""""""" 'wjec’a obveze vracanja posjeda Poslovnog prostora Zakupodavcu do dana samostalnog preuzimanja posjeda od strane Zakupodavca. --------

oo
lDSlGURANJE RADI PREDAJE POSJEDA

a za predaju posjeda iz ¢lanka

. | -

mcu.“UsIu:‘.-. (. Zakupnik izjavljuje da Zakupodavac moie neposredno na temelju ovog ugovora provesti postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja
duian vigghovéane trazbine Zakupodavca iz ¢lanaka 14.1. ovog ugovora, radi predaje Poslovnog prostora, slobodnog od svih osoba i stvari, u stanju u
e tlvom je Poslovni prostor bio na dan prestanka ugovora o zakupu odnosno na dan sklapanja ovog ugovora {ovisno: o Cinjenici jesu li u
‘Yesti u syideioyni prostor sukladno €lanku 8. ovog ugovora uz suglasnost Zakupodavca vriena ulaganja), u samostalan i neposredan posjed

2l Pfedofli-u:podavcu. Javni biljeznik ¢e na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrnosti nakon dospijeca trazbine. Dospijece nenoviane traibine Zakupodavac

——-—-..liazuje na nacin da javnom biljezniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja izjava mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog

. fpinika. e

"""""""" i, OSIGURANIA RADI NAP,LATE_N‘OVEQNE TRAZBINE

N prostoyg ¢,1. Radi osiguranja poten'cijafne budii¢d novéane trashine Zakupodavea prema Zakupniku iz tlanaka 6., 10. i 14.1. ovog ugovorsa, Zakupnik je
‘‘‘‘‘‘‘‘ \kupodaveu predao 2 (dvije) bjanko zaduZnice (sa osobnim jamstvom zakonskog zastupnika Zakupnika):
hjanko zaduZnica na iznos od 1.000.000,00kn, ovjerena kod javnog hiljeznika Pordano Pahovi¢, poslovni broj: 0OV-5819/2019, od 07.11.2019. -
bjanko zaduZnica na iznos od 100.000,00kn, ovjerena kod javnog biljeznika Dordano Pahovi¢, poslovni broj: 0V-5688/2019, od 30.10.2019. ---
““““““ - 14,2, Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe temeljem ovog ugovora, kao javnobiljeznitke isprave, a radi naplate potencijalne buduce
“““““““ oviane traibine iz ¢lanka 6.,7., 10.,14.1. ovog ugovora, te svih ostalih potencijalnih buducih nové&anih trazbina Zakupodavca koje bi ovaj imao
“““ -~ luema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog prestanka ovog ugovora, a nakon njihovog dospije¢a, neposredno provesti ovrhu na
““““““ jtlokupnoj imovini Zakupnika (clausulo exequendi).
“““““““ | 16.3. Stranke suglasno utvrduju da ¢e javni biljeznik odmah nakon dospijeca novéanih trazhina iz ¢lanka 6.,7.,10.,14.1. ovog ugovora,
"""""" |sstalih potencijalnih buducih novéanih trazbina Zakupodavca koje bi ovaj imzo prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog prestanka
“““““ | ivog ugovora, izdati potvrdu ovrinosti ovog akta. Dospijece novéanih trazbina Zakupodavac dokazuje na nagin da javnom biljeZzniku dostavi
letanjo | wyoju izjavu o tome, a koja izjava mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog biljeinika. -

arskoj | 17. PREDAJA POSJEDA ZAKUPNIKU

te svih

“““““ 17.1. Predaja posjeda Poslovnog prostora Zakupniku izvrsit ¢e se u roku od 8 (osam) dana, ratunajuéi od dana kada na ratun Zakupodavca iz

""" - | bude dozna&ena zakupnina iz élanka 6.1. ovog ugovora za prvu godinu zakupa.
noze 17.2. O primopredaji Poslovnog prostora satiniti ¢e se poseban zapisnik o stanju u kojem se nalazi Poslovni prostor te eventualno oprema koja

ucey, e u njemu nalazi u vrijeme predaje. Sastavni dio primopredajnog zapisnika biti Ce i fotografije Poslovnog prostora te eventualno opreme koja
“““ se u njemu nalazi u vrijeme predaje. .

upe 18. IZMJENE 1 DOPUNE UGOVORA

_ i .
rist | 18.1. Sve izmjene ili dopune ovog ugovora moraju biti salinjene u formi ovog ugovora, u suprotnom su bez utinka.

== 19.RJESAVANIJE SPOROVA

19.1. U sluéaju spora iz nadleZnosti opéinskih sudova isti ¢e rjeSavati Opcinski sud u Pazinu-
- | - nadleznosti trgovackih sudova isti ée rje3avati Trgovacki sud u Pazinu.

a -
k| 20.TROSKOVI UGOVORA
!

20.1. Trogkove solemnizacije ovog ugovora u cijelosti snosi Zakupnik.

21. KORENSPONDENCUA

21.1. Sva pismena koja stranke medusobno uputuju dostavljaju se preporucenim pismom s povratnicom na adrese stk vavedegie i
ugovoru. Odaslana preporutena posiljka na adresn iz ovop ugovora ima se smatrati urucenom protekom roka od pet (') tha o dana
- . P4l e
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21.2. O promjeni adrese stranke se obvezuju izvijestiti drugu siranu odmah nakon eventualne promjene. Za slucaj krienja ove obveze, s
Stetne posljedice pogadaju stranu koja je propustila njeno izvrienje. e

22. PRAVO

22.1. Na odnose stranaka koji nisu-uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora i odgovarajuls
odredbe Zakona o obveznim odnosima. -

23. BROS PRIMJERAKA UGOVORA

23.1. Ovaj ugovor skloplien je u 6 (3est) istovietnih primjeraka, od kojih Javni biljeznik zadrfava 1 (jedan) primjerak, 2 (dva) primjerka zadriavi
zakupnik, a 3 (tri) primjerka zadriava zakupodavac.

KLASA: 372-03/19-01/123
URBROJ: 2167/01-02/10-20-12
Poreé, 15.10.2020.

ZAKUPNIK

e . o
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javai biljeznik
DORDANO PAHOVIC
Pore¢, Trg Joakima Rakovca 5

Poslovni broj: OV-4462/2020

Ja, javni biljeZznik DPORDANO PAHOVIC, Pore¢, Trg Joakima Rakovea 5, potvrdujem da je stranka:

BLACK OX d.0.0., MBS 130099944, O1B 34358418625, Pore¢ - Parenzo (Grad Pored -
Parenzo), IVE ANDRICA 34, zastupano po direktoru MICHEL BURIC, O1B 28079327249,
POREC, POREC, IVE ANDRICA 34, meni 0sobno i po imenu poznat, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao zakupnik,

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od
15.10.2020. godine, KLASA: 372-03/19-01/123, URBROJ: 2167/01-02/10-20-12 na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu oviinog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.000,00 kn uve¢ana za PDV u iznosu

od 250,00 kn.

Pore¢, 20.10.2020.
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