REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO

Gradonacelnik
KLASA : 350-01/18-01/751
UR.BROJ : 2167/01-09/01-19-2

Pore¢ - Parenzo, 12. prosinca 2019.

Na temelju clanka 53. Statuta Grada Poreca - Parenzo ("SluZbeni glasnik Grada
Poreca - Parenzo" br. 2/13. 1 10/18.), na prijedlog Upravnog odjela za prostorno
planiranje 1 zastitu okoliSa, KLASA: 350-01/19-01/744 1 URBROIJ: 2167/01-06/01-19-1
od 11. prosinca 2019. godine, Gradonacelnik Grada Poreca - Parenzo je donio sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Smjernica i1 kriterija za utvrdivanje gradevinskih
podrucja, te se dostavlja Gradskom vije¢u Grada Pore€a — Parenzo na razmatranje i
donosenje u prilozenom tekstu.

2. Na sjednici Gradskog vije¢a Grada Porec¢a — Parenzo, sva potrebna tumacenja
uz predlozene Smjernice 1 kriterije iz tocke 1. ovog Zakljucka, dati ¢e dr.sc. Damir
Hrvatin — procelnik Upravnog odjela za prostorno planiranje i zastitu okolisa.

Privitak :
1. Prijedlog Smjernica i kriterija
za utvrdivanje gradevinskih
podrucja s obrazlozenjem

GRADONACELNIK
Loris PerSuri¢

DOSTAVITI:
1. Gradsko vije¢e — ovdje,
2. Upravnom odjelu za prostorno planiranje
1 zaStitu okolisa - ovdje
3. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO -
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradsko vijece

KLASA : 011-01/19-01/
URBROJ : 2167/01-07-19-
Porec¢-Parenzo, . prosinca 2019.

Na temelju ¢lanka 41. Statuta Grada Poreca - Parenzo (,,SluZbeni glasnik Grada
Poreca - Parenzo”, broj 2/13. 1 10/18.), ¢lanaka 86. 1 87. Zakona o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, br. 153/13. 65/17. 114/18. 39/19. 1 98/19.) i ¢lanka 7. stavak 4.
Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Poreca (,,SluZbeni
glasnik Grada Poreca - Parenzo”, broj 10/18.), Gradsko vijee Grada Pore¢a — Parenzo,
na sjednici odrzanoj . prosinca 2019. godine, donijelo je

Smjernice i Kriterije za utvrdivanje
gradevinskih podrucja

1. UVOD
Clanak 1.

(1) Na temelju Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 153/13.
65/17. 114/18. 39/19. 1 98/19.) Grad Pore¢ pokrenuo je izradu Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Poreca (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca®, br. 14/02.
8/06. 7/10. 1 8/10. — prociScéeni tekst), u daljnjem tekstu : Izmjene i dopune PPUG).

(2) U skladu sa ¢lankom 7. stavak 4. Odluke o izradi Izmjena 1 dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Poreca (,,Sluzbeni glasnik Grada Pore€a - Parenzo”, broj 10/18.)
izraduju se Smjernice 1 kriteriji za utvrdivanje gradevinskog podrucja temeljem :

1. Vazecih propisa i planova Sireg podrucja

- zakoni 1 drugi propisi iz oblasti prostornog uredenja 1 drugih kompatibilnih
oblasti,

- Strategija 1 Program prostornog uredenja Republike Hrvatske,

- Prostorni plan Istarske Zupanije (u daljnjem tekstu : PPIZ).

2. Analize postojeCeg stanja prostora i vaZele prostorno-planske
dokumentacije Grada Poreca
- Program za Izmjene i dopune PPUG-a,



- analiza postojeCeg stanja (polaziSta - priprema, postojeée stanje i dostignuti
stupanj razvoja, gradevinska podrucja, infrastruktura i1 promet, zastita posebnih
vrijednosti okolisa i sinteza),

2. CILJEVII OSNOVE PROSTORNOG RAZVOJA

Clanak 2.

(1) Izmjenama i dopunama PPUG-a, utemeljenim na zakonskoj regulativi,
kriterijima struke i opéim i posebnim interesima Grada Poreca — Parenzo, dugoro¢no ¢e
se usmjeriti 1 odrediti elementi gospodarenja, zaStite i upravljanja prostorom Grada
Porec¢a — Parenzo, (u daljnjem tekstu : Grad), kao regionalnog srediSta u sustavu naselja
Republike Hrvatske i Istarske zupanije do 2030. godine.

(2) Temeljni ciljevi razvoja prostora su :

- daljnje podizanje opce razine razvoja Grada i povecanje standarda stanovnisStva,
zaposlenosti 1 kakvoce zivljenja,

- poticanje demografskog razvitka po stopi koja osigurava odrzivi rast podrucja
Grada,

- usmjeravanje uskladenog razvoja gospodarskih, drustvenih i ostalih djelatnosti
u skladu sa strateskim smjernicama razvoja Grada,

- optimalno povecanje kapaciteta prometne 1 infrastrukturne mreze,

- zaStita okoliSa, te unapredenje kulturne i prirodne bastine na nacelima odrzivog
razvoja, te integralnog pristupa zastiti i razvitku.

(3) Temeljna nacela organizacije prostora su :

- policentri¢nost razvoja,

- prostor kao resurs - koristiti na najracionalniji nacin, kroz multidisciplinarni
pristup organizacije, namjene 1 rezima koriStenja uvazavajuci interese Grada i njegovih
gradana,

- racionalno koristenje, otvorenost 1 integracija prostora,

- odrzivi razvitak - pri kojem su opseg i dinamika aktivnosti uskladeni sa
procesima koji se odvijaju u okolisu.

Clanak 3.
Prostorni razvoj Grada temel;ji se na slijede¢im osnovama :

1. Planiranje sustava - mreZe naselja - kroz izradu Izmjena i dopuna PPUG-a
planirati ravnomjerni 1 uskladeni razvitak i1 razmjeStaj stanovniStva, te disperziju
stambenih, radnih, usluZnih 1 rekreacijskih funkcija.

2. Uredenje prostora naselja treba planirati i provoditi na temelju utvrdenih
prostornith moguénosti 1 optimalnog iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javne
namjene i1 opremanja infrastrukturom.

3. Racionalno koriStenje i namjena prostora odnose se prvenstveno na
odredivanje prostora za izgradnju na na¢in da se ne smanjuju Sumske i kvalitetne



poljoprivredne povrsine, da se omoguci uredenje, koristenje i zastita mora i voda, te da se
poveca zastita osobitih vrijednosti prostora.

4. Konsolidacija prostora naselja treba se temeljiti na njihovim obiljezjima,
oCuvanju regionalnih odlika, te na racionalnom planiranju prostornih obuhvata
gradevinskih podru¢ja svih tipova i veli¢ina naselja, sukladno potrebama smjestaja
stanovnistva i gospodarskih djelatnosti.

5. Odredivanje gradevinskih podrudja - temeljiti na stru¢nim argumentima i
iskazu povrsine izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, te kriterijima iz
prostornog plana §ireg podrucja (PPIZ).

6. Stambena i druga izgradnja treba se provoditi usmjeravanjem na dijelove
gradevinskih podrucja naselja koja su ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom, te na
nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove naselja.

7. Turisticka podrucja razvijati i usmjeravati njihovo uredivanje prema kvaliteti
1 pravilnom koriStenju potencijala prostora, uz poseban odnos prema zastiti prirodne i
kulturne bastine. Posebnu paznju posvetiti razvoju turizmu kompatibilnih i pratecih
funkcija (zabava, sport i rekreacija).

8. Gradenje izvan gradevinskog podruéja mora ocuvati kvalitetu i cjelovitost
poljodjelskog zemljista i Suma, te prirodni prostor pogodan za rekreaciju, te zauzeti §to
manju povrsinu.

9. Prostor za razvoj infrastrukture 1 uvjete realizacije treba planirati 1 provoditi
po najviSim standardima zastite okoliSa.

3. SMJERNICE 1 KRITERIJI ZA  UTVRDIVANJE
GRAPEVINSKIH PODRUCJA

Clanak 4.

(1) Gradevinsko podru¢je odreduje se radi razgrani¢enja izgradenih dijelova tih
naselja 1 povrSina predvidenih za njihov razvoj od ostalih povrSina namjenjenih razvoju
poljoprivrede, Sumarstva 1 drugih djelatnosti koje se s obzirom na svoju namjenu mogu
planirati izvan gradevinskog podrucja.

(2) Gradevinska podru¢ja odredit ¢e se temeljem stru¢ne analize povrSina
izgradenog 1 neizgradenog dijela vazecih gradevinskih podrucja, uvazavajuci smjernice 1
kriterije kako slijedi :

- opcenito,

- veli¢ina gradevinskog podrucja,

- posebni uvjeti.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

OPCENITO

Clanak 5.
Gradevinska podrucja naselja - prostore u kojima je sadrzan najznacajniji
dio stambenih, gospodarskih, javnih i drugih namjena, potrebno je racionalno
razvijati 1 povecavati standard kvalitete zivota i rada, te sustava prometne,
komunalne i druStvene infrastrukture.

Osigurati diferencijaciju gradevinskog podruéja u odnosu na namjenu
prostora

- unutar gradevinskog podru¢ja naselja osigurati prostor za razvoj svih
funkcija naselja,

- unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja osigurati prostor za
razvoj radno intenzivnih namjena i djelatnosti (gospodarska, ugostiteljsko-
turisticka, sportsko-rekreacijska namjena i sl.).

Veli¢inu gradevinskog podrudja osigurati za plansko razdoblje do 2030.
godine :

- na temelju postojeceg stupnja izgradenosti i gustoce naseljenosti.

- sukladno projekcijama demografskog rasta, te veli€ini i centralitetu naselja,

- na temelju kriterija iz prostornog plana sireg podrugja (PPIZ).

Odredivanje gradevinskih podruéja temelji se na
- iskazu povrSina izgradenog 1 neizgradenog dijela gradevinskog podrucja,
- dostignutoj izgradenosti,
- projekciji porasta stanovniStva
- popisu stanovniStva iz 2011. godine,
- podacima iz registra stanovnistva 2019. godine,
- planiranom broju stanovnika 2030. godine.

Odredivanje gradevinskih podrudja treba uvazavati sljede¢e smjenice:

- ispitati mogucnost gradnje unutar postojeceg gradevinskog podrucja, a
posebno nedovrsenih dijelova u odnosu na kapacitete postojece infrastrukture,
- prilagoditi gustocu stanovanja i gustocu stanovniStva prema tipu naselja,

- oblikovati gradevinska podrucja primjereno morfoloskim karakteristikama
naselja (koncentrirani tip, zastita tipologije 1 strukture naselja),

- oblikovati gradevinska podrucja primjereno geomorfoloSkim znacajkama,

- odrediti gradevinska podruc¢ja izvan koridora drzavne 1 regionalne
infrastrukture, poljoprivrednih i Sumskih zemljiSta najvisih bonitetnih klasa,
nestabilnih terena (kliziSta, tektonski rasjedi), zaStitnih 1 sigurnosnih zona
voda 1 mora 1 izvan povrsina od posebnog znacaja.

Smanjenje i/ili preoblikovanje gradevinskih podrucja
- ispitati mogucénost smanjenja gradevinskog podrucja u dijelovima koji se ne
privode planiranoj namjeni,



3.1.7.

3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

- ispitati mogucnost preoblikovanja gradevinskog podrucja, odnosno dijelove
gradevinskog podrucja koji po svojoj detaljnijoj namjeni nisu gradivi ili se ne
privode planiranoj namjeni zamijeniti zemljiStem koje je po svom karakteru
podobno za gradnju.

Prosirivanje gradevinskih podrucja
- na temelju argumentirane razvojne potrebe (porast broja stanovnika,
sredi$nje funkcije, razvoj gospodarstva).

VELICINA GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 6.
Gradevinskim podru¢jima odreduju se - granice podrucja naselja i izdvojenih
podrudja izvan naselja za odredene namjene.
Izmedu pojedinih gradevinskih podrucja nuzno je predvidjeti odgovarajuéi
pojas Sumskih, poljoprivrednih i/ili drugih povrSina.

Gradevinska podru¢ja naselja mogu se proSirivati samo ako je postojece
podrucdje izgradeno 50 % i viSe svoje povrsine.

Ako je ispunjen uvjet iz prethodnog stavka, gradevinska podrucja naselja
mogu se povecati do najvise 30 % njihove povrSine.

Nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se odredivati samo
su postojeca izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja izgradena 50 % 1
vise svoje povrsine.

Ako je ispunjen uvjet iz prethodnog stavka, gradevinska podrucja izvan
naselja mogu se povecati do najvise 30 % njihove povrSine.

U prostoru ogranicenja /pojas od 1000 m od obalne crte/ ne mogu se osnivati
nova naselja ili odrediti novi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja,
a postoje¢i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne mogu se
proSirivati u pojasu od 100 m od obalne crte.,

U prostoru ograni¢enja /pojas od 1000 m od obalne crte/ gradevinsko podrucje
odreduje se tako da se moze prosiriti za najviSe 20 % povrSine njegova
izgradenog dijela, ako je taj dio ve¢i od 80 % povrSine tog gradevinskog
podrucja.

Novo izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene moze
se planirati samo izvan pojasa od 1000 m od obalne crte, osim za one
djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke 1 sl.).

Uvjeti za utvrdivanje gradivog dijela gradevnog podrucja srediSnjeg naselja
unutar obuhvata urbane aglomeracije Pore¢ su bruto gustoca od najmanje 33
planirana stanovnika’/ha povrSine gradivog dijela, a od ukupne povrSine
gradevinskog podrucja naselja najvise se 50% moze odnositi na neizgradeni
dio.



3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.3.

3.3.1.

Uvjeti za utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja unutar statisti¢kih granica
naselja sa viSe od 100 stanovnika su bruto gusto¢a od najmanje 10 planiranih
stanovnika/ha ukupne povrSine gradevinskih podrucja, od kojih se najvise
50% moze odnositi na neizgradeni dio.

Uvjeti za utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja unutar statistickih granica
naselja sa 100 ili manje od 100 stanovnika su bruto gustoca od najmanje 5
planiranih stanovnika/ha ukupne povrSine gradevinskih podrucja, od kojih se
najvise 50% moze odnositi na neizgradeni dio.

Ugostiteljsko - turisticka namjena
- najveci dozvoljeni kapacitet — ukupno 30.000 kreveta,
- vrste

- turisti¢ko razvojno podrucje (TRP),

- turisticko podrucje (TP)

- turisticka zona (TZ)
- nova turisticka podruc¢ja mogu se odrediti samo ako su postojeca izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene izgradena
50% ili viSe svoje povrsine.
U zasticenom obalnom podrucju mora (ZOP) u gradevinskom podrucju naselja
ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:
- ukupna povrsina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podrucja
tog naselja,
- smjeStajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem bude izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu.
Gospodarska namjena
- najveca dozvoljena povrSina svih izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan
naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene - 199 ha.

POSEBNI UVJETI

Clanak 7.
Prosirenje gradevinskog podrucja moze se vrSiti sa zemljiStem koje, u pravilu,
grani€i sa postojec¢im gradevinskim podru¢jem, pod uvjetom da se radi o :
- zemljiStu koje se ne obraduje (paSnjak, livada, neplodno),
- zemljiSte Cijom se izgradnjom naselje ne bi Sirilo odnosno priblizavalo u
smjeru drzavne, zupanijske ili lokalne ceste,
- zemljiSte na kojem nema postojecih ili planiranih infrastrukturnih koridora,
gradevina i uredaja koji bi ometali buducu izgradnju,
- zemljiStu koje je mikrolokacijski pogodno za izgradnju,
- zemljiStu koje ima moguénost neposrednog priklju¢ka na komunalnu
infrastrukturu,
- zemljiStu koje nije planski ili idejno rezervirano za neku drugu namjenu



(zasti¢eni objekti prirodne 1 kulturne bastine, vodozastitna podrucja i sl.),

3.3.2. Prosirenje gradevinskog podrucja ne planirati na vrijednom poljoprivrednom i
Sumskom zemljiStu.

3.3.3. Planirana 1 potencijalna eksploatacijska polja svih sirovina, osim
arhitektonsko-gradevnog kamena, u kojima se koristi metoda miniranja, ne
smiju se otvarati, niti se postoje¢a polja smiju Siriti u smjeru i na udaljenosti
manjoj od 500 m od postoje¢ih gradevina, odnosno granica gradevinskih
podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan naselja, osim
nuznog prosirenja u cilju sanacije. Granice gradevinskih podruc¢ja ne smiju se
Siriti u smjeru i na udaljenosti manjoj od 500 m od ovim Planom odredenih
eksploatacijskih polja.

3.3.4. Planirana i potencijalna eksploatacijska polja arhitektonsko-gradevnog
kamena, u kojima se koristi metoda miniranja samo za uklanjanje pokrivke i
jalovine, ne smiju se otvarati niti se postojeca polja smiju Siriti u smjeru i na
udaljenosti manjoj od 200 m od postoje¢ih gradevina, odnosno granica
gradevinskih podruc¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan
naselja, osim nuznog proSirenja u cilju sanacije. Granice gradevinskih
podrucja ne smiju se Siriti u smjeru i na udaljenosti manjoj od 200 m od ovim
Planom odredenih eksploatacijskih polja;

3.3.5. Odredivanjem granica gradevinskog podrucja treba osigurati zaStitu
tradicionalne strukture 1 morfologije naselja, te krajobraza i vizura.

3.3.6. ProSirenje gradevinskog podrucja sa ve¢im brojem katastarskih Cestica izvan
gradevinskog podrucja naselja utvrdenog sukladno ovim Smjernicama i
kriterijima, moguce je iskljucivo za potrebe razvoja radno intenzivnih namjena
1 djelatnosti (poljoprivredni kompleks, gospodarski kompleks i sl.).

Clanak 8.
Ove Smjernice 1 kriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja stupaju na snagu
osam dana nakon objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Poreca-Parenzo®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
Adriano Jakus



OBRAZLOZENJE

1. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE SMJERNICA I KRITERLJA

Pravna osnova za donoSenje Smjernica i kriterija je ¢lanak 7. Odluke o izradi
Izmjena 1 dopuna Prostornog plana uredenja Grada Poreca (,,Sluzbeni glasnik Grada
Poreca - Parenzo”, broj 10/18.), u daljnjem tekstu : Izmjena i dopuna Plana, kojim je
odredeno da ¢e se, za potrebe izrade Izmjena i dopuna Plana donijeti smjernice i kriteriji
za utvrdivanje gradevinskih podrucja.

2. TEMELJNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI OVIM AKTOM

Ovim se aktom donose smjernice i kriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja.

3. RAZLOZI ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Prostorni plan donijet je 2002. godine, te je 2006. godine uskladen sa zakonskim
propisima o uredenju obalnog podrucja mora.

Prostorni plan je izmjenjen i dopunjen 2010. godine, u odnosu na provedbu javnih
funkcija (centralne i javne funkcije, gospodarstvo), komunalnog uredenja i prometa, te
uskladenje sa izmjenjenim zakonskim propisima.

Na temelju Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Poreca (,,Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo”, broj 10/18.), pokrenuta je izrada
izmjena I dopuna Plana, te je navedenom odlukom utvrdena obveza donoSenja smjernica
I kriterija za utvrdivanje gradevinskih podrucja.

Smjernice 1 kriteriji za utvrdivanje gradevinskog podrucja odreduju se temeljem :

- vazec¢ih propisa i1 planova Sireg podrucja

- analize postoje¢eg stanja prostora 1 vazece prostorno-planske dokumentacije
Grada Poreca

Na temelju smjernica 1 kriterija pripremit ¢e se Prijedlog izmjena i dopuna Plana.

4. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE OVOG AKTA

Sredstva za izradu Izmjena i dopuna Plana osigurana su u Proracunu Grada
Poreca - Parenzo.

5. POSLJEDICE KOJE CE NASTATI DONOSENJEM OVOG AKTA

Donosenjem ovih Smjernica i kriterija omogucit ¢e se obrada gradevinskih
podrucja, odnosno priprema Prijedloga Izmjena i dopuna Plana.



