REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradonacelnik
KLASA : 944-17/14-02/02
URBROJ: 2167/01-09/01-14-4
Porec¢-Parenzo, 20. svibanj 2014.

Temeljem ¢lanka 280. st.1. i ¢lanka 219. st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN br. 94/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,153/09.,
143/12.), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrué¢noj (regionalnoj) samoupravi ("NN br. 33/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13), ¢lanka 53. Statuta
Grada Porec¢a-Parenzo ("Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a-Parenzo” broj 2/13), Gradonacéelnik Grada
Poreca-Parenzo je na prijedlog Upravnog odjela za upravljanje gradskom imovinom KLASA: 944-
17/14-02/09, URBROJ: 2167/01-02/09-14-5, godine donio slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke 0 o odabiru najpovoljnije ponude za pravo gradenja za
izgradnju zgrade javne i drustvene namjene (vrti¢), na nekretninama u vlasnistvu Grada
Poreca-Parenzo - Nova Vas, prema nacrtu Odluke u prilogu, te se dostavlja
Gradskom vije¢u na razmatranje i donosSenje u predlozenom tekstu.

2. Na sjednici Gradskog vijeca, sva potrebna tumacenja uz predlozenu Odluku, dati ¢e
Dbulijano Petrovic - procelnik Upravnog odjela za upravljanje gradskom
imovinom.

GRADOI}IACELNIK
Edi Stifani¢

Prilog:
1. Prijedlog Odluke
2. Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda
3. Prijedlog Ugovora

DOSTAVITI:

1. Gradskom vije¢u Grada Poreca-Parenzo,

2. Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom — ovdje,
3. Pismohrana — ovdje.



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradsko vijece

KLASA :

URBROJ:

Porec-Parenzo, , 2014. g.

Temeljem ¢lanka 280. st.1. i ¢lanka 219. st.1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN br. 94/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,153/09.,
143/12.), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrué¢noj (regionalnoj) samoupravi ("NN br. 33/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13), ¢lanka 41. Statuta
Grada Poreca-Parenzo (“"Sluzbeni glasnik Grada Poreca-Parenzo” broj 2/13), Gradsko vijece Grada
Pore¢a-na sjednici odrzanoj 2014. godine, donijelo je slijedecu

ODLUKU
0 odabiru najpovoljnije ponude za pravo gradenja za izgradnju zgrade javne i druStvene
namjene (vrti¢) na nekretninama u vlasni§tvu Grada Poreca-Parenzo - Nova Vas

Clanak 1.

Utvrduje se da je vlasnik zemljista i osniva¢ prava gradenja, Grad Pore¢-Parenzo, Obala m.
Tita 5, Porec, temeljem Odluke Gradonacelnika o raspisivanju natjecaja za osnivanje prava gradenja
KLASA: 944-17/14-02/02, URBROQJ: 2167/01-09/01-14-2 od 02. travnja 2014. g. proveo Natjecaj za
osnivanje prava gradenja za izgradnju zgrade javne i drustvene namjene (vrti¢) na lokaciji u naselju
Nova Vas na dijelu naprijed navedene k.¢.:

Red. Katastarska Katastarska op¢ina Povrsina Pocetni iznos
br. cestica (m2) jednogodisnje naknade
(Eura)
1. Dio k.¢.591/3 Nova Vas 2261 4.408,95
Clanak 2.

Na Natjecaj za osnivanje prava gradenja u roku je pristigla jedna pravovremena i potpuna
ponuda, ponuda ponuditelja Djecji vrti¢ "101 DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas.

Clanak 3.

Za nekretninu iz ¢lanka 1. ove Odluke sukladno uvjetima natjecaja najpovoljniji ponuditelj je:
- Djecji vrti¢ '"101 DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas, sa ponudenim iznosom jednogodisnje
naknade za pravo gradenja od = 4.410,00 eura (slovima: Getiritisu¢eCetristodeseteura).

Clanak 4.

Gradonacelnik Grada Poreca-Parenzo ¢e s najpovoljnijim ponuditeljom sklopiti ugovor o
osnivanju prava gradenja.



Clanak 5.

Sastavni dio Odluke o odabiru najpovoljinijeg ponudetelja je Zapisnik o pregledu i ocjeni
ponuda i Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Adriano Jakus

Prilog:
1. Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda
2. Ugovor o osnivanju prava gradenja

DOSTAVITI:

1. Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom - ovdje,
2. Ured Grada - ovdje,

3. Pismohrana - ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Upravni odjel za upravljanje
gradskom imovinom

52440 Pore¢, O.m. Tita 5, P.P. 163
Tel.052 / 451-099, fax. 052 / 434-868

KLASA: 944-17/14-02/09
URBROJ: 2167/01-02/09-14-4
Pore¢-Parenzo, 29. travanj 2014.

Na temelju ¢lanka 280. i ¢lanka 286. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("NN" br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12), te
Odluke Gradonacelnika Grada PoreCa-Parenzo o raspisivanju natjeaja za osnivanje prava gradenja,
KLASA: 944-17/14-02/02, URBROJ: 2167/01-09/01-14-2 od 02. travnja 2014. godine, dana
29.04.2014. godine, sa po¢etkom u 10:00 sati izraduje se slijedeci

ZAPISNIK
0 pregledu i ocjeni ponuda

u predmetu za osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasni$tvu
Grada Porecéa-Parenzo (Nova Vas)

1. Vlasnik zemljiSta i osnivac prava gradenja:
Grad Poreé-Parenzo, Pore¢, Obala m. Tita 5, OIB: 41303906494.

2. Predmet natjecaja: osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada Poreca-
Parenzo u svrhu izgradnje zgrade javne i drustvene namjene (vrti¢) na dijelu k.¢. 591/3, k.o.
Nova Vas.

3. Vrsta natjecaja: osnivanje prava gradenja.

4. NatjeCaj se raspisuje na temelju Odluke gradonacelnika Grada Pore¢-Parenzo, KLASA: 944-
17/14-02/02, URBROJ: 2167/01-09/01-14-2 od 02. travnja 2014. godine.

5. Utvrduje se da su nazo¢ni ovlasteni predstavnici Vlasnika zemljista i osnivaca prava gradenja:
- Dulijano Petrovic,
- Mladen Niksié,
- Zoran Dekleva.

6. Procjenjena vrijednost nekretnina koje se izlazu na osnivanje prava gradenja iznosi 65
eura/m2, §to je za sveukupno 2.261,00 m2 koja se izlazu jednako iznosu od 146.965,00 eura.

7. Pocetni iznos jednogodi$nje naknade za pravo gradenja predelaze se u visini od 3,00 % od
procjenjene vrijednosti nekretnina Sto je jednako iznosu od 4.408,95 eura, te se isti uplacuje u
kunama, obracunato po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.

8. Ime i adresa, odnosno naziv i sjediste ponuditelja koji su podnijeli ponudu prema redoslijedu
iz zapisnika o javnom otvaranju ponuda:



tab. br. 1.

R.b. Ime i adresa/naziv i sjediSte ponuditelja

1. Djecji vrti¢ '"101 DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas

9. Ocjena prihvatljivosti ponude: Analiticki prikaz trazenih i danih dokaza o sposobnosti
ponuditelja i ocjena sposobnosti ponuditelja:

tab. br.2.
Djedji vrti¢ ''101
R.b. Naziv ponuditelja DALMATINAC",
Antonci 35a, Nova Vas
Pravovremenost ponude DA
Podatke o zemljistu za koje se natjeCe DA
Iznos ponudene jednogodis$nje naknade za pravo
3. gradenja, a koja ne moze biti niza od poc¢etnog DA
iznosa
4, Poduzetni¢ki program DA
Izjavu o prihvacanju svih uvjeta natjecaja,
5. . ; e DA
ovjerenu kod javnog biljeznika
Izjavu da prihvaéa prijedlog Ugovora o osnivanju
6. . . . e s DA
prava gradenja, ovjerenu kod javnog biljeZnika
Dokaz da natjecatelj nema duga prema Gradu
7. Porecu-Parenzo (potvrda Upravnog odjela za DA
prora¢un i gospodarstvo Grada Poreca-Parenzo)
8 Broj racuna i naziv banke natjecatelja, za DA
' eventualni povrat jamcevine.
Dokaz o drzavljanskom statusu, u izvorniku ili
ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci (za
9. fizicke osobe) ili dokaz o registraciji, u izvorniku DA
ili u ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci
(za pravne osobe),
Dokaz o uplac¢enoj jam¢evini u visini od 25 % od
10. | pocetnog iznosa jednogodiSnje naknade za pravo DA
gradenja, obavezno u izvorniku
11. | Potpunost ponude DA
12. Napomena: -

Utvrduje se da je izvrSena analiza ponude te je utvrdeno slijedece:
- Djecji vrti¢ '""101 DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas - ponuda je potpuna.

11. Razlozi donosenja odluke o odabiru:

- kriterij za odabir najpovoljnije ponude je ponudeni najpovoljniji iznos jednogodisnje
naknade za pravo gradenja, a koja ne moZze biti niza od pocetno utvrdenog iznosa.

- temeljem izvrSene analize utvrduje se da je ponuda s najpovoljnijim iznosom
jednogodisnje naknade ponuda ponuditelja Djeéji vrti¢ '"101 DALMATINAC", Antonci
35a, Nova Vas, sa ponudbenim iznosom jednogodi$nje naknade za pravo gradenja od =
4.410,00 eura.

12. Temeljem svega navedenoga ovlasteni predstavnici Vlasnika zemljiSta i osnivaca prava
gradenja donose slijedece zakljucke:



a) Kao najpovoljnija ponuda utvrduje se ponuda ponuditelja Djegji wvrti¢ 101
DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas, sa ponudbenim iznosom jednogodi$nje naknade za
pravo gradenja od = 4.410,00 eura,

b) Predlaze se Gradonacelniku da donese Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja iz
tocke 12. a),

c) Predlaze se Gradonacelniku da u ime Grada Poreca-Parenzo kao Vlasnika zemljiSta i
osnivaca prava gradenja zakljuc¢i ugovor o osnivanju prava gradenja.

ZavrSeno u 11:30 sati.

Osobe koje su izvrsile pregled i1 ocjenu ponuda:

1. Dulijano Petrovi¢

2.  Mladen Niksi¢

3. Zoran Dekleva

Dostaviti:
1. Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom - ovdje,
1. Pismohrana - ovdje.



GRAD PORE(VZ-PAREIV\JZO, Obala m. Tita, Pore¢, OIB 41303906494 zastupan po
gradonacelniku Ediju Stifani¢, dipl.oec., kao vlasnik posluznog dobra s jedne strane,
temeljem Odluke gradonacelnika KLASA: , URBROJ: od (dalje u tekstu:
vlasnik zemljista i osnivaC prava gradenja)

Djegji vrti¢ "101 DALMATINAC", Antonci 35a, Nova Vas, OIB 44344329684 zastupana po
ravnateljici Jasni Nui¢, kao korisnik posluznog dobra s druge strane (dalje u tekstu: nositelj
prava graden;ja),==============m=mm = oo oo

sklopili su slijedegiz-==-==========m=mmmmm e

VLASNISTVO ZEMLJISTA (NEKRETNINE):---nnnnnnmmmmommm oo oo
Vlasnik zemljista 1 osniva¢ prava gradenja izjavljuje i jamci da je isti zemljiSno-knjizni 1 stvarni
vlasnik zemljiSta (nekretnine) 0Znacene $a:------=-=-====m=mmmmmmm o

Vlasnik zemljiSta izjavljuje i jamci da su nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke
obuhvaéene vazeim Prostornim planom uredenja Grada Poreca-Parenzo, kojim su
prostornim dokumentom utvrdeni uvjeti gradnije.

Vlasnik zemljista i osnivac prava gradenja, temeljem clanka 280. i 287. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima u korist nositelja prava gradenja, osniva pravo gradenja na
dijelovima nekretnina oznacenim u toc. I ovog Ugovora na nacin kako slijedi--------------------
Po provedbi prijedloga parcelacije izradenog od tvrtke ,GEOTIM" d.o.0. Pore¢, dana
24.0zujka 2014.g. koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje: Prijedlog parcelacije), pravo
gradenja osnovat ¢e se na novonastaloj katastarskoj Cestici oznacenoj slovnim oznakoma , A"
( dalje: katastarska cCestica ,A") u prijedlogu parcelacije , a koja se sastoji od 2277/4070
dijela k.C. br. 591/3; k.o. Nova Vas, ukupne povrsine 2.261 m2, --------------—--—--—----

Nositelj prava gradenja obvezuje se na dijelovima predmetnih nekretnina izgraditi poslovnu
zgradu podobnu za pruzanje usluga predskolskog odgoja sukladno programu koji se nalazi u
prilogu  OvVOg UQOVOra.  ~—======mmm=mmmm e oo e e e e e e
Vlasnik nekretnine izricito ovlaséuje nositelja prava gradenja da utvrdenja iz ovoga ugovora
koristi kao dokaz da ima pravo graditi temeljem ¢lanka 109. Stavka 1. Alinee 2. Zakona o
gradniji (, Narodne Novine br. 153/13") a u svrhu izdavanja odgovarajuéih dozvoli sukladno
Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradniji.
Vlasnik nekretnine ovim ugovorom daje izri¢itu suglasnost nositelju prava gradenja da bude
nositelj (investitor) u odnosu na gradevinske zahvate na katastarskoj cCestici ,A“u svrhu
realizacije gospodarskog programa koji se nalazi u prilogu ovoga ugovora,------==-=========-----

Nositelj prava gradenja ovim izriCito izjavljuje da se temeljem izvrSenih gradevinskih radova i
uloZenih sredstava u gradevinskim zahvatima poduzetim na katastarskoj Cestici ,A" odrice
zahtjeva za stjecanje prava vlasniStva nad nekretninama Grada PoreCa-Parenzo navedenih u



to¢ci I odnosno II ovog ugovora, kao i bilo kojeg drugog oblika nadoknade uloZenih
sredstava u odnosu na Grad Porec-Parenzo.

--------------------------- Tocka III
ROKOVI I UVIETI:---------=====mmmmmmm e e e e oo
Pravo gradenja osniva se na rok od 30 (trideset) godina, racunajuci od dana sklapanja ovog
Ugovora,============mmmmmm e oo
Nositelj prava gradenja duzan je po potpisu ovog Ugovora: -------=--============mmmmmmmmmmeeme -
- Izraditi i predati svu potrebnu tehnicku dokumentaciju nuznu za ishodovanje
dozvola potrebnih za pocetak izgradnje na katastarskoj cestici ,A" - izvrSiti
parcelaciju nekretnina, ishodovati odgovarajuce rjeSenje za ovjeru parcelacije,
ishodovati dozvolu za gradenje, u roku od 2 (dvije) godine od dana zakljucenja
ovog ugovora. Ukoliko nositelj prava gradenja podnese sve zahtjeve u navedenom
roku, te po proteku tog roka ne ishoduje dokumentaciju potrebnu za gradnju
objekta, bez svoje krivnje, tada Ce se rokovi prolongirati na vrijeme koje je bilo
potrebno za ishodovanje te dokumentacije, od strane nadleznih javnih tijela. Kao
dokaz da krivnja ne postoji na strani nositelja prava gradenja jest preslika zahtjeva
za ishodovanje tehnicke dokumentacije, koju je nositelj prava gradenja duzan
dostaviti osnivacu prava gradenja, na njegov zahtjev.----

- na zemljiStu koje je predmet ovog Ugovora izgraditi poslovni objekt sukladno
vazecim propisima o gradenju, vazeCem Prostornom planu uredenja Grada Poreca-
Parenzo te prema prilozenom poduzetnickom programu koji je prilozen ovom
Ugovoru, u roku od 4 ( Cetiri) godine od dana zakljucenja ovog ugovora---------------

- u izgradenom poslovnom objektu zapoceti obavljati registriranu djelatnost u roku
od 2 (dvije) godine racunaju¢i od dana izgradnje poslovnog objekta,ukoliko je
objekat izgradenom sukladno roku iz prethodnog stavka ove tocke ugovora,
odnosno u roku od najduze od 6 (Sest ) godina od dana sklapanja ovog ugovora. ---

Vlasnik zemljiSta i osnivaC prava gradenja ne postavlja nositeljima prava gradenja nikakve
uvjete glede poslovne zgrade (dimenzije, povrSina, oblik i sl.), koju je nositelji prava
gradenja, sukladno vaze¢im odredbama iz prostorno planske dokumentacije, ovlasten
izgraditi,——-====mmmm = e
Nositelj prava gradenja u izgradnji zgrade ogranicen je javnopravnim propisima o gradenju.--

Nositelj prava gradenja izriCito izjavljuje da nece, bez prethodne suglasnosti Vlasnika
zemljiSta i osnivaCa prava gradenja, koju je isti ovlasten uskratiti bez navodenja razloga,
poduzimati slijedece radnje:---------==--=======mmmmmomm o
a) otuditi, opteretiti ili na bilo koji drugi nacin raspolagati sa izgradenim objektom na
nekretninama u vlasniStvu Grada Poreca-Parenzo--

C) izgradeni poslovni objekat unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drudtva.---==-======m=mmm e

NAKNADA ZA ZEMLIISTE: -~ —mmmmmmmmmmmmmmmmmm o




Naknada za pravo gradenja koju je nositelj prava gradenja duzan plaéati vlasniku zemljista
odreduje se u visini od 4.410,00 € (slovima: CetiritisuCecetiristoidesteura) godisnje, koju ¢e
nositelj prava gradenja pladati dva puta godiSnje i to prvi obrok u visini 50% godiSnje
naknade (za razdoblje od 01.01. do 30. 06.) do 30. lipnja, a drugi obrok u visini 50%
godisnje naknade (za razdoblje od 01. 07. do 31. 12.) do 31. prosinca za tekuc¢u godinu.
Naknada se placa u kunama, obracunato po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, u korist
racuna Grada Poreca-Parenzo kod PBZ-a broj racuna 2340009-1834800003,poziv na broj 68
7811-0IB-=-=========mmmmm e

Prvi izdani racun odnosit Ce se na razdoblje od kalendarskog datuma sklapanja ovog ugovora
do 30.lipnja godine u kojoj Ce biti ispostavljen racun.
Predmetnu naknadu nositelj prava gradenja duzan je platiti po dospije¢u racuna koje ¢e mu
ispostavljati UO za proracun i gospodarstvo Grada Poreca-Parenzo. U slucaju kasnjenja
plaanja novCane naknade na dan dospijea, nositelj prava gradenja duzan je platiti
zakonsku zateznu kamatu.-==-==========mmmmm oo
Nositelj prava gradenja osloboden je od obveze placanja naknade iz prethodnog
stavka ove tocke ugovora, u razdoblju od 2 (dvije) godine od dana zakljucenja
ovog ugovora. U tom roku nositelj prava gradenja duzan je poduzimati radnje
sukladno tocci III stavak II alineja I ovog UQOVOra.===============mmmmmmme e ——————
Ukoliko nositelj prava gradenja ne postupi sukladno utvrdenim obvezama iz prethodnog
stavka ovog ugovora duZan je Gradu Porecu-Parenzo platiti ugovornu kaznu u iznosu od
dvogodisnje novcane naknade za osnovano pravo gradenja u iznosu od 8.820,00 € (slovima:
osamtisu¢aosamstodvadeseteura)

Ugovorne strane su suglasne da je dokaz o postojanju novcane trazbine viasnika zemljista i
osnivaca prava gradenja prema nositelju prava gradenja, izvod iz poslovnih knjiga vlasnika
zemljiSta i osnivaca prava gradenja, pecatiran i potpisan od strane ovlastene osobe Grada
Pore€a-Parenzo.------------=-=-===m-mmmmm oo
S pocetkom placanja godisnje novcéane naknade za osnovano pravo gradenja, po
proteku roka od dvije godine od dana zakljucenja ovog ugovora, pocetna naknada
utvrdena u ovoj tocci stavku I umanjiti ¢e se za iznos uplacene jamcevine koju je
nositelj prava gradenja uplatio u korist proracuna Grada Poreca-Parenzo,
prijavom na javni natjecaj i to iznos od 8.392,35 kn (slovima:
osamtisucatristodevedesetidvijekuneitridesetpetlipa) na dan 16.04.2014 godine.

Nositelj prava gradenja temeljem ovog Ugovora ima pravo na koriStenje komunalne
infrastrukture koja je izgradena u trenutku zaklju¢enja ovog Ugovora, odmah po njegovu
sklapanju.--===============m=mm oo

Ostale troskove i davanja koja nisu navedena u ovom ugovoru, nositelj prava gradenja
placati ¢e nadleznim javnim tijelima, a temeljem ispostavljenih racuna, pravomoc¢nih rjeSenja
(komunalni doprinos i ostale suglasnosti).

-------------------------- Tocka VI
OSTALA PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANAKA:---
Nositelj prava gradenja moze po izgradnji poslovnog objekta i zapocinjanja obavljanja
djelatnosti od osnivaca prava gradenja kupiti zemljiSte po trzisnoj cijeni koja ¢e se utvrditi u
trenutku raspisivanja javnog natjeCaja na temelju triju metoda procjene i to: troskovna
metoda, prihodovna metoda, te usporedna metoda, sve ucinjene od ovlastenog procjenitelja.

Pravo otkupa zemljiSta nositelj prava gradenja stjeCe po zapocinjanju obavljanja djelatnosti
na nekretninama iz tocke I, odnosno tocke II ovo ugovora. Kao dokaz zapocinjanja
obavljanja djelatnosti nositelj prava gradenja obvezuje se dostaviti Upravnom odjelu za




upravljanje gradskom imovinom izjavu o tome, ovjerenu od strane javnog biljeznika te
ishodovanu uporabnu dozvolu. U tom slucaju kupoprodajna cijena zemljiSta, utvrdena na
nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, umaniiti e se za iznos uplacenih godisnjih naknada,
uplacenih u korist proracuna Grada Poreca-Parenzo. Ukoliko je zbroj svih uplaéenih naknada
iz ovog stavka veci od utvrdene trzne cijene, nositelj prava gradenja kao kupac izjavljuje da
se odri¢e potrazivanja viSe uplacene razlike izmedu utvrdene trziSne cijene i dosad uplacene
naknade za pravo gradenja.----=========mmmmm e e e e

U slucaju da nositelj prava gradenja ne iskoristi pravo iz stavka 2. ove tocke, protekom roka
na koji je pravo gradenja ustanovljeno (30 godina) pravo gradenja prestaje, te poslovni
objekt izgraden na zemljiStu postaje vlasniStvo osnivaCa prava gradenja, a nositelj prava
gradenja je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od isteka ugovorenog vremena trajanja
prava gradenja, zemljiSte i zgradu (poslovni objekt) predati u posjed vlasniku zemljista i
osnivaCu prava gradenja. Nositelj prava gradenja, u tom roku, ima pravo preuzeti svu svoju
opremu iz poslovnog objekta koju je koristio za obavljanje svoje djelatnosti, te nema pravo
na naknadu za izvrSena ulaganja niti prava potraZivanja od strane treCih osoba, u slucaju
osnivanja tereta u korist tih osoba, po isteku ovog ugovora.----
Nositelj prava gradenja ne moze potrazivati naknadu za povecanu vrijednost zemljista prema
osnivacu prava gradenja, po isteku ovog ugovora. -
Ujedno istekom prava gradenja, osnivaC prava gradenja, na zahtjev nositelja prava gradenja
imati ¢e prvenstveno pravo obnove ugovora o oshivanju prava gradenja na istim
nekretninama, ukoliko je nositelj prava gradenja sa objektivhim razlogom propustio otkupiti
predmetnu nekretninu, te je ispunjavao sve obveze iz ovog ugovora.-----------

U suprotnome vlasnik zemljiSta i osnivaC prava gradenja primijeniti ¢e odredbe iz ovog
ugovora, sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu.
Nositelj prava gradenja duzan je osnivacu prava gradenja omoguditi uvid u nacin koristenja
objekta i zemljista, sve radi utvrdivanja postivanja odredbi ovog Ugovora. -----------------------

---------------------------- Tocka VII
OSIGURANJA I POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) UGOVORA:--
Radi osiguranja novcanih trazbina po ovom ugovoru i to: placanje ugovorne kazne te
dospjelih a nepodmirenih novcanih naknada za osnovano pravo gradenja nositelj prava
gradenja obvezuje se vlasniku zemljiSta i osnivacu prava gradenja predati bjanko zaduZznicu
za iznos od 70.000,00 kn (slovima: sedamdesettisucakuna).-----

GRAD POREC-PARENZO kao viasnik zemljista i osniva¢ prava gradenja i Djedji vrti¢ "101
DALMATINAC" kao nositelj prava gradenja, suglasni su da radi provedbe ovog Ugovora javni
biljeznik solemnizira ovaj Ugovor, sukladno ¢l. 59. st. 3. Zakona o javnom biljeznistvu.---------

Potpisani Ugovor ima snagu ovrsne isprave i nositelj prava gradenja je suglasan da temeljem
njega vlasnik zemljiSta i osnivaC prava gradenja moze neposredno traziti prisilnu ovrhu
nositelju prava gradenja radi naplate svih dospjelih novcanih trazbina proizaslih iz ovog
UQgOVOra. ~=== === e e e e e e e e e e e e e e
Nadalje, nositelj prava gradenja suglasan je da temeljem ovog Ugovora vlasnik zemljista i
osnivac prava gradenja moze neposredno traziti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u
posjed vlasniku zemljiSta i osnivacu prava gradenja, nekretnine odnosno zgrade (poslovnog



objekta) izgradene na pravu gradenja,-----============mmmmmm

Ukoliko se dospjela a nepodmirena nov€ana potrazivanja ne mogu naplatiti putem bjanko
zaduznice, tada nositelj prava gradenja temeljem ovog ugovora daje izriiti pristanak da se
ovrha provede na citavoj imovini nositelja prava gradenja.----
Kao dokaz o nastupu navedenih uvjeta iz prethodnih stavaka ove tocke odnosno neplaéenih
a dospjelih novcanih trazbina vlasnika zemljista i osnivaC prava gradenja prema nositelju
prava gradenja, je izvod iz poslovnih knjiga vlasnika zemljiSta i osnivaCa prava gradenija,
pecatiran i potpisan od strane ovlastene osobe Grada Poreta-Parenzo dok je, radi predaje
posjeda, dostatna izjava Grada PoreCa-Parenzo, da nositelj prava gradenja nije mirnim
putem, po pozivu Grada, predao posjed nad zemljiStem i zgradom na katastarskoj cestici ,A"
po isteku ugovornog odnosa iz tocke VI stavka III ovog ugovora.----
U tom trenutku nositelj prava gradenja je suglasan da vlasnik zemljiSta i osnivaC prava
gradenja moze, temeljem ovog ugovora kao javnobiljeznicke isprave, radi naplate svih
dospjelih, a nepodmirenih potrazivanja kao i predaje posjeda nad zemljiStem i poslovnim
objektom ( zgradom) putem javnog biljeznika na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrsnosti, te
provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini nositelja prava gradenja ( clausula exequendi).----------

----------------------------- Tocka VIII--
CLAUSULA INTABULANDI : - === oo oo e e oo
Ugovorne strane utvrduju da ovaj ugovor sluzi kao dokaz da su nositelj prava gradenja i
vlasnik zemljiSta, medusobno regulirali svoje imovinsko-pravne odnose na nekretninama iz
tocke I odnosno II ovog ugovora, te katastarskoj Cestici ,A", medutim ovaj ugovor nije
podoban za upis prava gradenja u zemljiSno knjiznom odjelu Opcinskog suda u Porecu za
K.O. Vrvari, dvostrukim upisom tog prava u zemljiSnu knjigu. -----

Ovlastenje za upis prava gradenja u zemljiSne knjige vlasnik zemljiSta dati ¢e u vidu
jednostrane izjave (clausule intabulandi) u trenutku formiranja novonastale katastarske
Cestice ,A" koja je formirana sukladno parcelacijskom elaboratu ovjerenog po ishodovanoj,
pravomocnoj lokacijskoj dozvoli ili drugom dokumentu temeljem kojega se moze ovijeriti
parcelacijski elaborat,-----============mmmm o

---------------------------- Tocka IX
PRIMJENA ZAKONA: -~ oo e
Stranke su suglasne da se pri uredenju svih medusobnih odnosa medu viasnikom zemljista i
nositeljima prava gradenja koji nisu uredeni ovim Ugovorom neposredno primjenjuju
odredbe ¢l. 280. do 296. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.-------------------------

--------------------------- Tocka X
OTKAZ UGOVORA: ------== === oo e e e e e e e e e e e e o e e e e e
Ugovorne strane mogu u svako doba suglasno raskinuti ovaj ugovor.-----==============-mmmmmmu-
Jedna ugovorna strana ovlastena je otkazati drugoj ugovornoj strani ovaj ugovor u slucaju
nepostivanja ugovornih odredbi, uz postivanje otkaznog roka od mjeseca dana racunajuéi od
dana predaje pisanog otkaza Ugovora POSti.----=--=======m=mmmmmmmm oo e
U slucaju prestanka ovog ugovora iz bilo kojeg razloga ugovorne strane ce sastaviti
primopredaijni zapisnik u kojem ¢e konstatirati u kojem se stanju poslovni objekt i zemljiste
nalazi, —=----=======-m s e -




Nositelj prava gradenja je u slucaju raskida ugovora ovlasten iz poslovnog objekta iznijeti sve
Sto je ugradio, ako se time ne ostecuje objekt.

U tom slucaju vlasnik zemljiSta postaje vlasnik izgradenog objekta te nastupa pravna
situacija kao po proteku vremena na koje je ovaj ugovor zakljucen.------------

SO Tocka XI
NADLEZNOST SUDA:-----------=mmmmmmmmmmmm oo
Stranke ¢e sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesSiti mirnim
putem, a ako to ne uspiju ugovaraju nadleznost suda koji je stvarno i mjesno nadlezan za
vlasnika zemljigta,------==-=====m=m=mmm e

Strankama je prednji Ugovor procitan i objasnjen, te ga oni u znak prihvata svih prava i
obveza iz istog i potpiSUjU.================= =

--------------------------- TockaXIII

PRIMJERCI UGOVORA:----------m-mmmmmmmmm oo
Ovaj je Ugovor sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerak i ostala 2 (dva) primjerka sluze za potrebe ovjere.---------------

KLASA:
URBROJ:
Porec- Parenzo,.

Vlasnik zemljista i osnivac prava gradenja:

Nositelj prava gradenja: GRAD POREC-PARENZO
Djecji vrti¢ ""'101 DALMATINAC" Gradonacelnik:
Zastupano po ravnateljici: Edi §tifani(':.

Jasna Nuic¢



OBRAZLOZENJE

1. PRAVNI OSNOV

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj samoupravi "NN" br.33/01, 60/01 - vjerodostojno
tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 15/11, 144/12, 19/13 koji kaze da gradonacelnik
samostalno odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice lokalne samouprave ¢ija
pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000 000
(jedan milijun) kuna, te ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u proracunu, a
stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

Ukoliko se radi o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno ¢ija je pojedina¢na vrijednost ve¢a od 1.000 000 (jedan
milijun) kuna, odluku o stjecanju i otudenju donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave.
Clankom 53. Statuta Grada Pore¢a - Parenzo "Sl.glasnik Grada Poreca br. 2/13"- propisane su ovlasti
gradonacelnika Grada Poreca-Parenzo.

2. OCJENA STANJA

Clankom 109. Zakona o gradnji ("NN" br. 153/13), propisano je da se dokazom da se ima pravo graditi
u smislu tog zakona, izmedu ostalog, smatra ugovor na temelju kojeg je investitor stekao pravo
gradenja. Stoga se predlaZze oshivanje prava gradenja na namjeni zemljiSta pogodnog za realizaciju
namjeravane investicije, uz zadrzavanje zemljiSta namijenjenog izgradnji u vlasni§tvu Grada Poreca-
Parenzo, sve sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji. Procjenjena vrijednost nekretnine koja se
izlaze na osnivanje prava gradenja iznosi 65,00 eura/m2, §to je za sveukupno 2261 m2 koji se izlazu
jednako iznosu od 146.965,00 eura (slovima: sto¢etardesetSesttisucadevesto$ezdesetpeteura).

Pocetni iznos jednogodi$nje naknade kod osnivanja prava gradenja predlaze se u u iznosu od 3,00 %
od procjenjene vrijednosti nekretnine, $to je jednako iznosu od 4.408,95 eura (slovima:
Cetiritisucecetristoosameuraidevedesetpetcenta).

3. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDBUJU ODLUKOM

Predmetnom odlukom ostvaruju se zakonske pretpostavke nuzne za zakonito raspolaganje nekretnina
u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave Grada Pore¢a-Parenzo.

Svrha donosenja Odluke jest stvaranje veceg standarda i povecanje broja odgojno obrazovnih skupina
u predskolskom odgoju..

4. POSLJEDICE PROIZASLE DONOSENJEM OVOG AKTA

Ujedno, predmetnom Odlukom ostvaruju se uvjeti za izgradnju zgrade javne i drustvene namjene
(vrti¢), te komplementarnih djelatnosti iz oblasti obrazovnog odgoja.

Uzimajuéi u obzir da je inicijativa izgradnje takve vrste ustanove u interesu opceg gospodarskog i
odgojno-obrazovnog napretka za gradane Grada Pore¢-Parenzo, predlaZze se donoSenje ove Odluke.

5. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENIJE ODLUKE

Nisu potrebna sredstva za provodenje predlozene Odluke.



