urbis.

Grad Poreé

Urbanisticki plan uredenja
stambenog naselja
Mali maj

Sazetak za javnost — ponovna javna rasprava 16.03.2015.-25.03.2015.
SaZetak za javnost —javna rasprava 19.11.2014.-19.12.2014.

Poreg, 2015.

Urbis 72 d.d., Sv. Teodora 2, HR-52100 Pula
Tel: +385 52 591200, 591 301

Fax: +385 52 591397

E-mail: urbis@urbis72.hr

www.urbis72.hr



Zupanija:
grad:

gradonacelnik:

naziv prostornog plana:

pravna osoba koja je izradila plan:

direktor:

broj ugovora:
godina izrade:

koordinatori plana:

strucni tim u izradi plana:

odgovorni voditel;:

planeri prometnica i infrastrukture:

urbis.

Istarska Zupanija
Grad Porec¢

Edi Stifani¢

Urbanisti¢ki plan uredenja
Stambenog naselja Mali maj
Sazetak za javnost — ponovna javna rasprava

Urbis d.o.o. Pula
Elvis Grgorini¢, dipl.ing.stroj.

6546
2015.

Grad Porec¢
Damir Hrvatin, dipl.ing.arh.

Urbis d.o.o. Pula
Dragan Radolovi¢, dipl.ing.arh.

Eli MiSan, dipl.ing.arh.
Suzana Brnabié, arh.teh.

Eli MiSan, dipl.ing.arh.

Jasna Perkovic, dipl.ing.grad.
Smiljka Mamula, dipl. ing. el.
Goran Muhvié¢, dipl. ing. stroj.

Grad Pore¢
UPU stambenog naselja Mali maj— sazetak za javnost
Godina: 2014.



SAZETAK ZA JAVNOST — PONOVNA JAVNA RASPRAVA 16.03.2015.-25.03.2015.

Javna rasprava odrzana je od 19.11.2014.-19.12.2014. Tijekom javna rasprave pristiglo je
20 primjedbi te ih je 7 izlozeno na javhom izlaganju na koje je i odgovoreno na licu mjesta.
Temeljem lzvjeS¢a o javnoj raspravi zakljuCeno je da se prihvaéanjem pojedinih primjedbi,
prvenstveno onih koji se ti€u korekcija prometnica utjeCe na vlasnicke odnose te je ZakljuCkom

gradonacelnika utrden Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu. Prijedlog Plana je djelomi¢no
izmjenjen u sljede¢im segmentima:

Ulici Podupci je planirana Sirina smanjena ta se zadrzava u postojecoj Sirini
Izmjenjene su prometnice u jugoistaonom dijelu Plana na nadin prema grafickom prikazu:
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u tekstualnom dijelu Plana dodane su odredbe u skladu sa primjedbom Odjela za
komunalni sustav Grada Pore€a vezano na planiranje nerazvrstanih cesta

Slika 1 —dio lista 1. - KoriStenje i namjena povrsina — Prijedlog plana za ponovnu javnu
raspravu
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SAZETAK ZA JAVNOST —JAVNA RASPRAVA 19.11.2014.-19.12.2014.

Urbanisticki plan uredenja stambenog naselja Mali maj izraduje se temeljem Odluke o
izradi Urbanistickog plana uredenja stambenog naselja Mali maj (S.g. Grada Pore€a 3/2013) u
skladu sa prostornim planovima 8ireg podrucja Prostornim planom uredenja Grada Poreca
(S.9.G. Poreta 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10), Generalnim urbanistickim planom Grada Porec€a
(S.9.G.Pore¢ br. 11/01, 09/07,09/10) te Prostornim planom Istarske Zupanije (SN 1Z 2/02,

1/05 i 4/05, 10/08 7/10 i 13/12).
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SLIKA 1 —podrucje obuhvata UPU stambenog naselja Mali maj

Podruéje obuhvata UPU stambenog naselja Mali maj nalazi se unutar jedinice lokalne
samouprave Grada Pore€a, obuhvaca vecéim dijelom izgradeni dio dijela gradevinskog podrucja
naselja Pore€, obuhvat je oko 2.5 km udaljeno od centra Grada Poreca te obuhvacéa povrsinu
od oko 12 ha, u potpunosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora.

Osnovni podaci o stanju u prostoru sagledani su snimanjem situacije nadzemnog stanja.
Podrucje je vec¢im dijelom izgradeno, dok je neizgraden jugoisto¢ni dio podru€ja obuhvata
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Plana. Dio podrucja obuhvata obuhvaca tradicijski dio naselja Mali ma;.
PLANSKO RJESENJE

NAMJENA POVRSINA
Namjena povrsina prikazana je na kartografskom prikazu 1., podrucje obuhvata Plana dijeli se
na zone i lokacije slijedec¢ih namjena:

STAMBENA NAMJENA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

PJESACKO SERVISNE POVRSINE

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Zone stambene namjene namijenjene su gradniji, rekonstrukciji i odrzavanju (u daljnjem
tekstu: gradnja) gradevina stambene te javne i drudtvene namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske
namjene, u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih
(stambenih i poslovnih) jedinica.

Zastitne zelene povrsine predstavljaju neizgradene povrsine na kojima nisu moguci
nikakvi zahvati, ve¢ je moguce isklju€ivo uredivanje povrSina npr. trasiranjem trim staza,djecjih
igralista, i sl.

Zone infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji isklju€ivo gradevina i vodova
infrastrukture — telekomunikacijske, elektroenergetske, plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te
sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

PjeSacko servisne povrsSine namjenjene su prometu pjeSaka, te interventnom i
servisnom prometu, a iznimno i pristupu na gradevnu Cesticu.

Zone javnih prometnih povrsina namjenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica. Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su sve
planirane prometnice.

OBLICI KORISTENJA | UVJETI GRADNJE
Prema kartografskom prikazu 3. Oblici koriStenja iz grafickog dijela Plana podrucje obuhvata se
prema propisanim uvjetima gradnje dijeli na zone:

- zone planirane gradnje

- zone postojece izgradnje

- poluzbijeni dio naselja

u kojima su prema odredbama za provodenje propisani razli€iti uvjeti gradnje ovisno o strukturi
u kojoj se nalaze.

UVJETI _GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI / zone planirane
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gradnje

Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevine javne i
druStvene namjene koje se mogu graditi u zonama stambene namjene. Gradevine javne i
drudtvene namjene koje se mogu graditi na podru€ju obuhvata Plana mogu biti upravne,
socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene.

Oblik i veliéina qradevne €estice
Povrsina gradevne &estice:- slobodnostojeée gradevine: - min 600 m?
Sirina gradevne:- slobodnostoje¢e gradevine: -min 14 m

Gradevni pravac

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrSini. Iznimno, gradevni pravac moze biti na udaljenosti
manjoj od 7m i ve¢oj od 15 m kod izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, unutar vec
izgradene zone, okruZenja postojecih i planiranih gradevina kojima je odreden gradevni pravac,
rekonstrukcije postojeéih gradevina, te izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili drugu gradevinu
koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis.

Gradivi dio gradevne €estice
Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa ostalih
strana mora biti min 4 m udaljen od granica susjednih gradevnih Cestica.

lzgradenost i iskoriStenost gradevne estice
Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najmanja dozvoljena izgradenost — 60m?
- najveéa dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojeée gradevine

- za gradevne &estice povrsine od 600-1000m? - 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne &estice povrsine od 1000-2000m? | - zbir 300m? i 40% povrsine gradevne
Sestice iznad 1000m?

- za gradevne Cestice povrSine iznad 2000m2 - zbir 700 m2 i 50 % povrsine gradevne
Cestice iznad 2000m2

Visina gradevina
Maksimalna ukupna visina gradevina javne i drustvene namjene odreduje se:
- max 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze
U najviSu dopustenu visinu radunaju se svi dijelovi gradevine osim strojarnice dizala, strojarskih
instalacija i uredaja. Gradevine javne i druStvene mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.
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Uvjeti za izgradnju ograda i pomoénih gradevina
Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice i ulaze u
izgradenost gradevne Cestice.

Uvjeti za smjestaj vozila

Na gradevnim Cesticama za gradnju gradevina javne i drustvene namjene potrebno je osigurati
parkiraliSna mjesta u skladu sa vazeéim propisima, ovim Planom i posebnom odlukom Grada
Poreca.

UVJETI GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI / zone postojeée

izgradnje
Gradevine javne i druStvene namjene koje ¢e se graditi u
se graditi pod uvjetima koji se utvrduju na slijedeci nacin:

- unutar granica zona moZe se dozvoliti izgradnja i interpolacija na slobodnim
prostorima radi popunjavanja postojecih ulica i blokova,

- rekonstruirane i nove gradevine se moraju uskladiti s poloZajem na gradevnoj Cestici,
te gabaritom uklopiti u oblike i veli€inu postojecih susjednih gradevina,

Veligina gradevne &estice:- min 600 m? za slobodnostojeée gradevine

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti min 7 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrSini tako da se podudara s gradevinskim pravcima
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina, iznimno, gradevni pravac moZze biti na udaljenosti manjoj od 7m i vecoj od 15 m kod
izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, unutar ve¢ izgradene zone, okruzenja postojecih i
planiranih gradevina kojima je odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postojecih gradevina, te
izgradnje uz javnu prometnu povrSinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno
utjee na okoli§, ali ne manjoj od 5 m,

Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem., a od
granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m, - iznimno, udaljenost od granice
susjedne gradevne Cestice moze biti ve€a i manja od 4 m ukoliko za to postoje opravdani
razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija, zastitni pojas infrastrukture, zastita okolisa i sl., te
odredbe posebnih propisa), ali ne manjoj od 5 m,

Izgradenost gradevne Cestice- najvise 40% povrsine gradevne Cestice,

Zonama postojece izgradnje™ mogu

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA / zone planirane gradnje
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Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti:

JEDNOOBITELJSKE GRADEVINE - JO, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
sa 1 stambenom jedinicom.

OBITELJSKE KUCE - OB, prema ovim odredbama, smatra se gradevina sa 2 stambene
jedinice.

VISEOBITELJSKE GRABEVINE - VO, prema ovim odredbama, smatra se gradevina sa
najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

VISEOBITELJSKE GRADEVINE - VO2, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
sa najvise 2 funkcionalne jedinice od kojih je jedna poslovna.

Oblik i veli€ina gradevne Eestice
Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
- viSeobiteljske gradevine:

- slobodnostojeée: -min 700 m?
- viSeobiteljske gradevine VO2,

- slobodnostojeée gradevine: -min 700 m?
- obiteljske kuce i jednoobiteljske gradevine:

- slobodnostojeée gradevine: - min 500 m?

- poluugradene - min 350 m?

Sirina gradevne &estice u njezinim prescjecima na regulacijskom i gradevnom pravcu
mora zadovoljavati slijedece uvjete:
- slobodnostojeée gradevine: -min 14 m
- poluugradene gradevine: -min 12 m

Gradevni pravac

Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 7
m, a najviSe 15m. Gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7m i veéoj od 15 m kod
izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, okruzenja postojecih i planiranih gradevina kojima je
odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, izgradnje uz javnu prometnu
povrsinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjeCe na okolis.

Gradivi dio gradevne €estice

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevne Cestice, namjeni
gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih €estica, te gradevnom pravcu i prirodnim
uvjetima, pri €emu se narocito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na susjednim gradevnim Cesticama
(privatnost, buka, osun¢anost i sl.). Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojeée
gradevine visokogradnje odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena
gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4m.

lzgradenost gradevne Cestice
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Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:

- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 60m?
- najveéa dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrsine od 500-800m? - 30% povrsine gradevne Cestice

- zbir 240m? i 25%

- za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m? povrsine gradevne Cestice iznad 800m?
- zbir 340m?i 15% povrSine gradevne Cestice
- za gradevne Cestice povrsine od 1200-1500m? iznad 1200m?
- za gradevne Cestice povrsine iznad1 500m? - 385m”
- poluugradene gradevine
- za gradevne Cestice povrsine od 350-500m? - 30% povrsine gradevne Cestice
- za gradevne Cestice povrsine od 500-1 000m? - zbir 150m? i 20% povrSine gradevne Cestice
iznad 500m*
- za gradevne Cestice povrsine iznad 1000m? - 250m?

- visSeobiteljske gradevine:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrsine gradevne Cestice
- najveéa dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrSine od 700- - 30% povrsine gradevne Cestice

1000m2

- za gradevne Cestice povrSine od 1000- - zbir 300m2 i 20% povrsine gradevne Cestice
1500m2 iznad 1000m2

- za gradevne Cestice povrsine iznad - 400m?

1500m?

Visina gradevina
NajviSa dozvoljena visina gradevina stambene namjene odreduje se:

- jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine (VO2) :
- 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze

- viSeobiteljske gradevine :
- 10 m uz najviSe 3 nadzemne etaze

Uvjeti za izgradnju ograda i pomoénih gradevina
Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za
gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina i
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ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

Uvjeti za smjestaj vozila

Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih gradnji stambenih gradevina koje imaju
neposredni kolni prilaz s javne prometne povrSine odreduje se unutar gradevne cestice, u
gradevini osnovne namjene, u pomoc¢nim gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na
otvorenom parkiraliStu. Na gradevnim Cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1
parkiraliSno mjesto po funkcionalnoj jedinici.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA / zone postojece

izgradnje
Gradevinama stambene namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuée i viSeobiteljske
gradevine) koje ¢e se graditi u “Zonama postojece izgradnje” se uvjeti za smjestaj i nacin
gradnje utvrduju na slijedeci nacin:

- moze se dozvoliti izgradnja i interpolacija na slobodnim prostorima radi popunjavanja
postojecih ulica i blokova,

- rekonstruirane i nove gradevine se moraju uskladiti s poloZajem na gradevnoj Cestici,
te gabaritom uklopiti u oblike i veli€inu postojecih susjednih gradevina,

Veli€ina gradevne Cestice:

- min 500 m? za slobodnostojeée gradevine (obiteljske kuce i viseobiteljske gradevine),

-min 350 m? za poluugradene gradevine (obiteljske kuée),

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti min 7 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrSini tako da se podudara s gradevinskim pravcima
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina

- iznimno, gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7m i vecoj od 15 m kod
izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, unutar ve¢ izgradene zone, okruzenja postojecih i
planiranih gradevina kojima je odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postojecih gradevina, te
izgradnje uz javnu prometnu povrSinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno
utjee na okoli§, ali ne manjoj od 5 m,

Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem., a od
granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moZze biti ve¢a i manja od 4
m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija, zastitni pojas
infrastrukture, zastita okoliSa i sl., te odredbe posebnih propisa), ali ne manjoj od 3 m,

Izgradenost gradevne Cestice- najvise 40% povrsine gradevne Cestice,

Pomoéne gradevine,osim garaza ili nastreSnice unutar gradevne Cestice namjenjene
izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuéa i viSeobiteljskih
gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
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kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj €estici namjenjenoj gradnji osnovne namjene mogu se graditi najviSe 2
pomocne gradevine, odnosno nastreSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto razvijena
povréina ne smije premasiti 50m>.

Uvijeti za smjestaj vozila - u gradevini osnovne namjene, u pomoc¢nim gradevinama za
smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiraliStu pod slijede¢im uvjetima:

- pomoc¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice unutar gradevne
Cestice namjenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i
viSeobiteljskih gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina mogu se graditi najviSe
2 garaze, odnosno nadstreSnice, pri c¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrSina ne
smije premasiti 50m?

- garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

- na gradevnim Cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkiraliSno mjesto
po funkcionalnoj jedinici.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA / poluzbijeni dio naselja
Gradevinama stambene namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuée i viSeobiteljske
gradevine sa najviSe 2 funkcionalne jedinice) koje ¢e se graditi u “Zonama postojece izgradnje -
poluzbijenom dijelu naselja” se uvjeti za smjestaj i nacin gradnje utvrduju na slijedeci nacin:

- unutar granice poluzbijenog dijela naselja mozZe se dozvoliti izgradnja i interpolacija na
slobodnim prostorima radi popunjavanja postojecih ulica i blokova,

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih
gradevina, odnosno maksimalna visina odreduje se kao za gradnju u zonama nove gradnje,

- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina, ili da se odredi po uvjetima za gradnji novih gradevina stambene namjene propisanih
ovim Planom, - gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,

- udaljenost novoplanirane gradevine od granice gradevne €estice mora biti min 3 m, ko
susjedna gradevina na toj strani ima otvore, a ukoliko ih nema novoplanirana gradevina moze
se graditi i na granici gradevne Cestice ukoliko posebnim uvjetima nije drukdije odredeno,

- izgradenost moze iznositi max 65 % ,

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrsinama.

UVJETI UREPENJA PROMETNE | OSTALIH INFRASTRUKTURNIH MREZA
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Uvjeti uredenja prometne i ostalih infrastrukturnih mreza prikazani su u grafickom dijelu Plana,
listovi 2.1. — 2.6. te su ih izradili pojedini struénjaci odgovarajucih struka u skladu sa dobivenim
uvjetima nadleznih poduzeéa. Prometno rjeSenja vezuje se na sabirne prometnice planirane
GUP-om.

Osim toga Plan daje uvjete za uredenje javnih zelenih povrSina, mjere zastite prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom, mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis te mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca.
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