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uvoD

Grad PoreC je Prostornim planom uredenja Grada Poreca ("Sluzbeni glasnik Grada
PoreCa " br. 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10-prociS¢eni tekst), Generalnim urbanistickim planom
Grada PorecCa ("Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a " br. 11/01, 9/07, 7/10 i 9/10-prociSceni
tekst) i Odlukom o izradi ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca " br. 6/10) utvrdio obvezu izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja Golf igralista "Plava i Zelena laguna”.

Urbanisticki plan uredenja Golf igraliSta "Plava i Zelena laguna” (u daljnjem tekstu : Plan)
izraduje se sukladno Prostornom planu uredenja Grada PoreCa, Generalnom
urbanistickom planu Grada Poreca i Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne
novine”, br. 76/07, 38/09, 55/11 90/11 i 50/12.).

Sadrzaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne
novine” br. 107/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

POLOZAJ, ZNA CAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU

Podrucje obuhvata nalazi se uz uvalu Molindrio,u kontaktnoj zoni izmedu Plave i Zelene
lagune, juzno od turistiCkog naselja Plava laguna a sjeverno od turistickog naselja Zelena
laguna odnosno zapadno od postojece ceste Novigrad-Porec¢-Vrsar, odnosno planiranog
juznog kraka zaobilaznice Poreca.

Zemljiste je pretezno u drzavnom vlasnistvu, djelomic¢no u vlasniStvu biskupije i privatnom
vlasnistvu .

PROSTORNO RAZVOJINE ZNA CAJKE

Podru¢je obuhvata Plana definirano je Prostornim planom uredenja Grada Poreca
(granice obuhvata utvrdene su u kartografskom prikazu br. 4.4. Gradevinska podrucja) i
Generalnim urbanistickim planom Grada Porea a granice obuhvata utvrdene su u
kartografskom prikazu br. 4.1.b. Uvjeti koriStenja i zastite prostora.

Podrucje obuhvata Plana ¢ini povrSinu od cca 70 ha i predstavlja:

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja golf igraliSta "Plava i Zelena laguna”

- dio zone sportsko-rekreacijske namjene -sporta namijenjeno za izgradnju javnog golf
igraliSta.

Golf igraliste Plava i Zelena laguna odredeno je kao zahvat od vaznosti za Drazavu i
Istarsku zupaniju.

ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENT ALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Podruc¢je obuhvata nalazi se unutar zasSticenog obalnog pojasa mora , izvan zaSticenog
podrucja prirode a unutar nacionalne ekoloSke mreze odnosno unutar podru¢ja pod
nazivom: medunarodno vazna podrucja za ptice: HR 1000032-Akvatorij Istre.

Predmetno podru¢je nalazi se izvan podru¢ja zona sanitarne zasStite prema ,Odluci o
zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji“ ( SI.1.Z. 12/05).

Na podru¢ju obuhvata nalazi se vodotok Molindrio koji pripada vodama Il.reda te su
temeljem Zakona o vodama (( NN 153/09) propisani posebni uvjeti .

‘ NACRT PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA 2




ADd.0.0.Pula UPU Golf igralista "Plava i Zelena laguna"

Podru¢je obuhvata zahvaca povrSine drzavnih Suma obuhvacene Programom
gospodarenja za Gospodarsku jedinicu "Lim" kojom gospodare Hrvatske Sume d.o.o.
Zagreb, Uprava $uma Podruznica Buzet, Sumarija Poregé.
U okviru podrucja obuhvata Plana ne nalaze se nepokretna kulturna dobra upisana u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.
Za potrebe Urbanistickog plana uredenja (UPU) golf igraliSta Plava i Zelena Laguna
izvrSen je arheoloSki pregled te je izradena Kulturno - povijesna studija predmetnog
podrucja.
Studijom je obuhvaéeno ukupno cetiri kulturno - povijesna lokaliteta koji pripadaju
arheoloskoj, povijesnoj i etnoloskoj bastini i nalaze se unutar obuhvata UPU golf igraliSta
Plava i Zelena Laguna:

Lokalitet 1 — povijesni i etnografski lokalitet, samostojeca poljska kucica
Lokalitet 2 - vodospreme

Lokalitet 3 — nalazi anticke keramike

Lokalitet 4 - potencijalni arheoloski lokalitet, prapovijesni tumul (grobni humak)

PROGRAM GRADNJE | UREBDENJA PROSTORA
Golf Plava i Zelena laguna Ccine sljedeci osnovni sadrzaji:

» Golf igraliSte s 18 polja

« golf igraliste s 6 manjih polja (vjezbaliste)
» golf vjezbaliste ( driwing range)

* Klupska kuca

» Servisni kompleks

* Vodene povrSine

* Prometni sustav

Osnovna namjena prostora je javno golf igraliSte  sa prate¢im gradevinama i sadrZajima.

Golf igraliste oblikovalo bi se na nacin da dio nasada maslina ostaje u vidu parkovne
arhitekture a dio maslina presadio bi se na novu lokaciju.

Golf igraliSte (teren za igru)

Golf igraliSte, kao temeljni rekreativni sadrzaj, planira se kao javno golf igraliSte koji se
sastoji od golf igraliSta sa 18 polja, golf viezbaliSta i kratkog igraliSta za vjeZzbanje

( Pitch&Put igraliste ).

Golf vjezbaliste ( driwing range) sastoji se od nadstreSnice, prostora za ispucavanje dugih
udaraca (pucaliste) duzine 200-250 metara i Sirine 100-125 metara te putting i pittching
greena za vjezbanje kratke igre.

Kratko "Pitch & Put " igraliSte sa 6 (maksimalno 9) kratkih polja smjesteno je isto¢no od
Zupanijske ceste a namijenjeno je pretezno pocetnicima za uvjeZbavanje kratkih udaraca.
Klupska ku ¢éa

Klupska kuéa povrsine do cca 2500 m?, namijenjena je za recepciju golf igralidta, za
odmor i razonodu i zato je smjeStena u blizini ulaza na dominantnoj lokaciji ("stari ulaz u
Zelenu Lagunu"). Osnovni su sadrZaji prijem i registracija gostiju — igraca , prodaja
sportskih rekvizita, ugostiteljski sadrzaji (sport bar i restoran), prostori za klupske
aktivnosti, prostori Skole odnosno golf akademije, prostori uprave, garderobe gostiju i
Clanova, prateci prostori, garaza za golf vozila te parking povrSine. Karakteristika
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gradnje je suvremena arhitektura terasaste gradnje s ukopavanjem i KkoriStenjem
krovnih vrtova.

Uz klupsku kucu izgradilo bi se i parkiraliSte za cca 100 vozila.

Servisni kompleks

Servisni kompleks ( Maintenance house) planira se kao tipi¢na ruralna aglomeracija
"Stancije" sa gospodarskim zgradama. Sadrzaji kompleksa smjeSteni su u nizu sa
gospodarskim dvoriStem i otvorenim povrSinama za strojnu manipulaciju i servisne
aktivnosti. Servisni kompleks obuhvacéa prostore za odrzavanje golf igraliSta. Prostore
za odrzavanja igraliSta Cine zatvoreni i otvoreni prostori za mehanizaciju, skladiSta za
inertni materijal, prostori za osoblje, prostori za radne stanke, garaze i servisne
radionice za odrzavanje strojeva i vozila te natkriveni i otvoreni prostori za smjestaj
vozila i strojeva. Lokacija objekta, uz prostor centra za servisno odrzavanje Plave
lagune, omogucava nesmetani i brz pristup osoblju za odrzavanje igraliSta bez da ulaze
u prostor igraliSta. Vanjski dio prostora sastavljen je od pristupnog puta i parkiraliSta za
osoblje.

Prirodni krajobraz (prirodni teren)

Izmedu polja za igru zadrZzava se prirodni krajobraz, nasadi maslina i Suma na strmim
sjevernim padinama.

Postojeci nasadi maslina kroz koje se ureduju polja samo bi se dijelom mjenjali obzirom
da bi se vodilo racuna da se ukloni sto manji broj maslina odnosno obzirom da je
prosje¢na Sirina Fairwayi-a 30 do 40 metara i duzZine cca 240 metara a Green-ovi
povrSine max.cca 100 m2.

Ostali se krajolik prepusta prirodnom razvoju Cuvajuci raznolikost od travnih pasnjackih
ploha pojedinacnih stablaSica i grupa do Sumskih sastojina.

Vodene povrsine

Obzirom da su voda i jezera vazni ekspresivni krajobrazni elementi za povecanje
atraktivnosti igre golfa vodene se povrSine s ujezerenim povrSinama Kkoriste kao
retencije.

Prometnice

Promet se automobilima i autobusima uglavnom odvija do klupske kuce u ¢ijoj se blizini
planira uredenje parkiralista.

Prometovanje po prostoru golfa je planirano malim golf vozilima.

Planirana su dva parkiralista:

uz klupsku kucu (cca 100 parkirnih mjesta),

za potrebe servisnog centra (cca 8 parkirnih mjesta)

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Razgrani¢enje namjena povrSine unutar Plana prikazano je na grafickom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:2000.
Podrucje obuhvata prema nacinu koriStenja i namjena povrSina definirano je kao:

» sportsko rekreacijska namjena - golf igraliste (R1-G)

e javno zelenilo

e prometne povrsine

Sportsko-rekreacijska namjena (R1-G) - golf igraliS te nadalje posebno se
razgrani éuje na:

» terenzaigru

* uredeniteren
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Teren za igru je uredena povrSina s pripadajucom infrastrukturom i ujezerenim
povrSinama. Obvezatni sastavni dijelovi terena za igru jesu: polja za igru, vjezbaliSte,
ujezerene povrsine, putovi unutar terena za igru i prirodni teren.

Prirodni teren golf igraliSta je netaknuti dio predijela golf igraliSta - prirodni krajobraz koji se
ne ureduje za igru, nego prema kriterijima uredenja ostalog krajolika ( travnjaci, maslinici,
Sume itd.)

Vodene povrSine predstavljaju akumulacijska jezera-retencije i kanale, te su sastavni dio
igraliSta za golf .

Uredeni teren obuhvaca obvezatni pratec¢i prostor uz teren za igru.Predio uredenoga
terena sacinjavaju ulaz, pristupne/servisne prometnice i neposredni okoliS zgrada i
gradevina izvedenih radi golfa (klupska kuca, servisne zgrade i ostali prateci sadrzaji).

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NA CIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

. UDIO U
NAMJENA POVRSINA PO\(ES'NA oPB%\qui/SAI¥IA
UPU-a (%)
TEREN ZAIGRU R1 61,64 87,78%
VODENE POVRSINE 1,26 1,80%
UREDPENI TEREN 1,10 1,56%
JAVNE ZELENE POVRSINE 0,54 0,77%
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,33 0,47%
SETNICA 0,99 1,40%
PROMET 4,37 6,22%
UKUPNO 70,22 100%

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELI NA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

(1) Do utvrdivanja javnog vodnog dobra i vodnog dobra odnosno do kona¢nog
rieSenja uklapanja vodotoka u vodene povrsine ugraliSta, utvrduje se koridor vodotoka u
Sirini od 10m obostrano od gornjeg ruba korita.

(2) Unutar koridora vodotoka planira se gradnja sustava uredenja vodotoka i zaStite
od poplava, njegova rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanije.

(3) Planiranom rekonstrukcijom drzavne ceste bit ¢e potrebno djelimi¢no
preuredenje vodotoka Molindrio i uredenje kanala.

(4) Na podru¢ju obuhvata plana nema registriranih kulturnih dobara upisanih u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske

(5) Za potrebe Urbanistickog plana uredenja (UPU) golf igraliSta Plava i Zelena
Laguna izvrSen je arheoloSki pregled te je izradena Kulturno - povijesna studija
predmetnog podrucja.
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MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

(1) Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa zakonima,
odlukama i propisima a naroCito u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa, odredbama
vazeceg prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog Plana.

(2) Ovim se Planom utvrduju slijede¢e mjere i zahvati:

e Swvu odvodnju otpadnih voda (sanitarno-potroSne i tehnoloSke vode) potrebno je
usmjeriti na prociscéivac.

e Autonomno izvodenje mreze oborinske, drenazne, tehnoloSke i sanitarno-
potroSne otpadne vode kao zasebnih zatvorenih sustava.

e Sanitarno-potroSne otpadne vode i oborinske vode, internim sustavom odvodnje
preko revizijskog okna spoijiti na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

» Tehnoloske otpadne vode tretirati preko separatora ulja i masti prije upustanja u
fekalnu kanalizaciju, kako bi se svele na nivo sanitarno potrosnih voda.

* ProciS¢enu otpadnu vodu u zatvorenom sustavu vratiti do jezerca

» Izgraditi drenazni sabirni sustav sa green-ova i tee-ova pa te vode provesti do
jezerca koja su vodonepropusna.

« Provoditi kontrolu koli¢ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode

* lzraditi program zalijevanja.

e U slu¢aju suse, pomanjkanja ili restrikkcija vode, definirat ¢e se prioritetne zone
zalijevanja koje ¢e se odrediti po koli€ini trenutno dostupne vode.

MJERE PROVEDBE PLANA

Zahvati u Sirem podrucju i unutar obuhvata koji su potrebni za realizaciju
planiranog zahvata:
* Priklju€ak na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda (UPQV) Pore¢€ - jug na udaljenosti
od 1100 ml za dovod tehnoloSke vode za zalijevanje golf igraliSta.
* Priklju€ak na postojec¢i vodovod za sanitarno-potrosne potrebe koji ide po terenu golf
igraliSta prema Zelenoj Laguni.
* Izgradnja trafostanice

Kao uvjet izgradnje planiranog zahvata utvrduje se obveza izrade slijedece
projektne dokumentacije:

* lzrada Studije utjecaja na okolis

* Projekt reguliranja vodotoka Molindrio s proto¢nim retencijama.

* Projekt zbrinjavanja oborinskih i drenaznih voda za njihovu ponovnu upotrebu na
podrucju obuhvata Plana.

« Projekt tretmana i prociS¢avanja otpadnih voda Sireg podrucja i povezivanje istog
sa sustavom na podrucju obuhvata Plana.

Na temelju izvedbenog projekta izraditi program za odrzavanje krajobraza te plan
presadivanja maslina.

ZateCene gradevine unutar podru¢ja obuhvata koje nisu u funkciji sportsko
rekreacijske namjene uklanjaju se.
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