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1. POLAZISTA
Urbanisti¢ki plan uredenja "Servisna zona Pore¢ - podrucje II" - u nastavku: Plan, izraduje se temeljem

Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja "Servisna zona Pore¢ - podrucje II" (Sluzbeni glasnik Grada
Pore€a-Parenzo br.16/17) kojom su odredeni ciljevi i programska polaziSta Plana.

Za podrucje obuhvata vazeci je Detaljni plan uredenja Servisna zona Pore¢ - podrucje Il (DPU-9)
(Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a-Parenzo br.09/07, 2/09, 4/09, 9/09, 10/09 i 8/13) koji ¢e se, donoSenjem
ovog Plana, u posebnom postupku staviti van snage.

Podrucje obuhvata Plana predstavlja dio postoje¢e Servisne zone Pore¢. Na podrucju obuhvata Plana
zemljiSte je namijenjeno prvenstveno rekonstrukciji postojeéih ili izgradnji novih gradevina, koje imaju
gospodarsku namjenu te kompatibilnu namjenu sukladno odredbama prostornih planova Sireg podrucja,
sve uz uvjet da se ne oslabe elementi stanja okoliSa u naselju i Sirem prostoru.

Podrugje obuhvata Plana je prostor omeden sljede¢im katastarskim &esticama —presjeca 3305, okruZuje
3294, presjeca 3293, 3292, 6045, okruZuje 3290, presjeca 3278, 3266/5,okruzuje 3280/1, presjeca
3280/2, okruzuje i presjeca 3280/8, presjeca 3280/5, 6045, 4200/3, okruzuje 4200/5, 4192/2, presjeca
4200/6, 4198, okruzuje 4192/2, presjeca 4198, okruzuje 4192/2, 4190/3, 4192/2, okruzuje i presjeca
4032, presjeca 4040, presjeca i okruzuje 4031, okruZuje 4040, presjeca 6045, sve k.o. Porec.

Podrucje obuhvata Plana iznosi cca 15ha.

Temeljni razlozi za izradu Plana su:

- urbana sanacija Plana u sadrZzajnom i pojmovnhom pogledu, sukladno Zakonu o prostornom uredenju i
drugim vazec¢im propisima,

- provedba ciljeva prostornog uredenja sukladno prostornim planovima Sireg podrucja,

- utvrdivanje uvjeta uredenja i gradnje gradevina i povrSina prvenstveno gospodarske namjene te pratecéih
namjena,

- utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunalne infrastrukture i prometa te rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

Lokacija UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje Il u Sirem prostoru grada Poreca
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Pod razlozima za donoSenje Odluke o izradi Plana, navodi se nefleksibilnost vrste Plana/detaljni plan/ u
odnosu na gospodarske potrebe i nemogucnost rijeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, kako privatnih
vlasnika, tako i javnih vlasnika -osobito u odnosu na formiranje okuénica ili novoplaniranih parcela. Uslijed
navedenog, ocjenjeno je da je bolje donijeti novi Plan u obliku urbanistickog plana uredenja koji je,
uzimajuéi u obzir ukupne odredbe, fleksibilniji kako u odnosu na gospodarske potrebe, tako i u odnosu na
imovinsko-pravno stanje.

1.1. PoloZaj, zna €aj i posebnosti zone u prostoru Grada Pore  €a

Predmetni obuhvat Plana smjesSten je na podrucju Grada Porec€a i dio je Servisne zone Pore€. S isto¢ne
strane je omeden porec¢kom obilaznicom. Obuhvat Plana definira i novoizgradeni rotor na krizanju
porecke obilaznice i ceste koja prolazi srediStem obuhvata koja se s isto¢ne strane nastavlja na lokalnu
cestu 50046.

Vazeci UPU / DPU planovi u okolici obuhvata Plana

Na Sirem podrucju Plana nalazi se nekoliko UPU/DPU planova koji su na snazi. Sa zapadne strane se
nalazi DPU Servisna zona Pore¢ - podrucje | (DPU-8) iz 2008.godine. Zapadno od podrucja obuhvata, a
juzno od DPU-8, nalazi se DPU Servisne zone | u Porecu (DPU-7). Juzno od obuhvata Plana je
pozicioniran UPU Servisna zona Porec - podrucje Il (UPU-5) koji je donesen 2010. godine.
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Servisna zona Pore¢ - podrucje Il dio je Servisne zone Porec i predstavlja dijelom izgradeno podrucje
koje je sukladno Generalnom urbanistiCkom planom grada Pore¢a omedeno:

- sa zapadne strane DPU-om Servisna zona Pore¢ — podruéje | i ex. Distributivnim centrom
/Velpro/,
- sa sjeverne strane granicom zone gospodarske namjene,

- sa isto€ne strane zaobilaznicom grada Poreca,

- sa juzne strane obuhvatom UPU-a Servisna zona Pore¢ — podrugje Il i dijelom Servisne zone
/Agrolaguna/.

\

Preklop obuhvata na DOF-u i Google Earth (radi zastarjelosti DOF-a)

1.1.1. Osnovni podaci o prostoru

Podrudje obuhvata je danas djelomi¢no izgradeno. Unutar obuhvata Plana se nalazi nekoliko trgovackih
centara ukljucujuéi: Lidl, Plodine, Metro Cash & Carry Pore¢ i Kaufland. Na prostoru obuhvata je trenutno
u izgradnji Pore¢ City Mall po uzoru na postojeci Pula City Mall.

Sjeverozapadno od srediSnjeg rotora se nalazi jedna stambena gradevina s nekoliko pomoc¢nih objekata.
Zapadno od trgovackog centra Kaufland, odvojen prometnicom, a u njegovoj funkciji je i uredeno
parkiraliSte povrSine cca 2000 mZ.

Obuhvatom prolazi nekoliko prometnica od kojih je glavna cesta Mate VlaSi¢a koja se proteZe u smjeru
istok-zapad te zapadnom stranom vodi do centra Pore€a, a s istoCne strane se preko rotora spaja na
pore¢ku obilaznicu. Unutar obuhvata se nalazi joS 6 prometnica, od kojih njih 5 €ini prometnu mrezu na
juznom dijelu obuhvata oko 3 postojece parcele, od kojih su dvije izgradene (Lidl i Plodine). Na rotor koji
se nalazi unutar obuhvata se sa sjeverne strane priklju€uje prometnica koja povezuje parcelu Kauflanda
te izgradenog parkiraliSta, dok je ostatak podrucja neizgraden.



UPU SERVISNE ZONE POREC - PODRUCJE I T

PovrSina i obuhvat zone

PovrSina obuhvata odredena je Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja "Servisna zona Pore¢ -
podrugje II" (Sluzbeni glasnik Grada Pore€a-Parenzo br.16/17) i iznosi cca 15 ha.

Obuhvat je nepravilnog oblika, duljina osi u smjeru sjever-jug iznosi priblizno 400 m, dok u smjeru istok-
zapad iznosi cca 570 m.

Obuhvat Plana na Google Earth

1.1.2. Prostorno-razvojne zna ¢&ajke

Na podruc¢ju obuhvata nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina. Medutim, zateCene su dvije
gradevine stambene namjene unutar obuhvata Plana koje se zadrzavaju do privodenja namjeni
propisanoj Planom.

Karakteristike izgra denog prostora

Podrugje unutar obuhvata je djelomi¢no izgradeno. lzgradeni dio zauzima cca 66 000 m?, &to iznosi cca
44% ukupne povrSine obuhvata (izradun je priblizan). Unutar te povrSine su obuhvacene ceste i
katastarske &estice koje u njih djelomiéno ulaze. Neizgradeni dio Plana obuhvaéa cca 52 000 m’, a
ukljuuje sjeverozapadni dio obuhvata te veéu katastarsku €esticu RH koja se nalazi na sjevernom dijelu
obuhvata, gradevnu &esticu 4187 na juznom dijelu obuhvata te isto€ni dio obuhvata uz prostor zapadno
od obilaznice.
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Karakteristike prirodnog prostora

Na srediSnjem juznom dijelu obuhvata se nalazi uzvisina priblizno 5 m viSa od okolnog terena. Nalazi se
na istoénom dijelu neizgradene k.C. 4187, na k.. 4190/1 te zapadnom dijelu k.C. 4200/1. Na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata nalazi se manja depresija od 4 m visinske razlike u odnosu na ostatak
terena dok je veci dio obuhvata topografski unificiran.

Obuhvat karakterizira izgradnja trgovackih centara i velike povrSine prate¢ih parkiraliSta. Prisutni su
drvoredi sa sjeverne strane zapadnog dijela Ulice Mate VlaSi¢a. Neuredena vegetacija prisutna je i na
neizgradenoj juznoj k.€. 4187. Manji broj pojedinacnih stabala nalazi se u okolici postoje¢e stambene
gradevine, tj. sjeverozapadno od postojeceg rotora. Prostor zapadno od porecke obilaznice, a koji granici
s Cesticom Pore¢ City Mall-a koji je u izgradnji, nije zasaden drvoredima.

Veci poSumljeni prostor nalazi se na sjevernom dijelu obuhvata te isto€no od trgovackog centra Kaufland,
unutar k.C. 3266/5 k.o. Pore¢ koja je u vlasnistvu Republike Hrvatske. K.&. 3266/5 k.o. Pore¢ je
obuhvacena Programom za gospodarenje drzavnim Sumama u sklopu Gospodarske jedinice "Dubrava"
kojom gospodari Sumarija Poreé. Ista ulazi u sastav odsjeka 4 e opisanog kao panja¢a starosti 35 godina.
S obzirom da je dio k.€. 3266/5 k.o. Pore¢ u naravi obrastao autohtonom Sumskom vegetacijom Hrvatske
Sume predlazu da se odredi dio povrSine koji ¢e se zadrzati u izvornom obliku na nacin da se na istom
planira namjena zastitnih zelenih povrSina.

Prikaz topografije i poSumljenog podrucja

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zaStiéena temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013)
niti podrucja ekoloske mreze sukladno Uredi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15).

11
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Analiza vlasniStva na podru ¢ju Plana

Podrugje obuhvata Plana je prostor omeden sljedec¢im katastarskim &esticama —presjeca 3305, okruzZuje
3294, presjeca 3293, 3292, 6045, okruZuje 3290, presjeca 3278, 3266/5,okruzuje 3280/1, presjeca
3280/2, okruzuje i presjeca 3280/8, presjeca 3280/5, 6045, 4200/3, okruzuje 4200/5, 4192/2, presjeca
4200/6, 4198, okruzuje 4192/2, presjeca 4198, okruzuje 4192/2, 4190/3, 4192/2, okruzuje i presjeca
4032, presjeca 4040, presjeca i okruzuje 4031, okruZuje 4040, presjeca 6045, sve k.o. Porec.

Na podrucju obuhvata Plana se nalazi veci broj parcela koje variraju u veli¢inama. Dio obuhvata juzno od
ulice Mate VlaSi¢a je relativno pravilno rasporeden te je odreden sa 7 velikih gradevnih Cestica. Dvije
gradevne Cestice su Cestice prometnica, a 5 vecih gradevnih €estica je namijenjeno izgradnji gradevina.
Od njih 5, 3 su izgradene (k.€.4184/1, 4181/1 i 4190/1), a ona najveca k.€.4200/1, je u tijeku izgradnje.
Sve gradevne Cestice se nalaze unutar katastarske opcine Porec.

e - .1% s MO, |

=

Py

Parcelacija juznog dijela obuhvata na podlozi s geoportala i naglaskom na vecim gradevnim ¢esticama

Sjeverno od ulice Mate VlaSi¢a, obuhvat se dijeli na isto¢ni i zapadni dio s obzirom na postojeéu cestu
koja je s Ulicom Mate VlaSi¢a povezana rotorom. Na isto¢nom dijelu se nalazi k.¢. 3280/1 na kojem je
izgraden trgovacki centar Kaufland. Sjeverno od nje se nalazi k.C. 3266/5 u vlasnisStvu Republike
Hrvatske, namjene Suma.

Zapadni dio sjevernog podrucja obuhvata je nepravilno raspodijeljen izmedu niza Eestica razli€itih veli€ina
i orijentacija. Od ukupno 16 katastarskih €estica, na k.C. 3282/1 i 3282/2 se nalaze stambena gradevina i
pomocni / gospodarski objekti u vlasniStvu iste fizicke osobe. Katastarska Cestica 3286/2 na kojoj je
uredeno parkiraliSte je u vlasniStvu Kauflanda. Katastarske &estice 3278 i 3279 su u vlasniStvu Grada
Poreca, dok su ostale u privathom vlasnistvu.

12
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vlasnistvo RH

vlasnistvo Grad
Pore¢

Prikaz katastarskih cestica na katastarskoj podlozi u vlasniStvu RH i Grada Poreca

Izuzev Cestica koje su dio prometnog sustava, samo su k.¢. 3278 i 3279 k.o. Pore¢ u vlasniStvu Grada
Poreca te je jedna k.€. 3226/5 k.o. Pore¢ u vlasniStvu Republike Hrvatske. Grad Pore€ je u vlasniStvu
ukupno cca 5.450 m? a RH 19.000 m” na podrucju obuhvata. Vecina obuhvata je u privatnom vlasniStvu

s ve¢om varijacijom u obliku i povrSinama parcela.

13
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

SredisSnjim dijelom obuhvata prolazi ulica Mate VlaSica kojom se distribuira promet prema pojedinim
trgovackim centrima. Na potezu ceste unutar podru¢ja obuhvata, nalaze se 2 rotora. SrediSnji rotor sa
sjevernim krakom povezuje glavnu cestu sa sporednom koja je pristupna cesta do trgovackog centra
Kaufland i njegovog parkiraliSta te neuredenog dijela obuhvata, dok je juzni krak rotora jo$S uvijek u fazi
izgradnje.

Oko juznog dijela obuhvata je razvijena kruzna mreza prometnica oko trgovackih centara. Na podrucju
obuhvata se nalaze 4 vecée parkiraliSne povrSine: 2 parkiraliSta u vlasniStvu Kauflanda te po jedno u
vlasniStvu Lidla, odnosno Plodina.

Glavna prometnica koja prolazi srediSnjim dijelom obuhvata, tj. ulica Mate VlaSi¢a, sa zapadne strane
povezuje podrucje obuhvata s centrom Porea dok sa istoéne strane povezuje obuhvat s poreckom
obilaznicom preko rotora Sto ¢ini prostor obuhvata vrlo pristupacnim.

U dijelu obuhvata Plana gdje je izgradena cestovna mrezZa, izgradena je i kabelska kanalizacija,
elektroenergetska i vodoopskrbna mreza te sustav odvodnje otpadnih voda.

TS s . it \'\ o | \l’
e = | A /:

N \
v, 4
7‘ \\‘ RN
et Al
\\\;\ =X X ':‘ ~§
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1.1.4. Zasti éene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne vrijednosti i posebnosti

Unutar podrucja obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirodne i kulturne bastine.

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zasticéena temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013)
niti podrucja ekoloske mreze sukladno Uredi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15).

Plan je smjeSten unutar obalnog podruc¢ja Grada Poreca Sto je prikazano u grafickom dijelu Prostornog
plana uredenja Grada Pore¢a. Dio podrucja je oStecen djelovanjem bioloSke erozije te je potrebno
propisati mjere zastite tla.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podru ¢ja

Podrucje obuhvata pokriveno je sljedeé¢im dokumentima prostornog uredenja:

- Prostorni plan Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske zupanije” br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05
- procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - prociSc¢eni tekst, 13/12, 09/16),

- Prostornim planom uredenja Grada Porec€a (PPU-1) (Sluzbeni glasnik Grada Poreca br. 14/02.
8/06. 7/10. i 8/10. - prociséeni tekst),

- Generalnim urbanistickim planom Grada Pore€a (GUP-1) (Sluzbeni glasnik Grada Poreca br.
11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. - pro€iSceni tekst).

Prostorni plan Istarske Zupanije

Prostornim planom Istarske Zupanije je utvrdeno da se zona obuhvata nalazi unutar izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene. Prostor obuhvata Plana nalazi se
unutar djelomi¢no izgradenog dijela Servisne zone Pore¢.

Izvod iz Odredbi za provedbu PPIZ-a:

3.4. Poslovne i proizvodne djelatnosti
Clanak 62.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene mogu se
planirati dvije osnovne namjene:

-proizvodna: veliki industrijski kompleksi (proizvodnja, preradivacka industrija, obrtnistvo i sl.),

-poslovna: manji proizvodni i skladiSni kompleksi; (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo,

skladistenje, servisi, komunalne usluge i sl.).

Novo izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene moze se planirati samo
izvan ZOP-a, osim za one djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj na obali (luke i sl.).

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene, kao i u
poslovnim i/ili proizvodnim zonama unutar naselja nije dozvoljeno planiranje nove stambene namjene.

Unutar izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja proizvodne ifili poslovne namjene
razgrani¢enje namjena, odnosno njihovi odnosi veli¢ina, utvrduju se prostornim planovima uredenja
gradova i opcina.

Clanak 64.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene utvrdena ovim
Planom su:
na podru &u Grada Pore &a: Pore &, Bui¢i-Zbandaj, Baderna, Dra¢evac, Kosambra, Kukci
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RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMJENA SP

@ PRETEZITO PROIZVODNA NAMJENA [

PPIZ, kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina- Prostori za razvoj i uredenje

Prostorni plan ure denja Grada Pule

U Prostornom planu uredenja Grada Poreca je utvrdeno da se zona obuhvata nalazi unutar gospodarske
- proizvodne namjene, I3 - radno - servisna. Podrucje gospodarske namjene Servisna zona Pore€ je
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

Izvod iz Odredbi za provedbu PPUG-a:

OBLIK | VELI INA GRADEVNE CGESTICE i
Clanak 70.

Tocka 2.2.14.

(1) Veli¢ina gradevne cestice, odredena u skladu s to¢kom 2.2.13. ovih odredbi, mora zadovoljavati
sliedece uvjete (najveca povrsina gradevne ¢estice ne odreduje se, dok je najmanja povrSina gradevne
Cestice kako slijedi):

Obalno podru_éje, te gra devinska podru_é&ja naselia Nova Vas, Zbandaj i Baderna

- kod gradevina gospodarske namjene - proizvodne (industrijske, zanatske, skladiSne i slicne
gradevine):

u gospodarskim /servisnim/ zonama definiranim ovim Planom, kao i u drugim gospodarskim
/servisnim/ zonama u okviru gra  devinskih podru ¢€ja naselja, definiranim prostorom planovima
uzih podru ¢ja:

-slobodnostoje ée i - najmanje 600 m °
poluugra dene gra devine
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Clanak 72.

Tocka 2.2.16.

(1) U okviru gospodarske namjene obavljat  ¢ée se usluzne, trgova ¢ke, ugostiteljsko

turisti ¢ke i sli éne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposred no ili posredno ne premasuju

dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utje caja u okoli§ za stambene zone, sukladno vaze éim

propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gra  devnoj

Cestici ostvaruju mogu énost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata. U gradevinskim

podru ¢jima naselja i izdvojenih dijelova naselja za koje nije donesen prostorni plan uzeg podru  ¢ja,

Sto zna €i da u njima nije izvrSena podjela prostora po poje  dinim namjenama, gospodarske

djelatnosti koje se u tim naseljima ne smiju obavl] ati su sljede ée:

- industrijske i obrtni¢ke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opcu uporabu,
kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata,
proizvodnja i prerada sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, prikupljanje
i obrada otpada, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrZzavanje strojeva i vozila, te
proizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala, i sl.,

- ugostiteljske i turisticke - turisticka naselja, kampovi, diskoteke i zabavni parkovi,

Clanak 86.
Tocka 2.2.31.
(1) Sve gradevine visokogradnje mogu imati 1 ili viSe podzemnih etaZa.
Clanak 89.
Tocka 2.2.34.

- (1) Najvisa dozvoljena ukupna visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina iznose:

Obalno podru_é&je, te gra devinska podru_&ja naselia Nova Vas, Zbandaj i Baderna
- (3) Najvisa dozvoljena ukupna visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina ostalih namjena
iznose:

- - zagradevine javne i druStvene namjene, gospodarske-poslovne namjene, te gospodarske-
ugostiteljsko turisticke namjene (osim marina)

- - najvisa dozvoljena ukupna visina je 15m, uz najvise 4 nadzemne etaze

- - zagradevine gospodarske-proizvodne namjene (u zonama)

- - najviSa dozvoljena ukupna visina je 15m , uz najv  iSe 3 nadzemne etaze

3.UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 126.
Tocka 3.1.

(2) Na podrucju Grada Poreca gradnja gradevina odredenih gospodarskih djelatnosti Planom je
omogucena u gradevinskim podrucjima naselja. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti u
gradevinskim podrucjima naselja odredeni su poglavljem 2.2. “Gradevinska podrucja naselja” ovih
odredbi.

Clanak 127.
Tocka 3.2.
(1) Na podru ¢ju Grada Pore ¢a koncentracija gospodarskih djelatnosti planira se u podru ¢jima
gospodarske namjene koja su Planom definirana kaoi  zdvojena gra devinska podru ¢ja

izvan naselja.
(2) Odredbe o uvjetima smjeStaja gospodarskih djelatnosti iz ovog poglavlja odnose se na gradnju
gradevina gospodarske namjene koje ¢e se graditi u:
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(3) - gradevinskim podrucjima gospodarske namjene 5

(4) - gradevinskom podru ¢ju proizvodne namjene - Pore ¢, Kukci, Buici — Zbandaj, Dracevac i
Baderna,

(5) - gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene - Lanterna, Ulika i Plava i zelena
laguna,

(6) - gradevinskom podrudju ugostiteljsko turisticke namjene — Antenal,

(7) - gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene — Jama Baredine,

(8) - gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene — Stancija Lindi,

(9) - gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene — Bratovici,

(10)gradevinskim podrucjima sportsko rekreacijske namjene

(12)golf igralista Stancija Spin i Larun — smjestaj.

OBLIK | VELI CINA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO OBUHVAT ZAHVATA U PROSTORU

Clanak 128.

Tocka 3.3.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne cCestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina ¢ija se
gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na gradevnu cesticu,
susjedne gradevne cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno
stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne
Cestice. Oblik i veli¢ina gradevne c¢estice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazecim propisima i
drugim uzancama.

Clanak 129.

Tocka 3.4.

(1) Veli¢ina gradevne Cestice, odredena u skladu s tockom 3.3. ovih odredbi, mora zadovoljavati
sliedece uvjete (najveca povrsina gradevne ¢estice ne odreduje se, dok je najmanja povrSina gradevne
Cestice kako slijedi):

- kod gradevina gospodarske namjene - poslovne (usluzne, ugostiteljske, trgovacke, komunalno-
servisne, te zanatske i sliécne gradevine, osim hotela i depadanse hotela, i slicnih smjeStajnih

gradevina):
- slobodnostojece i - najmanje 600m”
poluugradene gradevine
- ugradene gradevine - najmanje 400m”

(2) Veli¢ina gradevnih cestica moZe biti i vecéa, ukoliko se definira prostornim planovima uzih
podrucja.

GRADIVI DIO GRABDEVNE CESTICE (VELICINA | POVRSINA GRA DEVINE)
Clanak 131.
Tocka 3.6.
(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se sliede¢im elementima:
gradivi dio gradevne cestice,
gradevni pravac,
izgradenost gradevne cestice.

(2) Gradivi dio gradevne cestice i gradevni pravac odreduju se sukladno odredbama iz
odgovarajuceg dijela poglavlja 2.2. “Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi.
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Izgradenost gra devne cestice 5
Clanak 132.
Tocka 3.7.

(1) Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

- kod gradevina gospodarske namjene - poslovne (usluzne, ugostiteljske, trgovacke, komunalno-
servisne, te zanatske i slicne gradevine, osim hotela i depadansi hotela i sli¢nih smjeStajnih
gradevina):

- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrsine gradevne cestice

- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:

- - slobodnostojece i poluugradene gradevine
- - zagradevne Cestice povrSine -
od 600-1000m* -
- - zagradevne Cestice povrSine -
od 1000-2000m”
- - zagradevne Cestice povrSine -
iznad 2000m?

- 65% povrsine gradevne cCestice

- zbir 650m*” i 50% povrsine gradevne
Cestice iznad 1000m2

- zbir 1150m° i 35% povrsine gradevne
Cestice iznad 2000m2

- -kod gra devina gospodarske namjene - proizvodne (industrijsk e, zanatske, skladiSne i
sli éne gra devine):
- uservisnim zonama definiranim ovim Planom:

- slobodnostojece i poluugradene gradevine

od 600-900m?

- - zagradevne Cestice povrSine -

- 65% povrsine gradevne cCestice

- za gradevne c¢estice povrsine
od 900-1200m*

- zbir 585m * i 55% povrsine gra devne
Cestice iznad 900m2

- za gradevne cestice povrsine
od 1200-2000m?

- zbir 750m * i 50% povrSine gra devne
Cestice iznad 1200m2

- za gradevne c¢estice povrsine
iznad 2000m °

- zbir 1150m * i 40% povrsine gra devne
Cestice iznad 2000m2

(2) l1zgradenost gradevnih ¢estica moze biti i manja, ukoliko se definira prostornim planovima uzih
podrucja.
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Generalni urbanisti €ki plan ure denja Grada Pore ¢a

o~
erms SN et

Vazeci GUP PoreCa, kartografski prikaz 1.B. KoriStenje i namjena povrsina
Izvod iz Generalnog urbanisti  €kog plana ure denja Grada Pore €a:

GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 22.

Tocka 1.15.
(1) Zone gospodarske namjene raS ¢€lanjuju se na:

* proizvodne,

* poslovne,

* ugostiteljsko-turisticke,

* turisticke - luke posebne namjene.

(2) U zonama gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju vrijednosti okolisa, te
pogorSavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

(3) U zonama gospodarske namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i
parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko-rekreacijske namjene, te uredivati javhe zelene povrSine,
sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U ovim se zonama mogu graditi i gradevine
za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiraliSni prostori.
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Clanak 24.
Tocka 1.17.
(1) Zone gospodarske - poslovne namjene rasclanjuju se na:
* Zzone opce poslovne namjene,
* zone preteZito usluZzne namjene,
* Zonu pretezito trgovacke namjene,
» zone komunalno servisne namjene,
 zonu komunalno servisne namjene - sanitarnog deponija,
 zonu komunalno servisne namjene - deponija gradevinskog materijala.

(2) U ovim zonama gradit ¢e se gradevine koje ¢e, pored prostora za osnovnu namjenu, u manjem dijelu
povrsine modi imati i prostore drugih poslovnih namjena.

(3) Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostore stambene
namjene.

Tocka 1.18.

(1) U zonama op ¢ée poslovne namjene gradit ¢ée se poslovne gra devine cija ¢e se detaljna
namjena definirati u postupku izrade prostornog pla na uzeg podru €ja, pri éemu €ée se procjenjivati
mogu énosti lokacije kao i utjecaj te namjene na okolis.

(2) 1znimno, unutar zone poslovne namjene ,,Cantina“ moguc je smjestaj poslovnog hotela.

(3) Iznimno, unutar zone poslovne namjene ,Cimizin“ moguéa je dogradnja postojeée gradevine
na dijelu postojeceg parkiraliSta sa zapadne strane, na nacin da se izvede dvoetazno parkiraliste, u
skladu sa odredba,a ovoga Plana /tocka 5.3.4./ i prostornog plana uzeg podrucja.

Clanak 26.
Tocka 1.19.

(1) U zonama komunalno servisne namjene moci ¢e se graditi gradevine namjenjene obavljanju
komunalnih, servisnih i sli¢nih djelatnosti.

(2) U zonama komunalno servisne namjene mogu se graditi i potrebne infrastrukturne gradevine.

3. UVJETI SMJESTAJA GRA PEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 57.
Tocka 3.1.

(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine
gospodarske namjene koje ¢e se graditi u zonama gospodarske, mjeSovite i sportsko rekreacijske
namjene, a izuzetno i u zonama stambene namjene.

(2) Uvjeti smjeStaja gradevina odreduju se prostornim planom uzeg podrucja na temelju prikaza
koriStenja i namjene povrsSina iz grafickog dijela ovog Plana, uzimajuci u obzir odredbe prostornog plana
Sireg podrucja, ukupne odredbe ovog Plana, te vlasniStvo nad zemljiStem i aZzurno stanje katastarske
izmjere.
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REKONSTRUKCIJA | INTERPOLACIJA GRA DEVINA U ZBIJENIM DIJELOVIMA NASELJA, TE
IZDVOJENIM GRABEVINSKIM PODRU CJIMA OSTALE NAMJENE

Clanak 63b.
Tocka 5.3.

(1) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina
utvrdivat ¢e se temeljem odredbi prostornog plana Sireg podrucja, ovog Plana, prostornog plana uzeg
podrucja i ostalih propisa Grada Poreca.

(2) Ovim odredbama utvrduju se i sluc¢ajevi i uvjeti kada se, iznimno, moze dozvoliti rekonstrukcija
postojecih gradevina i interpolacija gradevina koje se nalaze na podrucju za koje je, prema odredbama
prostornog plana Sireg podrucja i ovog Plana, obavezno donoSenje prostornog plana uzeg podrucja, a isti
nije donesen.

(3) Najveci dozvoljeni gabariti rekonstruiranih i interpoliranih gradevina ne mogu biti vecéi od
najvecih dozvoljenih gabarita gradevina koje je ovaj Plan propisao za zone unutar kojih se te
rekonstruirane i interpolirane gradevine nalaze. Postojece gradevine koje prelaze najvece dozvoljene
gabarite utvrdene ovim Planom za gradevine unutar zona u kojima se nalaze, mogu se rekonstruirati
samo u okviru postojecih gabarita.

Clanak 38.
Tocka 5.3.1.
(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljedeéim uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nacin gradnje i sl.) i
prostorni odnosi u susjedstvu,

- da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gra devine uskladi s namjenom podru ¢&ja /zone/ ili da se zadrZi postoje ¢éa
namjena gra devine u pretezitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu ukupnim odredbama ovog Plana i prostornog plana
Sireg podrudja.

!
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GOSPODARSKA NAMJENA

- proizvodna

gy .
<I3/) radno - servisna

— i — i p—

—-—-— glavne mjesne ulice

BA

— — — — sabirne ulice

Vazeci GUP PoreCa, kartografski prikaz 1.B. KoriStenje i namjena povrsina
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GOSPODARSKA NAMJENA
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Vazedi GUP Poreca, kartografski prikaz 4.1.B. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, Podrucja primjene posebnih mjera zastite
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UPU SERVISNE ZONE POREC - PODRUCJE I T

Ill. Izmjene i dopune

lll. Izmjenama i dopunama DPU-a Servisne zone Pore¢ pristupilo se uslijed potrebe:

- uskladenja sa IiD GUP-a (SG Grada Poreca 14/02, 8/06, 7/10, 8/10 - prociS¢eni tekst),

- uskladenja sa liD PPUG-a Porec¢a (SG Grada Poreca 11/01, 9/07, 7/10, 9/10 - procisc¢eni
tekst),

- uskladenja granica obuhvata Plana,

- izmjena i dopuna odredbi za provodenje i grafi¢kih prikaza (odredivanje i razgrani¢avanje

povrSina javnih i drugih namjena, uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti, uvjeti
gradnje komunalne mreZe, te korekcija). Ovim izmjenama i dopunama mijenjali su se svi kartografski
prikazi te su se korigirale Odredbe u skladu s navedenim izmjenama.
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Vazeci DPU "Servisna zona Porec- podrucje II", kartografski prikaz 1.1. Detaljna namjena povrsina
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Vazeci DPU "Servisna zona Pore¢- podrucje 11", kartografski prikaz 3.-4.1. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite

povrSina, Uvjeti gradnje

1.1.7. Zahtjevi javnopravnih tijela

U postupku izrade UPU "Servisna zona Pore¢ - podrucje II" temeljem posebnih propisa javnopravna
tijela sudjeluju i daju podatke, planske smjernice i druge propisane dokumente. U nastavku navodimo

tijela koja su se oc€itovala na Odluku o izradi:

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Bure Sporera 3, 51000

Rijeka;

- Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa,0.M. Tita 5, P.P. 163, 52440 Porec;

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula;

- MUP - Policijska uprava Istarska - Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat unutarnjih

poslova;
- Istarski vodovod d.o.o., Sveti lvan 8, Buzet;

- Ministarstvo zaStite okoliSa i energetike, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb;
- Hrvatske Sume, Uprava Suma Podruznica Buzet, Naselje Gori€ica 2, 52420 Buzet;
- Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zaStitu prirode i okoliSa, Flanaticka

29, Pula;

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110

Zagreb;

- Drzavna uprava za zaStitu i spaSavanje - Podruc¢ni ured za zastitu i spaSavanje Pazin;

Javnopravno tijelo ne moze zahtjevima za izradu plana postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi ifili
programska polaziSta za izradu prostornog plana odredeni Odlukom o izradi plana (Zakon o prostornom
uredenju). Stoga ¢e se u Plan ugraditi ona ocitovanja, podaci i planske smjernice koji su u skladu s

Odlukom o izradi.
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1.1.8. Ocjena mogu énosti i ograni €enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te pro  storne
pokazatelje

Osnovna karakteristika podru€ja je izgradnja velikih trgovackih centara. Stoga planski razvoj treba
temeljiti prvenstveno na zadrZzavanju karakteristike velikih slobodnostojecih gradevina i veéih gradevnih
Cestica. Da bi se daljnji razvoj omogucio, potrebno je ulagati u prometno i komunalno opremanje
prostora obuhvata Plana.

S obzirom da je veliki dio obuhvata Plana izgraden, prostor se ne smije neracionalno troSiti, ve¢ je
potrebno omoguéiti njegov planski razvitak kvalitetnim sadrZajima i funkcijama. Potrebno je viSe uloziit
u uredivanje parternih i zelenih povrSina unutar obuhvata Plana koji ¢e stvoriti reprezentativniju sliku
prostora.

Gospodarska zona Pore je namijenjena koncentriranju poslovnih i proizvodnih sadrzaja izvan
gradevinskog podrudja naselja Grada Poreca. Blizina poreCke obilaznice (dio drzavne ceste D75) na
koju se spaja lokalna cesta L-50046 te Ulica Mate VlaSi¢a koja prolazi sredisnjim dijelom obuhvata
Plana daje podruc¢ju obuhvata znatne razvojne moguénosti.

Prostorne resurse potrebno je izgradivati primjerenom tipologijom koja ée sacuvati kvalitetu prostora i
podiéi mu vrijednost, kao i namijeniti novim sadrzajima i funkcijama te povecati urbani standard,
sadrzajnost i kvalitetu. Pri tome treba teZiti postizanju optimalnog i uravnoteZzenog odnosa izmedu
postojecegq i planiranog dijela Plana, uz odredivanje takvog nacina gradnje koji je primjeren podrucju.

Pogled s rotora na poreckoj obilaznici prema obuhvatu Plana

Postojeci stambeni objekt i pomocni objekti
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2.CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog ure denja gradskog zna €aja

Servisna zona Pore¢ vazno je gospodarsko podrucje Poreca. Isto¢nu stranu obuhvata Plana zatvara
porecka obilaznica, tj. drzavna cesta D75 Sto prostor €ini izuzetno pristupa¢nim za Siru skupinu potroSaca
iz okolnih podrugja. Dobra infrastrukturna opremljenost prostora definirala je vec¢e zone gospodarske
namjene. Prostor danas karakteriziraju izgradeni trgovacki centri velikih gabarita.

S ciljem dovrSetka i zaokruzenosti podru¢ja Servisne zone Pore¢ - podrucje Il, ovim Planom se planira
definiranje povrsina gospodarskih namjena s odgovaraju¢im uvjetima gradnje umjesto dosadasnjeg plana
parcelacije koji se pokazao kao ograni¢avajuéi faktor u daljnjem razvoju podrucja. Potrebno je propisati
parametre za uredenje partera i ozelenjavanje svake gradevne Cestice kako bi se prostor unificirao i
postao reprezentativniji.

Na podrucju obuhvata Plana zemljiSte je namijenjeno prvenstveno rekonstrukciji postojecih ili izgradnji
novih gradevina, koje imaju gospodarsku namjenu te kompatibilnu namjenu sukladno odredbama
prostornih planova Sireg podrucja, sve uz uvjet da se ne oslabe elementi stanja okoliSa u naselju i Sirem
prostoru.

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se na podrucju Plana ne planira stambena namjena niti prostorije stambene namjene unutar
povrSina gospodarske namjene - proizvodne (I13), demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za
planiranje unutar definiranih granica Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Unutar zone razvijat ¢ée se gospodarska namjena - proizvodna uz koju ¢e se razvijat i povrSine
infrastrukturne namjene (IS) te zelene povrsine (Z).

Razgrani€enje po djelatnostima unutar poslovne i proizvodne namjene nece se utvrdivati Planom ve¢ ée
unutar zone gospodarske namjene - proizvodne (13) omoguciti gradnja svih sadrzaja omoguéenih
Prostornim planom uredenja Grada Poreca, a prema nacelnim smjernicama. Planom ¢e se propisati uvjeti
gradnje te oblici koriStenja koji ¢e se uskladiti s vazeéim zakonskim okvirima i prostornim planovima Sireg
podrudja.

Potrebno je teziti visokoj razini komunalne opremljenosti prostora, Sto ¢ée omoguciti dostizanje viSe razine
urbanog standardna zone te pridonijeti atraktivnosti zone za buduce korisnike i za investitore.

S obzirom na postojecu izgradnju, smjeStaj unutar Servisne zone Porec te blizinu porecke obilaznice, ali i
same zone definirane javnim prometnicama unutar obuhvata Plana, poti¢e se formiranje velikih gradevnih
Cestica. S tim ciljem, Planom ¢ée se povecati minimalna povrSina gradevne €estice u odnosu na onu
propisanu Prostornim planom uredenja Grada Poreca (koja iznosi 600 m’ za gospodarsku - proizvodnu i
poslovnu namjenu).

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Primarni ciljevi vezani uz daljnji razvoj prometne, komunikacijske, energetske i komunalne infrastrukture
unutar obuhvata Plana vezani su uz buducu realizaciju sadrzaja Cije moguénosti gradnje su utvrdene
ovim Planom na neizgradenim gradevnim ¢esticama sjeverno od sabirne ulice SU-1.

Navedeno se prvenstveno odnosi na nastavak izgradnje sabirne ulice SU-2 te gradnju ostale ulice OU-2 u
predvidenim profilima s pripadaju¢om infrastrukturom.
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2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti zone gospodarske namje ne

S obzirom na blizinu pore¢ke obilaznice i prometnu povezanost gospodarske zone s gradom Pore¢om,
bilo bi radi zvu€ne i vizualne izolacije preporucljivo posaditi drvorede uz ve¢e prometnice.

Potrebno je dio povrSina buduéih gradevnih ¢estica gospodarske namjene urediti kao parkovne ili zastitne
zelene povrsine s naglaskom na autohtonim vrstama. Takoder, sadnja drveca i uredenje partera narocito
je preporucljivo na podrucju obuhvata koji je oSte¢en djelovanjem erozije.

Takoder, preporucuje se u vecéoj mjeri zadrzati poSumljeni sjeveroistocni dio obuhvata Plana pri
organiziranju buducée gradevne Cestice na k.¢. 3266/5.

Prostorne resurse je potrebno izgradivati primjerenom tipologijom koja ¢e sacuvati kvalitetu prostora i
podié¢i mu vrijednost kao i namijeniti sadrzajima i funkcijama koje ée obogatit ponudu grada te povecati
urbani standard.

2.2. Ciljevi prostornog ure denja zone gospodarske namjene

Osnovni ciljevi za izradu i donoSenje Plana su sljedeci:

- izrada Plana za urbanu sanaciju u sadrzajnom i pojmovnom pogledu, sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i drugim vazeéim propisima;

- provedba ciljeva prostornog uredenja sukladno prostornim planovima Sireg podrucja,

- utvrdivanje uvjeta uredenja i gradnje gradevina i povrSina prvenstveno gospodarske namjene te
prateéih sadrzaja;

- utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunalne infrastrukture i prometa te rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

Za podrugje Plana, vazedi je detaljni plan uredenja "Servisna zona Pore¢ - podrucje 11" ("Sluzbeni glasnik
Grada Porec¢a", br.9/07, 2/09, 4/09 - prociSceni tekst i "Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo", br.
9/09, 10/09, 8/13 i 8/13 - procisceni tekst). Navedeni DPU ¢e u posebnom postupku biti stavljen van
shage usporedno s donoSenjem ovog Plana.

Tijekom provedbe navedenog DPU-a utvrdena je nefleksibilnost vrste Plana / detaljni plan / u odnosu na
gospodarske potrebe i nemoguénost rieSavanje imovinsko - pravnih odnosa, kako privatnih vlasnika, tako
i javnih vlasnika, osobito u odnosu na formiranje okuénica ili novoplaniranih parcela.

Uslijed navedenog ocjenjeno je da je najuputnije donijeti novi plan u obliku urbanistickog plana uredenja
koji je, uzimajuci u obzir ukupne odredbe, fleksibilniji kako u odnosu na gospodarske potrebe, tako i u

odnosu na imovinsko-pravno stanje. U tom smislu, cilj je definiranje obuhvata zahvata u prostoru,
odnosno zona, umjesto plana parcelacije koje u DPU-u onemogucavalo provedbu.

Unutar zahvata u prostoru, odnosno, zona bit ée potrebno:

- razlikovati povrSine rekonstrukcije i nove gradnje unutar pojedinih zona te propisati uvjete
uredenja i gradnje;

- razlikovati dvije kategorije rekonstrukcije - za izgradene povrSine gospodarskih zona te za
izgradene objekte &ija se postoje¢a namjena zadrzava u pretezitom dijelu;

- propisati minimalnu veli¢inu gradevnih Cestica unutar pojedinih zona u skladu s prostornim
planovima Sireg podrudja;

- legaliziranu gradevinu na k.€. 3286/1 .k.0. Pore¢ uklopiti u tekstualnu i graficku strukturu
Plana;
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- proSiriti zonu koja je vaze¢im DPU-om oznacena brojem 4 i nalazi se unutar granica k.¢.
4200/1 k.o. Porec;

- propisati mjere zaStite od erozije radi obuhvata Plana koji se nalazi unutar podrucja povecane
erozije.

Plan je takoder potrebno u cijelosti izraditi u skladu s odredbama Uredbe o informacijskom sustavu
prostornog uredenja (NN br.115/15). To podrazumijeva da Plan mora biti topoloSki ureden i isporucen u
HTRS projekciji. Stoga je u sklopu izrade ovog Plana izvrSena topoloSka obrada vazeceg DPU-a, na
novim podlogama u HTRS projekciji, koje je nositelj izrade dao izraditi za potrebe ovog Plana.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora, ob iljezja izgra dene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijen sih i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata Plana je djelomi¢no izgradeno. Prevladavaju samostojeCe gradevine velikih gabarita,
tj. vedi trgovacki centri. Na prostoru su zate¢ene dvije gradevine stambene namjene koje se zadrzavaju u
postojeéim gabaritima.

Urbanistickim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar radne zone te
utvrditi arhitektonsko oblikovanje gradevina.

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno
zate€enim vrijednostima i posebnostima krajobraza.

2.2.2. Unapre denje ure denja zone gospodarske namjene i komunalne infrastru kture

Jedan od ciljeva izrade Plana je utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunalne infrastrukture i
prometa te rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa. Podrucje obuhvata Plana namijenjeno je prvenstveno
rekonstrukciji postojecih ili izgradnji novih gradevina koje imaju gospodarsku namjenu te kompatibilnu
namjenu sukladno odredbama prostornih planova Sireg podruéja.
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3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA

3.1. Program gradnje i ure denja prostora

Urbanistickim planom uredenja Servisna zona Pore¢ - podrucje Il, utvrden je osnovni nacin koristenja i
uredenja povrSina te prometne, ulicne i komunalne mreze sukladno analizi postoje¢eg stanja i
predvidenim ciljevima.

Podrucje obuhvata veli€ine je cca 15 ha i prikazan je u grafickom dijelu Plana.

Podru¢je obuhvata je PPUG-om Pore€a namijenjeno gospodarskoj namjeni - proizvodnoj koja
podrazumijeva smjeStaj gospodarskih - poslovnih, radno-servisnih gradevina poslovne, proizvodne,
zanatske, skladiSne, trgovacke, usluzne, komunalne, servisne, prometne i slicne namjene te gradevina
administrativne - uredske namjene.

3.2. Osnovna namjena prostora

U obuhvatu Urbanisti€kog plana uredenja Servisne zone PoreC - podrucje I, razgraniCenje povrSina
prema namjeni prikazano je na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, a odredene su:

- povrSine gospodarske namjene - proizvodna (13),
- zaStitne zelene povrsine (2),

- povrsine infrastrukturne namjene (1S).

GRANICA OBUHVATA PLANA

ZASTITNI POJAS DRZAVNE CESTE

®
X
>
Z
o
m

RAZVOJ | UREDENJE GOSPODARSKE ZONE

POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE

ElElE

©
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UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje 11, kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrSina
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Gospodarska namjena - proizvodna (13)

PovrsSine gospodarske namjene - proizvodne (13) hamijenjene su gradnji gospodarskih - poslovnih, radno-
servisnih gradevina poslovne, proizvodne, zanatske, skladisne, trgovacke, usluzne, komunalne, servisne,
prometne i slicne namjene te gradevina administrativne - uredske namjene pri ¢emu u istoj gradevini
moZe biti zastupljeno i viSe navedenih namjena, osim:

- industrijskih i zanatskih pogona i drugih gradevina koji koriste, proizvode ili ispuStaju opasne
tvari (opasnim tvarima smatraju se tvari, energija i drugi uzrocnici koji svojim sastavom, koli¢inom,
radioaktivnim, toksi¢nim, kancerogenim ili drugim svojstvima Stetno djeluju na Zivot i zdravlje ljudi
i stanje okoliSa, prema vaZec¢im definicijama iz posebnih propisa),

- djelatnosti u kojima je zastupljena upotreba pesticida na bazi kloriranih ugljikovodika, teSkih
metala, cijanovodi¢ne kiseline, fenola i krezola i organofosfornih pesticida,

- svih vrsta kemijske i metalurSke industrije te prerade koZze,
- deponije otpada i uredaja za zbrinjavanje otpada,

- skladiStenja nafte i naftnih derivata, osim spremnika tekuéih goriva za pogon i grijanje s
propisanim mjerama zastite,

- pogona za proizvodnju betona i betonske galanterije — betonara,
- asfaltnih baza,

- deponija gradevinskog materijala,

- drugih opasnih djelatnosti.

Unutar gradevina gospodarske namjene - proizvodne (I13) dopuStena je gradnja sadrZaja ugostiteljske
namjene bez usluge smjestaja, prema posebnim propisima.

Na ovim povrSinama gradit ¢e se gradevine koje ¢e, pored prostora za osnovnu namjenu, u manjem dijelu
povrSine modi imati i prostore drugih poslovnih namjena.

Nije dopuStena gradnja gradevina stambene namjene niti gradnja prostorija stambene namjene unutar
gradevina osnovne namjene.

Iznimno se dopuSta odrzavanje i uredenje zateCenih gradevina stambene namjene u zate€enim
gabaritima uz moguénost dogradnje prostorija poslovne namjene u skladu s Odredbama Plana.

U sklopu gradevne Cestice moraju se osigurati sva potrebna parkiraliSna mjesta za vozila tvrtke te svih
zaposlenih i klijenata.

Na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I3) mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke,
pjeSacke i parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko rekreacijske namjene te uredivati javne zelene
povrSine i postavljati urbana oprema, sukladno ovim Odredbama. Takoder se moZe graditi potrebna
infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

Zastitne zelene povrsine (2)

Duz istoénog dijela prostora obuhvata Plana predvidene su zastitne zelene povrSine (Z) u sklopu
zaStitnog koridora zaobilaznice grada Poreca. PovrSine koje su Planom odredene kao zastithe zelene
povrSine (Z) imaju zastitnu i oblikovnu funkciju.

Na povrSinama zastithog zelenila dopuSteno je po potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove
infrastrukture treba ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugroze vrednije
stablaSice. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini, treba saditi vrste ¢iji korjenov sistem ne prelazi
dubinu od 50 cm. StablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1 m
od ruba tvrde povrsine.
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Povrsine infrastrukturne namjene (IS)

PovrSine infrastrukturne namjene (IS) namijenjene su gradniji isklju€ivo gradevina infrastrukture.

Na povrSinama infrastrukturne namjene (IS) mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne
povrSine, infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, komunalne i
komunikacijske infrastrukture te zelene povrsine i zelenilo u potezu (drvoredi).

Osim na povrSinama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao povrsine infrastrukturne namjene
(IS), gradevine infrastrukture mogu se graditi i na povrSinama drugih namjena.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na ¢€in koriStenja i ure denja
povrSina
POVRSINA
& OZNAKA
NAMJENA POVRSINE NAMJENE ) )
m %
POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE -
PROIZVODNA 13 108.675 72,2
ZASTITNE ZELENE POVRSINE yA 1.884 1,3
POVRSINE INFRASTRUKTURNE
NAMJENE IS 39.987 26,5
UKUPNO 150.546 100

Sve povrsine su izracunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge Plana u mjerilu 1:1.000.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za ishodenje akata kojim se odobrava gradenje moguca su manja
odstupanja od prikazanih podataka s obzirom na vecu detaljnost podloga Sto se ne smatra
neusuglasenosScéu s ovim Planom.

3.4. Prometna i uli éna mreza

Unutar obuhvata Plana osigurane su povrSine infrastrukturne namjene (IS) za razvoj prometnog sustava,
sustava elektroni¢kih komunikacija, energetskog sustava, te vodnogospodarskog sustava.

Elementi prometnog, elektroniCkog komunikacijskog, energetskog i vodonogospodarskog sustava
(gradevine, uredaji, kabeli, cjevovodi, oprema i dr.) se osim unutar povrSina infrastrukturne namjene (IS)
mogu graditi i postavljati i na povrSinama drugih namjena.

U grafickom dijelu Plana prikazane su nacelne trase i polozZaji elemenata pojedinog infrastrukturnog
sustava koji se mogu korigirati radi gradnje ekonomski i tehnicki prihvatljivijeg rjeSenja. Korekcije ne mogu
biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim Planom.

Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje graficki su odredeni uvjeti prikljuenja na
infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguci smjer prikljuéenja na infrastrukturnu mrezZu poloZzenu na javnim
povrSinama. Gradevna Cestica, odnosno prostorna cjelina, moze se prikljuciti na infrastrukturnu mrezu u
bilo kojoj to€ki duz onih javnih povrSina koje su naznac¢ene simbolom.

Projektnom dokumentacijom za ishodenje akata kojima se odobrava gradenje se odreduje to¢an polozaj
elemenata pojedinog infrastrukturnog sustava u prostoru pri €emu su moguca minimalna odstupanja zbog
konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastarske izmjere. Projektna dokumentacija mora biti
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izradena u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela, vazeéim propisima, pravilima struke i drugim
relevantnim uvjetima koji utjecu na gradnju.

Do izdavanja akata kojim se odobrava gradenje za prometne povrSine, gradevne ¢estice drugih namjena
mogu se oshivati do crte koja oznacava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne
povrSine. Po izdavanju akata kojima se odobrava gradenje za prometne povrSine, te na temelju njih i
azuriranog stanja katastarske izmjere, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati do granica
gradevne (katastarske) Cestice prometne povrSine.

Prilikom gradnje elemenata infrastrukturnih sustava potrebno je postivati minimalne vrijednosti
medusobnih udaljenosti podzemnih trasa infrastrukturnih sustava u tlocrtnom i visinskom smislu koje su
odredene sukladno posebnim propisima i uvjetima vlasnika tih instalacija.

3.4.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

RjeSenje prometne mreze prikazano je na kartografskom prikazu 2a. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, Prometni sustav u mjerilu 1:1000.

Planom su definirane povrSine za gradnju prometnica i nacin njihovog prikljuenja na postojeéu i
planiranu prometnu mrezu. Unutar prometnih povrSina nacelno je odreden raspored i Sirina prometnih
trakova te polozaj i Sirina nogostupa.

Prometnu mrezu treba odrzavati, rekonstruirati i graditi u skladu s vazeéim propisima. Sve prometnice i
povrSine za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se mogu Kkoristiti kao vatrogasni pristupi i
omoguciti nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene bez arhitektonskih
barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Sve prometne povrSine moraju se graditi i opremati sukladno posebnim propisima, odredenim prometno-
tehni¢kim i sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji upravlja prometnicom.

U odnosu na Planom prikazan razvrstaj mreze cesta moguée su promjene temeljem akta o razvrstavanju
kojeg donosi nadleZzno ministarstvo.

3.4.2. Gradske i pristupne ulice

Gradske (glavne - GU) i pristupne (sabirne - SU i ostale - OU) ulice odredene su kartografskim prikazom
2a. Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreZa, Prometni sustav i oznaCene su nacelnim
popre¢nim presjekom.

Popre€nim presjecima definirani su osnovni elementi (kolnik i nogostup) u minimalnim Sirinama koje
pojedina ulica u popre¢nom profilu mora sadrZzavati. Projektom ceste moguée je unutar povrSine
infrastrukturne namjene (IS) definirati i dodatne elemente (zastitno zelenilo, biciklisticke staze i dr.) u
popre¢nom profilu prometnica s obzirom na prostorne mogucnosti i potrebe buduéih korisnika, a sve u
skladu s posebnim uvjetima gospodarskog subjekta koji gospodari predmetnim prometnicama.

Glavnu ulicu - GU ¢ini dio drzavne ceste D75 (D200-Savudrija-Pula(D400)) koji se nalazi izvan obuhvata
Plana. Na kartografskim prikazima ucrtan je zaStitni pojas drZzavne ceste koji zahvaéa dio obuhvata Plana
te je sukladno Zakonu o cestama za sve zahvate na javnoj cesti ili unutar zastitnog pojasa javne ceste
potrebno zatraZiti uvjete nadleZne uprave za ceste.

U koridoru sabirne ulice - SU-1 predvida se izgradnja kolnika minimalne Sirine 7,0 m te obostranog
nogostupa minimalne Sirine 2,0 m. U koridoru sabirne ulice SU-2 te ostalih ulica (OU-1, OU-2, OU-3, OU-
4 i OU-5) predvida se izgradnja kolnika minimalne Sirine 6,0 m te obostranog nogostupa minimalne Sirine
2,0m.

Gradevnu cCesticu prometne povrSine ¢ine elementi osovine, krizanja i poprec¢ni profili s pripadajuéim
kolnikom, nasipima, usjecima, pjeSackim povrSinama i ostalim elementima prometnica, unutar utvrdenog
koridora.

Dimenzioniranje kolnika je za teSki promet vozila, rubnjaci su u pravilu skoSeni zbog potreba privremenog
zaustavljanja vozila i manipulacijskih prostora. Gornji sloj kolnika se izvodi od asfalta.

Minimalni popre¢ni nagib prometnice iznosi 2,5 % u pravcu do najvise 5% u krivini. Popre¢ni nagibi
prometnica su u pravilu jednostresni, a vitoperenje kolnika odvija se oko osi prometnice. Preporuduje se
nagib nogostupa prema kolniku 2%, radi odvodnje oborinskih voda u oborinsku kanalizaciju.
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Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana poprec¢nim i uzduznim profilom prometnice.

3.4.3. Kolni priklju €ak gradevnih €estica na javnu prometnu povrsinu

Gradevna Cestica mora imati neposredni prikljuak na javnu prometnu povrSinu koja je odredena
grafickim dijelom Plana i odredbama ovog Plana.

Kolni priklju¢ak - prilaz gradevnoj ¢estici, namijenjenoj gradnji gradevine visokogradnje, moguc je s hilo
kojeg mjesta prilazne javne prometne povrSine uz koju se nalazi, ili parkiraliSne povrSine. S glavne ulice
GU(drzavne ceste D75) i sabirne ulice SU-1 ne dozvoljava se kolni priklju¢ak — prilaz gradevnim
Cesticama i gradevinama koje ¢e se graditi u zoni gospodarske — poslovne namjene.

Iznimku od prethodnog stavka vezanu uz pristup s kolnika sabirne ulice SU-1 predstavlja zateceni kolni
pristup na k.¢. 3282/1.

Kolni priklju¢ak — prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran: elementima postojece
izgradene prilazne javne prometne povrSine, elementima novoplanirane prilazne javne prometne
povrsine, u skladu s kartografskim prikazima, odnosno odredbama Plana.

Kolni prikljuak - prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vazec¢im
propisima.

Sirina kolnog priklju¢ka - prilaza gradevnoj &estici je minimalno 6,0 m. Kod gradevnih &estica uz krizanja
ulica, kolni priklju¢ak - prilaz mora biti udaljen minimalno 30,0 m od pocetka krizanja ulica.

Prilazi gradevinama i povrSinama moraju biti izvedeni u skladu s odrebama vazeéeg Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3.4.4. Promet u mirovanju

Nacdin i uvjeti rjeSavanja prometa u mirovanju na podruc¢ju obuhvaéenom Planom odredivat ¢e se uz
osnovno nacelo da se potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj ¢estici na kojoj ¢e se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt kojim se dozvoljava gradenje.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se u skladu sa sljede¢im normativima:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PGM (parkiraliSno garazno mjesto)
proizvodnja, obrt, zanatstvo i sli¢no 100m? brutto povrsine gradevine
uredi (administracija), trgovine i sli¢no 30m? brutto povrsine gradevine
ugostiteljstvo  (bar, restoran i ostale | 15m” brutto povrsine gradevine, odnosno
podvrste prema posebnom propisu) 4 sjedec¢ih mjesta
trgovadki prostori robe Siroke potrodnje za | 15m? brutto povrsine gradevine
svakodnevnu opskrbu stanovniStva

Minimalna povrSina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,5 x 5,0 m za poprecno
parkiranje, odnosno minimalno 2,0 x 6,0 m za uzduzno parkiranje.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javhom parkiraliStu, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, odnosno minimalno jedno mjesto za parkiraliSne povrsine
manje od 20 parkiraliSnih mjesta u skladu s vazec¢im Pravilnikom o osiguranju pristupaénosti gradevina
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

ParkiraliSne povrSine treba urediti kao asfaltirane ili ih treba oploCiti adekvatnim tipskim elementima
dimenzioniranim za predvideno prometno opterecenje.

U sklopu parkiraliSnih povrSina treba rijeSiti sustav oborinske odvodnje i javne rasvijete.

ParkiraliSna mjesta moraju biti vidljivo ozna¢ena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a prostorno ih
je potrebno smijestiti na mjesta najbliza pjeSackoj povrSini ili ulazu u gradevinu.
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UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje I, kartografski prikaz 2a. Prometna, ulicéna i komunalna infrastrukturna mreza,
Prometni sustav

3.4.5. Biciklisti €ke i pjeSa €ke povrsine

Postojece i planirane pjeSacke povrSine unutar povrsine infrastrukturne namjene (IS) prikazane su na
kartografskom prikazu 2a. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, Prometni sustav, a
ureduju se za nosivost za komunalna i specijalna vozila, uz rijeSenu povrsinsku odvodnju.

Unutar obuhvata Plana nisu posebno planirane biciklistiCke staze, a biciklisti€ki promet se moZe odvijati u
sklopu postojecih i planiranih ulica ukoliko drugim propisima nije drugacije odredeno.

PjeSacke i biciklisticke staze mogu se osim u koridorima prometnica, graditi i uredivati u sklopu povrsina
drugih osnovnih namjena uz medusobno prilagodavanje niveleta tih povrSina s niveletama javnih
prometnih povrSina na mjestima priklju¢ka prema utvrdenim potrebama i u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

Minimalna Sirina pjeSackih nogostupa/staza iznosi 1,50 m, a biciklisti¢kih staza 1,00 m za jednosmjeran
promet, odnosno 2,00 m za dvosmjeran promet.

Pjesacke i biciklisticke povrSine moraju imati primjerenu zavrsnu obradu povrSine, moraju biti osvijetljene
rasvjetom, te na njihovoj povrSini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih barijera temeljem
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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3.4.6. Uvjeti gradnje elektroni €ke komunikacijske infrastrukture (eki)

ElektroniCka (nepokretna) komunikacijska mreza za pruzanje javnih komunikacijskinh usluga putem
elektroni¢kih komunikacijskih vodova prikazana je na kartografskom prikazu broj 2a. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, Prometni sustav.

Elektronicka komunikacijska infrastrukturna mreza usmjeravajuceg je znacenja i detaljno ¢e se razradivati
odgovaraju¢om stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade struéne dokumentacije dozvoljene su
odgovaraju¢e prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sliéno), a promjene
ne mogu biti takve da naruSavaju op¢u koncepciju Plana.

Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno potrebama korisnika i prilagodeno
fazama realizacije (izgradnje).

Izgradnja nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom,
kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga. Kabelsku kanalizaciju u pravilu treba polagati u koridorima prometnica, u zoni
pjeSackih staza ili zelenih povrSina.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD promjera ¢ 50 i 75 mm, ili PVC
cijevima promjera @ 110 mm. Na mjestima izrade spojnica na poloZzenim kabelima te kod planiranih
distributivnin toCaka, predvida se ugradnja odgovaraju¢ih montaznih kabelskih zdenaca razli¢itih
dimenzija ovisno 0 namjeni zdenaca. Lokaciju i veli€¢inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i
temeljiti na izvedbenim projektima ostale infrastrukture, a narocito projektu ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od povrSine
terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica taj razmak mora biti min 1,0
m.

Uz trase kabelske kanalizacije moguéa je postava potrebnih gradevina i uredaja UPS-a (male zgrade,
vanjski kabinet - ormari¢ i sli€éno), sve sukladno posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Za
smjeStaj UPS-a potrebno je osigurati cca 20 m2 prostora S mogu¢noS¢u neometanog pristupa servisnih
vozila, a za smjestaj telefonske govornice 2 m2.

Tehni¢ka rjeSenja za povezivanje korisnika na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu (za izgradnju prikljuéne
kabelske kanalizacije) davati ¢ée operater (davatelj usluga nadlezan za gradenje, odrzavanje i
eksploatiranje mreze) na zahtjev investitora tj. korisnika.

U obuhvatu Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne elektronicke komunikacijske
infrastrukture s time da u obuhvatu Plana nije dozvoljena izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih
postaja) pokretnih komunikacija.

Pri projektiranju i izvodenju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecéeg
Zakona o elektroni¢kim komunikacijama kao i drugih vazeéih propisa.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Energetski sustavi

Elektroenergetska mreza

RazmjeStaj gradevina i objekata elektroenergetske mreze prikazan je na kartografskom prikazu broj 2b.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, Energetski sustav.
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Trase i lokacije planiranih elemenata elektroopskrbne mreze u ovom Planu su usmjeravajuceg znacaja i
razradivati ¢e se odgovarajuéom struénom projektnom dokumentacijom. Prilikom izrade projektne
(izvedbene) dokumentacije, trase i lokacije uredaja koji su odredeni ovim Planom mogu se mijenjati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti
takve da naruSavaju opc¢u koncepciju predvidenu ovim Planom.

Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno potrebama korisnika i prilagodeno
fazama realizacije (izgradnje). Sve radove je potrebno izvoditi prema uvjetima nadleZnog tijela i u skladu s
tehnickim propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece gradevine ili kao ugradene u gradevini.
Ako se trafostanice 20/0,4 kV grade kao samostoje¢e u vlasniStvu distribucije, potrebno je osigurati

zasebnu Cesticu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1,00 m od granice ¢estice i 2,00 m od
kolnika.

Pristup trafostanicama mora biti nesmetan zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i ocitanja
stanja brojila u pogledu pravno-imovinskog statusa i prometno (da imaju osiguran slobodan kolni pristup i
da se moze pristupiti teSkim teretnim vozilom).

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se iskljuCivo podzemnim kabelima po nacelnim trasama
prikazanim u grafickom dijelu Plana. Moguca odstupanja trasa bit ¢e obrazloZzena kroz projektnu
dokumentaciju, a to¢ne trase odredit e se tek po odredivanju mikrolokacija trafostanica.
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Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi kao podzemna.

Rasvjeta prometnih povrSina unutar obuhvata Plana rijeSit ¢e se zasebnim projektima, kojima ¢e se
definirati njen status, napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te traZzeni nivo osvijetljenosti.

Uvjete (tehniCka rjeSenja) za izgradnju elektroopskrbne mreze kao i uvjete prikljucka gradevina na
distributivnu elektroopskrbnu mrezu davati ¢e operator distributivnog sustava na zahtjev investitora tj.
korisnika.

Plinoopskrba

Planom se predvida izgradnja plinske mreze unutar obuhvata Plana u sklopu buduce plinofikacije
prostora Grada Poreca. Do izgradnje plinovoda i definiranja toéne lokacije spoja na distributivnu mrezu,
kao i tlaka u cjevovodu na mjestu spajanja, Planom se dopusta koriStenje ukapljenog naftnog plina za
grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople vode.

Plinoopskrbna mreza detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om struénom dokumentacijom u postupku
ishodenja akata kojima se odobrava gradenje.

Uvjete (tehni¢ka rjeSenja) za povezivanje korisnika (gradevina) na distributivnu mrezu (za izgradnju
priklju¢ne distributivhe kanalizacije/ku¢nog priklju¢ka) davati ¢e davatelj usluga (distributer).

Plinovode u pravilu treba polagati u koridoru prometnica ulica, pri ¢emu se cjevovodi moraju izvoditi kao
srednjetlac¢ni minimalnog tlaka 1 bar, a maksimalno 4 bara. Plinovod se planira od PEHD PE100 SDR11
S5 cijevi, a planirani promjeri plinovoda su d=160 mm, d=110 mm, d=90 m. Najmanji dozvoljeni razmak
izmedu plinske cijevi i ostalih uredaja i instalacija komunalne infrastrukture iznosi 1,0 m, od drvoreda i
gradevina iznosi 2,50 m, a najmaniji dozvoljeni vertikalni razmak kod krizanja s ostalim instalacijama iznosi
0,50 m. Plinske cijevi se polazu na pjeS€anu posteljicu, a debljina nadsloja iznad cijevi iznosi najmanje
0,90 m. Ukoliko se cjevovod mora polagati na manjim dubinama od 0,90 m, plinske se cijevi zaSti¢uju sa
dodatnom cCelitnom cijevi u koju se uvlaci planirani cjevovod kako bi se izbjeglo pucanje cijevi uslijed
prometnog opterecenja.

Planiranje, izgradnja i koriStenje gradevina za transport plina moraju biti u skladu s posebnim propisima
za ovu vrstu gradevina.

Obnovljivi izvori energije

Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije (solarna energija-solarni fotonaponski paneli).

Planom je dopustena ugradnja solarnih fotonaponskih panela, manjih energetskih jedinica za proizvodnju
elektri¢ne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze Kkoristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje
pojedinih gradevina.

Solarni fotonaponski paneli se mogu postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov iznad parkiraliSnih
povrSina na nacin da ne ugroze stati¢ku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se postavljaju.

3.5.2. Vodnogospodarski sustav

Vodnogospodarski sustav

Na Kkartografskom prikazu broj 2c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza,
Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000 prikazane su naelne trase vodnogospodarskog sustava.

Vodnogospodarski sustav se sastoji od vodoopskrbnog sustava te sustava odvodnje otpadnih voda.

Elemente vodnogospodarskog sustava potrebno je graditi unutar povrSina planiranih ulica, u pravilu izvan
kolnih povrSina, poStuju¢i minimalne dopusStene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne
mreze.

Aktom kojim se odobrava gradenje odredit ¢e se detaljan polozaj elemenata vodnogospodarskog sustava.
Izgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih komunalnih poduzeca, koja su nadlezna za
pojedine vodove infrastrukturne mreze.
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Vodoopskrbni sustav

Opskrbu pitkom vodom podruéja obuhvata Plana potrebno je izvesti priklju¢enjem na postojeci
vodoopskrbni sustav.

Sustav vodoopskrbe unutar obuhvata Plana nacelno je prikazan na kartografskom prikazu broj 2c.
Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreza, Vodnogospodarski sustav, a to¢an polozaj u
prostoru ¢e se utvrditi u postupku izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava
gradenje u skladu s posebnim uvjetima nadleznog vodoopskrbnog poduzeéa.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polazu se u koridoru prometnih povrSina unutar nogostupa ili zelenih
povrSina, a ukoliko to nije moguce, cjevovod se poloze unutar kolnika.

Nove vodoopskrbne cjevovode potrebno je predvidjeti od kvalitetnih materijala i s profilom cijevi prema
hidraulic(kom proracunu koji je sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima se
odobrava gradenje. Novu vodoopskrbnu mrezu ukoliko je moguce treba formirati prstenasto radi
izjednacenja tlaka u mrezi i opskrbe potroSa¢a vodom iz dva smjera.

41



UPU SERVISNE ZONE POREC - PODRUCJE 11 BEEEECEESEESE

Razvod hidrantske mreZe treba planirati sukladno Pravilniku o tehni¢kim normativima za vanjsku i
unutarnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (NN 6/08)

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehani¢kog oStec¢enja cijevi. Krizanja i paralelna vodenja s ostalim
instalacijama (kanalizacija, energetski i komunikacijski kabeli i sl.) potrebno je uskladiti s uvjetima vlasnika
instalacija. Na mjestima prijelaza ispod kolnicke konstrukcije vodoopskrbne cjevovode je potrebno
obavezno izvesti u zastitnoj cijevi ili u betonskoj oblozi.

Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je kao minimalni prostor za intervenciju na
cjevovodu i minimalna udaljenost u odnosu na druge ukopane instalacije i iznosi najmanje 1,00 m od osi
cjevovoda s obje strane.

Ukoliko se na predmetnom podru¢ju dogode znacajne promjene u smislu veéih potreba za vodom iz
javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati. Priklju¢ak parcele na
vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub parcele te
priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznog
vodoopskrbnog poduzeca.

Sustav odvodnje otpadnih voda

Podrucje obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e i ne nalazi se u
blizini niti jednog registriranog vodotoka.

Podrucje obuhvata se nalazi u slivu osjetljivog podrucja, unutar Jadranskog vodnog podrucja te unutar
Podrucja malog sliva Mirna - Dragonja koje pripada sektoru E.

Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planira se kao razdjelni, odnosno kao zasebni
sustav odvodnje sanitarnih i tehnoloSkih otpadnih voda te zasebni sustav odvodnje oborinskih otpadnih
voda.

MreZa odvodnje otpadnih voda prikazana na kartografskom prikazu broj 2c. Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza, Vodnogospodarski sustav usmjeravaju¢eg je znacenja. To€an poloZaj u prostoru
utvrdit Ce se projektnom dokumentacijom za ishodenje akata kojima se odobrava gradenje.

Osnovna mreZa odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno potrebama korisnika i prilagodeno
fazama realizacije (izgradnje) sukladno uvjetima nadleznog poduzeéa. Vlasnici gradevnih Cestica svih
namjena moraju omoguciti trajno nesmetani pristup revizijskim oknima kanalizacijskog cjevovoda kako bi
se sustav moga kontrolirati i odrzavati.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih
cijevi (cijevi treba polagati u koridorima prometnica) u skladu s posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne
sluzbe nadleznog komunalnog poduzeca prema hidrauliCkom proradunu koji je sastavni dio projektne
dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava gradenje.

Kolektori moraju biti strogo vodonepropusni radi zaStite tla, podzemnih voda i okoliSa opcenito, s
propisnim revizijskim oknima za c&iSéenje i odrzavanje kanala. Revizijska okna na trasi cjevovoda
potrebno je izvesti kao montaZna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za
prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka povrSina), a slivnike kao tipske s
taloznicom. Na dijelu kanalizacijske mreze gdje ne postoji moguc¢nost gravitacijske odvodnje potrebno je
ugraditi crpne stanice.

Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama treba uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda mora biti u skladu s
posebnim propisima za ovu vrstu gradevina, a svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s
odredbama Zakona o vodama i vodopravnim uvjetima i vazecom Odlukom o odvodnji za predmetno
podrucje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode prije ispuStanja u javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda
moraju biti svedene na nivo ku¢anskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre utvrdene
vazec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.
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Temeljem vazeéeg Zakona o vodama sve pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati u
gradevine javne odvodnje ili u individualne sustave odvodnje ili na drugi nacin odreden Odlukom o
odvodnji otpadnih voda Grada Poreca.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Za odvodnju oborinskih voda s javnih povrSina nadlezan je upravitelj sustavom za odvodnju oborinske
vode (komunalno druStvo i jedinica lokalne samouprave).

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih
reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivaju¢ih i krutih ¢estica u oborinskoj vodi, te tako
obradenu vodu ispustiti u sustav javne odvodnje oborinskih voda preko separatora mineralnih ulja i
ugljikovodika. To¢an polozaj u prostoru separatora mineralnih ulja i ugljikovodika te ispusta u prijemnik bit
¢e definirani zasebnim projektom.

Iznimno, do izgradnje sustava oborinske odvodnje, moguca je gradnja upojnih bunara za oborinsku
odvodnju na gradevnim Cesticama svih namjena i ostalim Cesticama u skladu s propisima i uvjetima
nadleZne pravne osobe.

Ostale oborinske vode (s krovova gradevina) ne moraju se proc€iS¢avati preko separatora mineralnih ulja i
ugljikovodika jer se smatraju relativno Cistim vodama. Takve oborinske vode se mogu upustiti izravno u
javni sustav oborinske odvodnje ili do izgradnje javnog sustava u upojne bunare ili prikupljati u spremnike
i koristiti za zalijevanje zelenih povrSina unutar svake parcele.
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3.6. Uvjeti koriStenja, ure denja i zaStite povrSina

3.6.1. Uvjeti i na €in gradnje

Smijestaj gradevina gospodarskih djelatnosti se na podruc¢ju obuhvata Plana predvida na povrSinama
odredenim kartografskim prikazom 1. KoriStenje i namjena povrsina kao povrSine gospodarske namjene -
proizvodne. Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje razlikujemo dvije zone gradnje I-1 i I-Il.
Zona gradnje I-l je pretezito izgradeni dio na kojem se uz parkiraliSte nalaze dva stambena objekta. Radi
postojeée izgradnje i oblika zone, propisuju se blazi parametri u odnosu na ostatak zona gradnji. Uvjeti
gradnje se razlikuju u pogledu minimalne povrSine gradevne €estice, minimalne Sirine gradevne &estice i
udaljenosti gradevnog pravca.

GRANICE

e comoommmann
ZASTITNI POJAS DRZAVNE CESTE

OBLICI KORISTENJA

DOVRSENI DIO ZONE
odrzavanje, sanace,rekonsiukci postojech gradevina, gradnia gradevina
DOVRSENI DIO
odrzavany

@ NOVA GRADNJA
gradnja gradevina

tnkeia postojecih gradevina, gradnja gradevina

NACIN GRADNJE

ZONA GRADNJE H
- siobodnostojece gradevine:

ZONA GRADNU
- siobodnostojece gradevine

ZONA GRADNJE HI

- siobodnostojete gradevine: r ms

NACIN PRIKLJUCENJA NA JAVNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

—_ PRIKLIUCENJE NA PROMETNU POVRSING

VODOOPSKREA

ODVODNIA

— ELEKTROOPSKRBA

TELEKOMUNIKACUE

UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje I, kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje

UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH GRA DEVINA

Oblik i veli €ina gra devne €estice

Na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I13), moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih
Cestica.

PovrSine gradevnih Cestica odredit ¢e se u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava
gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu s uvjetima Plana.
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PovrSina gradevne Cestice ne moZze se odrediti manja od 2000 m2 u zonama gradnije I-I.
PovrSina gradevne Cestice ne moZe se odrediti manja od 1000 m2 u zoni gradnje I-II.
Najveca povrsina gradevne Cestice za povrSine gospodarske namjene - proizvodna (I3) se ne odreduje.

Sirina gradevne Gestice unutar povrsina gospodarske namjene - proizvodna (13) u zonama gradnje I-1 ne
moZe biti manja od 25 m.

Sirina gradevne Gestice unutar povrsina gospodarske namjene - proizvodna (13) u zoni gradnje I-ll ne
moZe biti manja 14 m.

Namjena gra devina

Na povrSinama gospodarske namjene - proizvodna (I3) moguéa je gradnja jedne ili viSe gradevina
(slozena gradevina) namijenjenih gradnji gospodarskih - poslovnih, radno-servisnih gradevina poslovne,
proizvodne, zanatske, trgovacke, usluzne, odnosno svih sadrzaja predvidenih Clancima 2. i 3. ovih
Odredbi.

Na gradevnoj €estici se moze graditi gospodarska gradevina s prate¢im i pomoénim sadrzajima.

Prate¢i sadrZaji su sadrZaji druge namjene iz Clanka 3. ovih Odredbi koji su kompatibilni s osnovnom
namjenom i u njenoj su funkciji.

Pomocni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni sadrzaji te
svi sadrZaji predvideni Clankom 2. ovih Odredbi.

Veli¢ina i smjeStaj gra devina na gra devnoj ¢estici

Najmanja dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za povrSine gospodarske namjene - proizvodna (13)
iznosi 10% gradevne Cestice.

Najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za slobodnostojeée gradevine u zonama gradnje |-
utvrduje se:

- za gradevne &estice povrsine iznad 2000 m? - zbir 1150 m® i 35% povrdine gradevne
gestice iznad 2000 m?

Najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne cestice za slobodnostojece gradevine u zoni gradnje |-
utvrduje se:

- za gradevne Cestice od 1000 - 2000 m? - zbir 650 m® i 50% povrSine gradevne
gestice iznad 1000 m?

- za gradevne Cestice povrSine iznad 2000 m? - zbir 1150 m® i 35% povrSine gradevne
gestice iznad 2000 m?

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) utvrduje se za pojedinu gradevnu €esticu
sukladno odredenoj najvecoj dozvoljenoj izgradenosti gradevne Eestice iz prethodna dva stavka.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) jednak je odnosu gradevinske bruto povrSine svih izgradnji
na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okuénice i povrSine gradevne Cestice, te he moze biti
veéi od umnoska koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i broja etaza gradevine.

Prateci sadrzaji se nalaze u sklopu osnovne gradevine.
Pomo¢éni sadrzaji se nalaze u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Pomoéne gradevine se mogu graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice i ubrajaju se u izgradenost
gradevne Cestice. Najveca visina pomocnih gradevina iznosi 4 m, uz najviSe jednu nadzemnu etazu.

Najveca visina (V) gradevina gospodarske namjene iznosi 15 m, uz najvise 3 nadzemne etaze.

45



UPU SERVISNE ZONE POREC - PODRUCJE 11 BEEEECEESEESE

Ogranic¢enje visine ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (elementi sustava grijanja i/ili
hladenja - za ubacivanje i izbacivanje zraka), dimnjake te slicne gradevne elemente. Takoder, propisane
visine i etaze se ne odnose na silose, instalacije i uredaje tehnoloskih postrojenja i sli¢no.

Gradevine mogu imati najviSe dvije podzemne etaze, kao podzemni parkiraliSni prostor ili skladiSni
prostor, tehnicki prostori gradevine te sadrZaji u okviru osnovne namjene, ako je to uskladeno sa
zakonom, posebnim propisima i normama.

Propisuje se samostojeéi nacin gradenja.

Najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova slozene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi polovicu
visine viSe gradevine.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim
pravcem, dok najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih &estica iznosi 5 m.

Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 10 m, a
najvise 15 m.

Iznimno, gradevni pravac u zonama |-l moze biti na udaljenosti ve¢oj od 15 m kod gradnje uz javnu
prometnu povrsinu, uvazavajuci tehni¢ko-tehnoloSke potrebe organizacije djelatnosti na gradevnoj ¢estici
te potrebu racionalnog koriStenja zemljista.

Iznimno, gradevni pravac u zoni |-l moze biti na udaljenosti manjoj od 10 m kod gradnje uz javnu
prometnu povrsinu, uvazavajuci tehni¢ko-tehnoloSke potrebe organizacije djelatnosti na gradevnoj ¢estici
te potrebu racionalnog koriStenja zemljista, a ne manjoj od 7 m.

Oblikovanje gra devina

Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati prema nacelima suvremenog nacina gradenja i
uredivanja gradevina tipologije hale, suvremenim arhitektonskim izri€ajem, uz primjenu suvremenih i
kvalitetnih tehnologija gradenja, visoke tehnoloSke i estetske razine, te prema nacelima oblikovanja
reprezentativnih, uredskih, trgovackih i drugih poslovnih gradevina.

Dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

Oblikovanjem procelja gradevina potrebno je izbjeéi u€inak masivnosti procelja:
- ritmom i kompozicijom otvora i drugih elemenata na proceljima,

- upotrebom raznovrsnih materijala (Zbukani zid, metal, staklo, kamen),

- nadstreSnicama na procelju gradevine,

- drugim arhitektonskim elementima i konstrukcijama.

Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem procelja svih gradevina kao i ugradnjom elemenata vizualnih
komunikacija na gradevinama, potrebno je ostvariti Sto kvalitetniju sliku ovog dijela gradskog prostora.

Krovovi gradevina gospodarske namjene mogu bit izvedeni kao ravni krovovi ili kao kosi jednostresni,
dvostresni ili viSestreSni, nagiba prema usvojenoj tehnologiji gradenja - vrsti pokrova, pri ¢emu treba
obratiti pozornost na kvalitetnu toplinsku izolaciju i hidroizolaciju. Moguca je izvedba kombinacije ravnog,
prohodnog ili neprohodnog krova i kosog krova. Za gradevine gospodarske namjene odreduje se ugradba
pokrova prema usvojenoj tehnologiji gradenja. Nije dopuStena ugradba salonitnih, azbestcementnih i PVC
pokrovnih elemenata. Na krovove gradevina moguée je ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno
osvjetljavanje te uredaje alternativnih izvora energije.

Na proceljima svih gradevina potrebno je primijeniti kvalitetne elemente za zasStitu od sunca (rolete, bris-
soleil, grilje i drugi elementi).

Natpisi koji upozoravaju na razliite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti prilagodeni gradevini,
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli¢ine, materijala i boje. Njihova postava odobrava se
sukladno posebnoj odluci Grada Poreca.

Dozvoljava se gradnja montaznih gradevina.
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Nacin priklju €enja gra devne €estice na komunalnu infrastrukturu

Nacin priklju¢enja na javnu prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu je prikazan na
kartografskim prikazima 2. Prometna, uliécna i komunalna infrastrukturna mreza (2a., 2b. i 2c.) te na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Uredenje gra devne ¢estice

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice.

Gradevna Cestica mora biti parterno uredena na nacin da je najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
ozelenjeno. Preporucuje se sadnja visokog zelenila uz prometnice, na mjestima gdje to ne ometa pristup
na ¢esticu, odnosno sigurnost odvijanja prometa.

Gradevna Cestica moZze biti ogradena, iako se ne preporucuje. Zbog uvjeta koriStenja pojedine gradevine,
moZe se ograditi dio ili itava povrSina gradevne Cestice. Najveca visina uli¢ne ograde moze biti 1,5 m, pri
¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od &vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.),
najveée visine do 0,5 m, a dio ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti prozra¢an, izveden od
drveta, metala ili drugog sliénog materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).
Iznimno, uliéne ograde mogu biti viSe ako je to odredeno posebnim propisom. Visina ograde izmedu
gradevnih Eestica ne moZe biti ve¢a od 2,0 m, osim ako nije drugacije odredeno posebnim propisima.

Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikom ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrSine te
time utjecati na sigurnost prometa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Mijere zastite okolisSa

Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka)
u skladu s posebnim propisima.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Duz isto¢nog dijela prostora obuhvata Plana predvidene su zaStitne zelene povrSine (Z) u sklopu
zastitnog koridora drzavne ceste D 75.

Pri uredenju zastitnih zelenih povrSina (Z) potrebno je zadrzati i odrzavati postojeée zdravo zelenilo, a u
slu€aju zamjene ili nove sadnje preporucéuje se prednost dati autohtonim biljnim vrstama.

Unutar zastitnih zelenih povrSina (Z) moze se graditi komunalna i elektroniCka komunikacijska
infrastruktura koju je potrebno ukopati te prometna infrastruktura (mreza) za pjeSacki promet (pjeSacke
prometnice) na temelju odgovarajuce projektne dokumentacije. Mikrotrase je potrebno odabrati na nacin
da se prilikom izvodenja najmanje ugroze vrijednije stablaSice. 1znad podzemne infrastrukture i u njenoj
blizini treba saditi vrste €iji korijen ne prelazi dubinu od 50 cm.

Unutar svih zelenih povrSina u sklopu Plana moguce je postavljanje urbane opreme (klupe, koSare za
otpad i sl.), elemenata vizualnih komunikacija i javne rasvjete te opreme za djecja igralista.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebn  osti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

U obuhvatu Plana nema prirodnih vrijednosti zasti¢enih prema Zakonu o zastiti prirode (NN 80/13), niti
podrucja ekoloSke mreze prema Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15).

Prema vazeéim zakonskim propisima, obuhvat Plana se ne nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja
mora (ZOP-a).

Pri gradnji pojedinih gradevina potrebno je u Sto vecoj mjeri sacuvati postojecu vegetaciju te ju
ukomponirati u krajobrazno (hortikulturno) uredenije.
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U obuhvatu Plana nema kulturnih dobara zasti¢enih prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
(NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 i 44/17),
niti unutar obuhvata ima poznatih arheoloskih lokaliteta.

3.7. Sprje €avanje nepovoljna utjecaja na okolis

U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.
Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoliS obuhvaéaju skup aktivnosti usmjerenih na o€uvanje
okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zaStitom i poboljSanjem kakvoée zraka, smanjenjem
prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite prikazana su na kartografskim prikazu broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:1000.

3.7.1. Postupanje s otpadom

Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovarajucem opcéem
propisu o0 uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina
te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema vaze¢em zakonu o otpadu te vazec¢im propisima o
komunalnom redu na podrucju Grada Poreca.

Potrebno je organizirati odvojeno prikupljanje korisnog (otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila
te krupnog (glomaznog) komunalnog otpada) i opasnog (problematiénog) otpada iz komunalnog otpada ili
proizvodnog otpada sli¢nog komunalnom otpadu.

Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu lokaciju, koja se nalazi
izvan obuhvata ovog Plana.

Proizvoda¢ otpada te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradiva€) duzni su pridrzavati se
odredbi svih pozitivnih zakona i propisa, a u skladu s odredbama ovog i planova viSeg reda.

U svrhu sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoliS potrebno je osigurati redovito ¢iS¢enje svih povrsina.

Svi zahvati u prostoru moraju uvaZavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a narocito:
Zakon o odrZzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13 i 73/17), Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN
117/17) te Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje od 2017. do 2022. godine sve
sukladno osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO - izbjegavanje, vrednovanje, oporaba/obrada) i
primijenjenoj metodologiji Sireg lokalnog podrucja.

3.7.2. Zastita voda i tla

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje oneciscenja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje. Pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati u
gradevine javne odvodnje ili u individualne sustave odvodnje otpadnih voda odnosno na drugi nacin
sukladno odluci o odvodnji voda.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana, ovisno o
namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno Zakonu o vodama (NN 153/09,
63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18).

Dio prostora obuhvata Plana nalazi se unutar podru¢ja pojatane erozije tla koja je prikazana na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:1000.

Kako je tlo u prostoru obuhvata Plana utjecajem zahvata pri izgradnji - sjeCe drveca, uklanjanja
vegetacije, izvedbe zemljanih radova, niveliranja terena i sli¢nog, podloZnije ispiranju, eroziji i ljetnom
pregrijavanju, nuzne su mjere kojima bi se navedene promjene sprijecile ili svele na prihvatljivu razinu.

Mogucnost pojave erozije ¢e se smanijiti izgradnjom sustava odvodnje oborinskih voda.

U ovom podru¢ju zemljiSte se mora sanirati, urediti i koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije
zemljiSta (sadnja prikladnim vrstama, provodenje odgovarajucih agrotehni¢kih mjera i sli¢no).
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Gradnja gradevina se mora odvijati uz primjenu svih tehni¢kih propisa, standarda i pravila graditeljske
struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehani¢ka otpornost i stabilnost te sigurnost u koristenju,
a istovremeno izbje¢i naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno drugih gradevina
visokogradnje, prometnica, komunalnih i drugih instalacija i sli¢no.

UVJETI KORISTENJA S —
PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

TLO

smpmmanny
i/y. H PODRUCJE POJACANE EROZIJE
ELCEETT .
VODE | MORA
ZASTITNO OBALNO PODRUCJE MORA
SUKLADNO PPUG-u
ZASTITA | SPASAVANJE

GLAVNI PROMETNI PRAVCI EVAKUACIJE S PREPORUCENIM
SMJEROM EVAKUACIE

:l PODRUCJA KOJA NISU UGROZENA URUSAVANJEM
- zone za evakuacilu ljudi i zone za privremeno deponiranje materijala koji
bi nastao kao posljedica rusenja

LOKACIJA SIRENE ZA UZBUNJIVANJE

ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILJEZJA
SANACIJA

/, /// OSTECENO TLO EROZIJOM - BIOLOSKA

UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje 11, kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora

3.7.3. Zastita od prekomjerne buke

Mjere zaStite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13,
41/16) i Pravilniku o najviSim dopusStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04).

Za nove gradevine primjenom mjera zasStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije,
osigurati $to manju emisiju zvuka.

Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti koje u boravisnim prostorima uzrokuju buku
Stetnu po zdravlje ljudi.

Za sve zahvate unutar podruc¢ja obuhvata Plana, za koje se u fazi provodenja Plana utvrdi obaveza
provedbe postupka procjene utjecaja zahvata na okoliS, u postupku izdavanja rjeSenja o prihvatljivosti
zahvata za okoliS, obavezno je ispunjavanje posebnih uvjeta vezano uz provedbu mjere zastite od buke.
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3.7.4. Zastita od potresa i ruSenja

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o gradnji (NN
153/13 i 20/17) i vazeéoj tehnickoj regulativi te prilikom proracuna stabilnosti gradevina uvaziti ¢injenicu
da se prostor obuhvata Plana nalazi u zoni VII° seizmi¢nosti prema MCS skali.

Razmak gradevina mora biti takav da ne zapre€avaju prometnice i povrSine radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati
propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi doSlo do medusobnog zaruSavanija.

3.7.5. Zastita od poZara

Zastita od poZara ovisi 0 stalnom i kvalitethom procjenjivanju ugroZenosti od poZara i tako procijenjenim
pozarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima.

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozZara treba provoditi u skladu s:

vazeéom zakonskom i podzakonskom regulativom iz podrucja zaStite od pozara,

pravilima struke i tehni¢ke prakse iz podruc¢ja zastite od pozara,

prijedlozima tehnic¢kih i organizacijskih mjera iz vaze¢e Procjene ugroZenosti od pozara Grada
Poreca,

vazec¢im Planom zastite od poZara i tehnoloskih eksplozija za podru¢je Grada Poreca.

Potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela kojom se potvrduje da su u projektnoj dokumentaciji za
gradenje pojedine gradevine primijenjene propisane mjere zaStite od pozara.

Sve povrsine koje ¢e biti koriStene kao vatrogasni pristupi moraju imati propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
35/94, 55/94 i 142/03).

Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zaStite od pozara
kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TRVB 100 ili
neku drugu opce priznatu metodu.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, obvezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).

Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o poZzarnom opterecenju gradevina, intenzitetu
toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i vanjskih zidova, meteoroloSkim
uvjetima i sli¢nim elementima.

Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara i
vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja zaStite od pozara.

Temeljem posebnih propisa potrebno je izraditi elaborat zaStite od pozara za slozenije gradevine
(gradevine skupine 2).

3.7.6. Zastita od ostalih prirodnih uzroka

Kod projektiranja i gradenja gradevina potrebno je voditi ratuna o mogu¢em utjecaju olujnog nevremena
(pijavica, olujni vjetar, neverini i sl.).

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju kroviSta i nadstresSnica, potrebno je prilagoditi jagini
vjetra, poStujuéi proracune i iskustvo tradicionalnog graditeljstva na ovim prostorima.

Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na
vjetar.
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3.7.7. Mjere posebne zastite

Sustav zastite i spaSavanja gradana, materijalnih i kulturnih dobara u katastrofama i veéim nesre¢ama
treba provoditi u skladu s vazec¢om zakonskom i podzakonskom regulativom.

Prilikom provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazeéa Procjena ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i
kulturnih dobara te okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Poreca, Plan zaStite i spaSavanja Grada
Poreca te ostali dokumenti iz sustava civilne zastite.

Planom je obuhvacen dio Servisne zone Porec, u kojoj su dozvolijene gospodarske djelatnosti i gradenje
proizvodnih pogona i drugih zgrada koje mogu Koristiti, proizvoditi ili ispuStati opasne tvari, isklju€ivo uz
uvjeti primjene svih mjera zastite propisanih vazec¢im propisima (zdravlje ljudi, okolis, pozar i sl.).

Sukladno posebnim propisima iz podrucja zastite i spaSavanja, sve pravne osobe u obuhvatu Plana koje
se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moZe ugroziti Zivot ili zdravlje ljudi, materijalna
dobra ili okoli$, izraduju operativne planove zastite i spaSavanja.

Potrebno je obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250
ljudi te trgovacki centri, proizvodni prostori i sli¢éno, u kojima se zbog buke ili akusti¢éne izolacije ne moze
osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni
sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Odredbama Plana predviden je nacin gradnje, izgradenost i smjeStaj gradevina na nacin da zadovoljavaju
sigurnosne uvjete u sluaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

3.7.8. Mjere zastite od tehni €ko — tehnoloSkih katastrofa i ve  €ih nesre éa u gospodarstvu i prometu

Unutar obuhvata Plana nema izvora tehnicko — tehnoloSke nesrec¢e odnosno objekata kriticne
infrastrukture ugrozene tehni¢ko — tehnoloskim nesre¢ama.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova, mora se
postivati Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10) i propisi donijeti na temelju njega.

Svi objekti moraju biti spojeni na sustav odvodnje u skladu s vaze¢om Odlukom o odvodnji za predmetno
podrucje, a kod buduée gradnje treba planirati instalaciju sustava za javno uzbunjivanje te kod svih
objekata osigurati propisane putove za evakuaciju i prolaz Zurnih sluzbi.

3.7.9. Pristupa €nost i nesmetana evakuacija stanovnistva

U provedbi Plana potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova, a
kako bi se u slu¢aju potrebe, evakuacija ljudi mogla neometano i u¢inkovito provoditi.

Profili prometnica i njihovi koridori, vertikalne i horizontalne komunikacije trebaju osigurati prohodnost
prometnica u svim uvjetima, omoguciti nesmetanu evakuaciju ljudi u sluéaju potrebe kao i dolazak
interventnih vozila.

Sklanjanje stanovniStva osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovniStva.

Prometni pravci evakuacije s preporu¢enim smjerovima evakuacije u izvanrednim uvjetima kao i prilaz
interventnim vozilima prikazani su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite
povrsina u mjerilu 1:1000.

3.7.10. Sprje éavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti ~ €kih barijera

Na podru€ju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko-tehniCke uvjete i normative za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera u skladu s posebnim propisima.

Kolni i pjeSacki pristup gradevinama i povrSinama javne i gospodarske namjene potrebno je izvesti u
skladu s urbanisticko-tehni€kim uvjetima i normativima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistickih barijera.
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