Na temelju Odluke Gradonačelnika Grada Poreča-Parenzo klase: 944-13/10-01/18 ur.broj: 2167/01-09/01-10-2  od 17.06. 2010.g., raspisuje se:

Javni natječaj

za prikupljanje punuda za prodaju neizgrađenog građevinskog zemljišta k.č. 626/1, K.O. Poreč
A. OPĆI PODACI

1. Poziv za podnošenje ponuda za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta k.č. 626/1, K.O. Poreč, površine 9003m2. 

2. PREDMET NATJEČAJA
2.1  Predmetna nekretnina k.č. 626/1 K.O. Poreč, u naravi je neizgrađeno građevinsko zemljište u kompleksu "STAROG NOGOMETNOG IGRALIŠTA U POREČU", na kojoj se kupac obvezuje izgraditi kompleks stambenih građevina s poslovnim prostorom različitih djelatnosti i garažnim parkirnim prostorom, u skladu sa Detaljnim planom uređenja "Staro nogometno igralište" (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 4/08).
Kupac je dužan po završetku izgradnje navedenog kompleksa Gradu Poreču-Parenzo predati u samovlasništvo 5 parkirnih mjesta.
2.2. Područje obuhvata osmišljeno je "Idejnim arhitektonskim rješenjem kompleksa starog nogometnog igrališta u Poreču" a sastavni je dio Detaljnog plana uređenja " Staro nogometno igralište" (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 4/08), dalje u tekstu: Idejno rješenje, autora URBIS 72 d.d.

URBIS 72 d.d. je nositelj prava iskorištavanja  autorskog djela Idejnog rješenja, čiji su koautori diplomirani arhitekti zaposleni kod URBIS 72 d.d. Daniela Škandul, Dino Krizmanić, Leonid Zuban i  Emil Stijepčić ( dalje u tekstu:Koautori).
2.3. U slučaju da kupac ne ugovori sa URBIS 72 d.d., kao nositeljem prava iskorištavanja autorskog djela Idejnog rješenja, izradu projektne dokumentacije propisanih projekata (nužnih u postupcima ishodovanja akata na temelju kojih se može graditi) za naknadu sukladno Pravilniku o cijenama usluga Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu (dalje u tekstu: Naknada), dužan je:

(a) ugovoriti sa URBIS 72 d.d. prijenos prava iskorištavanja autorskog djela Idejnog rješenja uz naknadu za dopuštenje iskorištavanja navedenog djela isključivo pri izradi projektne dokumentacije propisanih projekata (nužnih u postupcima ishodovanja akata na temelju kojih se može graditi) od strane ovlaštenih projektanata unutar vlastite organizacije ili po trećoj osobi, u visini 20% (dvadesetposto) vrijednosti naknade,
(b) ugovoriti sa Koautorima način ostvarivanja prava autora na zaštitu integriteta djela i naknadu s tim povezanih izdataka i troškova.

2.4. Kupac se obvezuje o svom trošku angažirati ovlaštenu stručnu osobu radi poduzimanja geotehničkih istražnih radova na i ispod površine predmetne nekretnine radi provjere da li ista s obzirom na svoju kvalitetu zadovoljava standarde namjeravanog zahvata (izgradnja Kompleksa) na predmetnoj nekretnini.

2.5 Polazeći od sadržaja članka 2.4. isključuje se svaka odgovornost prodavatelja za moguće materijalne nedostatke predmetne nekretnine koji se tiču njene kvalitete.

2.6. Za područje obuhvata na snazi su sljedeći planovi:

(a) Prostorni plan uređenja Grada Poreča (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 14/02 i 08/06);
(b) Generalni urbanistički plan Grada Poreča (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 11/01 i 9/07);

(c) Detaljni plan uređenja „Staro nogometno igralište“ ( Službeni glasnik Grada Poreča, broj 4/08).

2.7. Sastavni dio ovog natječaja su:



- Ugovor o kupoprodaji nekretnine



- Idejno arhitektonsko rješenje kompleksa starog nogometnog igrališta 

u Poreču", autora URBIS 72 d.d. Pula, Sv. Teodora 2.
2.8. Sastavni dijelovi ovog natječaja mogu se preuzeti u Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom Grada Poreča-Parenzo, na adresi: Grad Poreč-Parenzo, Obala m. Tita br.5.
3. IDENTITET PONUDITELJA

3.1. Ponuditelji su dužni u ponudi priložiti dokumente kojima se utvrđuje njihov identitet i bonitet. Ponude mogu podnijeti obrtnici i trgovačka društva koji su upisani u odgovarajući upisnik/registar.
3.2. Obrtnici ili trgovačka društva koji sudjeluju u javnom natječaju za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta k.č. 626/1, K.O. Poreč, dužni su priložiti potpisan i ovjereni zahtjev koji sadrži slijedeće elemente:

-   naziv tvrtke/obrta,

-   MB/JMBG/OIB
-   sjedište (adresa)

-   tel./fax,e-mail,
-   oblik registracije,

-   odgovorna osoba,

-  dokaz o uplati jamčevine u iznosu od 30% početne cijene zemljišta, 

- izjavu o prihvaćanju Kupoprodajnog ugovora i svih uvjeta natječaja ovjerenu kod javnog bilježnika.

Pored navedenoga prilaže se i slijedeća dokumentacija ( original ili ovjerena preslika): 
	TRGOVAČKO DRUŠTVO
	OBRT

	1. Izvadak iz sudskog registra
	1. Rješenje o osnivanju obrta s upisom djelatnosti, odnosno izdvojenih pogona i obrtnica 

	2. Obavijest o razvrstavanju Državnog zavoda za statistiku
	2. BON2
ili BON PLUS -ne stariji od 30 dana 

	3. BON1 i BON2
ili BON PLUS -ne stariji od 30 dana
	3.Potvrda Grada Poreča da nema pristiglih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu Poreču, ne starija od 30 dana od dana podnošenja ponude

	4. Potvrda Grada Poreča da nema pristiglih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu Poreču, ne starija od 30 dana od dana podnošenja ponude
	4. Potvrda Porezne uprave da nema pristiglih, a nepodmirenih dugovanja ne starija od 30 dana od dana podnošenja ponude

	5. Potvrda Porezne uprave da nema pristiglih, a nepodmirenih dugovanja ne starija od 30 dana od dana podnošenja ponude
	5. Izjava ponuditelja da će u slučaju da njegova ponuda bude izabrana kao najpovoljnija sklopiti ugovor o prodaji koji će svojim sadržajem u bitnome odgovarati sadržaju ovog Natječaja

	6. Izjava ponuditelja da će u slučaju da njegova ponuda bude izabrana kao najpovoljnija sklopiti ugovor o prodaji koji će svojim sadržajem u bitnome odgovarati sadržaju ovog Natječaja
	6.Izjava ili potvrda da nije pokrenut stečajni postupak ili postupak likvidacije odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovne djelatnosti, ne starija od 6 mjeseci


	7.Izjava ili potvrda da nije pokrenut stečajni postupak ili postupak likvidacije odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovne djelatnosti, ne starija od 6 mjeseci
	7.Izjava o nekažnjavanju, ne stariju od 30 dana

	8.Izjava o nekažnjavanju gospodarskog subjekta, odnosno osobe ovlaštene za zastupanje gospodarskog subjekta, ne stariju od 30 dana
	8. Pismo namjere prvoklasne hrvatske banke ponuditelja o izdavanju bezuvjetnih i neopozivih bankarskih garancija "bez prigovora"s klauzulom "na prvi poziv"  sukladno točci 8.1. (a) i (b) ovog Natječaja

	9. Pismo namjere prvoklasne hrvatske banke ponuditelja o izdavanju bezuvjetnih i neopozivih bankarskih garancija "bez prigovora" s klauzulom "na prvi poziv"  sukladno točci 8.1.(a) i (b) ovog Natječaja
	


4. TROŠKOVI PONUDITELJA

4.1. Ponuditelj snosi sve troškove koji se odnose na pripremanje i podnošenje ponude te čitav postupak prikupljanja ponuda. GRAD POREČ-PARENZO ni u kojem slučaju nije u obvezi naknaditi ponuditelju te troškove, bez obzira na način vođenja i konačni rezultat postupka prikupljanja ponuda.
B. PRIPREMA PONUDE

5. Jezik ponude
5.1. Ponuda koju pripremi ponuditelj mora biti napisana na hrvatskom jeziku. Sadržaj i redoslijed dokumenata koji sadržavaju ponudu navedeni su u točki 3.2. javnog natječaja za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta k.č. 626/1, K.O. Poreč

6. Cijena i jamčevina

6.1. Cijena predmetne nekretnine iznosi od 50.000.000,00  kuna, te vrijednost svakog pojedinog parkirnog mjesta 75.000,00 kuna.
6.2 Kupac je dužan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos jamčevine iz točke 6.6. ovog natječaja, uplatiti na žiro račun Grada Poreča-Parenzo, u roku od dvanaest (12) mjeseci od dana zaključenja kupoprodajnog ugovora u dvanaest (12) jednakih mjesečnih obroka, od kojih svaki obrok dospijeva najkasnije do svakog 10-tog (desetog)  u mjesecu za tekući mjesec, počevši od prvog sljedećeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojemu će biti sklopljen ugovor o kupoprodaji. 

Ponuditelj može ponuditi povoljnije uvjete plaćanja.
6.3. Utvrđuje se da je dan plaćanja svakog pojedinog obroka ugovorene cijene onaj dan kojega je banka kupca uputila novčanu doznaku u nominalnom iznosu svakog pojedinog obroka ugovorene cijene, odnosno svakog pojedinačnog dvanaestomjesečnog obroka na račun prodavatelja broj: 2340009-1834800003 poziv na broj: 68 7757-OIB, kod Privredne banke Zagreb d.d., Podružnica Poreč. Trenutkom doznake posljednjeg obroka ugovorene cijene na naznačeni račun prodavatelja kupac je u cijelosti ispunio svoju obvezu isplate ugovorene cijene.

6.4. Nakon što kupac u cijelosti plati ugovorenu cijenu prodavatelj će mu u roku od 3 (tri) radna dana, računajući od dana doznake posljednjeg obroka ugovorne cijene na naznačeni račun prodavatelja, izdati pisanu potvrdu o tome, na kojoj potvrdi će potpis gradonačelnika prodavatelj biti ovjeren od strane javnog bilježnika.

6.5. U slučaju da kupac o dospijeću ne izvrši plaćanje bilo kojeg obroka ugovorene cijene u cijelosti, prodavatelj je sve preostale dospjele i nedospjele obroke ugovorene cijene bezuvjetno ovlašten naplatiti temeljem bankarske garancije iz točke 8.1.(b) ovog natječaja. 

6.6. Na ime jamčevine ponuditelji  su dužni uplatiti iznos od 30% od početne tržne cijene zemljišta, 

Jamčevina se uplaćuje na blagajni Grada Poreča-Parenzo ili na žiro račun Grada Poreča-Parenzo kod Privredne banke Zagreb d.d., Podružnica Poreč na račun prodavatelja broj: 2340009-1834800003 poziv na broj: 68 7757-OIB, sa naznakom: "jamčevina za sudjelovanje na natječaju za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta k.č. 626/1, K.O. Poreč. Ukoliko ponuditelj ne bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj jamčevina se vraća u roku od 8 dana od dana donošenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja. 
Najpovoljnijem ponuditelju jamčevina se uračunava u kupoprodajnu cijenu. 

6.7. Jamčevina se ne vraća:

- ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon primitka obavijesti da je izabran kao najpovoljniji ponuditelj ili

- ne pristupi sklapanju ugovora o kupoprodaji u roku od osam (8) dana od dana primitka poziva.

C. OBVEZE PRODAVATELJA
7.1. Prodavatelj se obvezuje:

(a) da neće inicirati i/ili donijeti bilo kakvu odluku koja bi na bilo koji način negativno utjecala na prava kupca u pogledu nekretnine koja je predmet ovog natječaja,  sa stajališta važećih planova uređenja;

(b) da će u zakonom propisanim rokovima odlučiti o zahtjevima kupca za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole.

7.2. Prodavatelj izričito jamči: 

(a) na predmetnoj nekretnini i/ili bilo kojem njenom dijelu ne postoje bilo kakvi neupisani tereti i/ili prava u korist drugih osoba, niti su u odnosu na iste pokrenuti ili najavljeni bilo kakvi sudski i/ili izvansudski postupci koji bi na bilo koji način mogli osporiti pravo vlasništva predmetne nekretnine i/ili umanjiti njenu vrijednost i/ili otežati raspolaganje njome;
(b) predmetna nekretnina u cijelosti je u samostalnom i neposrednom posjedu prodavatelja. 

D. INSTRUMENTI OSIGURANJA GRADA POREČA-PARENZO
8.1. Prilikom sklapanja ugovora kupac je prodavatelju obvezan predati sljedeće bankarske garancije:

(a) bezuvjetnu i neopozivu bankarsku garanciju prvoklasne hrvatske banke, „bez prigovora“ na prvi pisani poziv,  s rokom važenja tridesetšest (36) mjeseci uvećano za četrdesetpet (45) dana  i garantnim iznosom od 375.000,00 kuna (75.000,00 kn/po parkirnom mjestu), koju je prodavatelj ovlašten u cijelosti ili djelomično naplatiti u slučaju da kupac o dospijeću ne ispuni i/ili djelomično ispuni svoju obvezu iz članka 10.1. ovog natječaja;

(b) bezuvjetnu i neopozivu bankarsku garanciju, prvoklasne hrvatske banke „bez prigovora“ na prvi pisani poziv, s rokom važenja dvanaest (12) mjeseci uvećano za četrdesetpet (45) dana  i garantnim (postotnim) iznosom od 70% (sedamdeset posto) ugovorene cijene (točan iznos znat će se nakon prihvaćanja najpovoljnije ponude), koju je prodavatelj ovlašten u cijelosti ili djelomično naplatiti u slučaju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni svoju obvezu iz članka 6.2. ovog natječaja.

8.2. U slučaju da kupac u ugovorenom roku ispuni obvezu iz članka 9.1. ovog natječaja, prodavatelj mu je dužan u roku 3 (tri) radna dana računajući od dana ispunjenja obveze u ugovorenom roku vratiti bankarsku garanciju izdanu u svezi ispunjene obveze. U slučaju kašnjenja i/ili neispunjenja i /ili djelomičnog ispunjenja preuzetih obveza, prodavatelj kupcu nije dužan vratiti bankarsku garanciju izdanu u svezi obveze sa ispunjenjem koje se kasni i/ili obveze koja nije i/ili je djelomično ispunjena, već je istu  ovlašten naplatiti prema odredbama ovog natječaja. 

8.3. U slučaju da kupac u cijelosti ne ispuni svoju obvezu iz članka 10.1. u ugovorenom roku prodavatelj je ovlašten naplatiti cjelokupni garantni iznos bankarske garancije iz članka 8.1. točka (a) . U slučaju pak djelomičnog ispunjenja obveze, ugovorna kazna po svakom neisporučenom parkirnom mjestu iznosi 75.000,00 kuna, uz ovlaštenje prodavatelja da ukupni iznos ugovorene kazne naplati temeljem bankarske garancije iz članka 8.1. točke (a). 
E. OBVEZE KUPCA

9.1. Temeljem ovog natječaja kupac se obvezuje:

- isplatiti cijenu iz točke 6.ovog natječaja ;

- isporučiti 5 (pet) parkirnih mjesta na etaži -1 prodavatelju u roku i pod uvjetima iz članaka 10.1. i 11. ovog natječaja. 
9.2.Pod „isporučenim“ parkirnim mjestom prodavatelju u smislu odredaba ovog natječaja podrazumijeva se parkirno mjesto za koje je prodavatelju (kumulativno) izdana isprava iz članaka 10.1. i 11. 
10. PARKIRALIŠNA MJESTA
10.1. Najkasnije u roku 36 (tridesetišest) mjeseca računajući od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine  kupac se obvezuje izdati prodavatelju ispravu podobnu za uknjižbu prava vlasništva prodavatelja na odgovarajućim suvlasničkim dijelovima predmetne nekretnine sa kojima je neodvojivo povezano pravo vlasništva svakog pojedinog parkirnog mjesta kao posebnog dijela predmetne nekretnine, svaki izražen posebnom oznakom u Planu posebnih dijelova nekretnine. Smatra se da je kupac izvršio svoju obvezu isporuke parkirnih mjesta pod uvjetom da ista minimalno odgovaraju standardima iz članka 11. ovog natječaja, u suprotnom smatra se da kupac nije ispunio ovu svoju obvezu.
10.2. Odgovarajući suvlasnički dijelovi iz prethodnog članka 10.1. u odnosu na cijelu predmetnu nekretninu utvrdit će se omjerom korisnih vrijednosti svakog pojedinog parkirnog mjesta kao posebnog dijela predmetne nekretnine u odnosu na korisnu vrijednost cijele predmetne nekretnine. Za izračun korisnih vrijednosti koristit će se podaci iz glavnog projekta koji će biti sastavni dio dokumentacije za ishođenje građevinske dozvole. 

10.3.  U slučaju da kupac o dospijeću ne ispuni ili tek djelomično ispuni svoju obvezu iz članka 10.1. prodavatelj je ovlašten aktivirati bankarsku garanciju iz članka 8.1. točke (a) i ugovornu kaznu naplatiti sukladno članku 8.3. Trenutkom doznake garantnog iznosa na račun prodavatelja prestaje obveza kupca na isporuku parkirnih mjesta. 

10.4. Sve porezne obveze koje nastanu u svezi s ovim člankom snosi isključivo kupac.
11. STANDARDI PARKIRALIŠNIH MJESTA
11.1. Kod projektiranja i izgradnje parkirnih mjesta kupac je dužan pridržavati se polaznih (minimalnih) geometrijskih standarda projektiranja parkirališnih mjesta:

(a)   širina (Bp=min 2,50 m);
      (b)  dužina (Lp=min 5,00 m);

      (c)   visina (Hp= min 2,10 m);
      (d)  uspravna shema (a=90“);

      (e)  kosa shema (45“. a 90“);

      (f)   paralelna shema (a=0“).

F. PREDAJA POSJEDA
12.1. Predaja posjeda predmetne nekretnine kupcu izvršit će se na dan sklapanja ugovora uz zapisničku konstataciju izvršene predaje. 

12.2. U posjed parkirnih mjesta prodavatelj je ovlašten stupiti u trenutku ispunjenja obveze kupca iz članka 10.1. Predaja posjeda zapisnički će se konstatirati.

G. PODNOŠENJE PONUDE
13. Označavanje ponuda

13.1. Ponuditelj treba original  Ponude upakirati u kuvertu, uredno označavajući kuvertu kao „original“. 


13.2. Kuverte trebaju:
a) biti adresirane na:

GRAD POREČ-PARENZO
Obala M. Tita 5
52440 Poreč
b) nositi sljedeću oznaku:

(I) riječi: « ZA PRIKUPLJANJE PUNUDA ZA PRODAJU STAROG NOGOMETNOG IGRALIŠTA »
(II) riječi "NE OTVARAJ DO 28.06.2010. GODINE do 13,00 sati.
14. Krajnji rok za podnošenje ponuda

14.1. Ponude moraju stići poštom ili biti predane i urudžbirane u pisarnici GRADA POREČA-PARENZO, Obala M. Tita 5, 52440 Poreč, najkasnije do 28.06.2010. godine do 13,00 sati. Ponude predane nakon navedenog roka neće se uzimati u razmatranje. Kao dan predaje smatra se dan primitka ponude u GRAD POREČ-PARENZO, Obala M. Tita 5, 52440 Poreč. Ponude poslane poštom prije posljednjeg dana određenog za predaju ponuda, a koje će biti primljene nakon isteka roka za podnošenje ponuda smatrat će se zakašnjelim ponudama i neće se uzimati u razmatranje, nego će biti vraćene ponuditeljima.


15. Izmjene i povlačenje ponude
15.1. Ponuditelj može izmijeniti ili povući svoju ponudu nakon podnošenja ponude, ali samo pod uvjetom da su izmjena ili obavijest o povlačenju ponude primljeni u pisanom obliku od strane GRADA POREČA-PARENZO prije krajnjeg roka određenog za podnošenje ponude.

15.2. Izmjena ili obavijest o povlačenju ponude bit će ovjerena, pakirana i isporučena na isti način koji vrijedi za podnošenje ponuda.

15.3. Ponuda ne može biti povučena nakon isteka roka određenog za prikupljanje ponuda bez prethodne suglasnosti GRADA POREČA-PARENZO.

16. Otvaranje ponuda

16.1. Sve ponude otvorit će se dana 28.06.2010. godine u 13,00 sati u Velikoj vijećnici Gradskog vijeća Grada Poreča-Parenzo, Obala M. Tita 5, 52440 Poreč, I. kat.

16.2. Ponuditelji mogu nazočiti otvaranju ponuda. Ponuditelji odnosno njihovi zastupnici trebaju dokazati svoj identitet.

16.3. Ponuditelji –fizičke osobe dokazuju svoj identitet predočenjem osobne iskaznice ili putovnice.


16.4. Ponuditelja – pravnu osobu može zastupati osoba koja je u sudskom registru ovlaštena za zastupanje od strane tog društva, ili neka treća osoba temeljem pisane i ovjerene punomoći koju je toj osobi izdala ovlaštena osoba ponuditelja, čije se ovlaštenje dokazuje izvodom iz sudskog registra. 
 17. IZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

17.1. Najpovoljnija ponuda
Pri odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, osnovni kriterij je najviša ponuđena cijena.
18. GRAD POREČ-PARENZO,  zadržava pravo da prihvati bilo koju ponudu koja ispunjava uvjete određene javnim natječajem za odabir najpovoljnijeg ponuditelja ili odbije bilo koju ponudu, i da poništi postupak prikupljanja ponuda i da odbije sve ponude, bez da pri tom snosi odgovornost prema bilo kojem od ponuditelja ili da ima obvezu obavijestiti ponuditelje o razlozima za takav postupak.







   GRAD POREČ-PARENZO






       GRADONAČELNIK

     Edi Štifanić
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