REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO -
CITTA DI PORE C - PARENZO
Gradsko vije¢e

Klasa : 011-01/12-01/
Ur.broj : 2167/01-07-12-2
Pore¢-Parenzo, . lipnja 2012,

Na temeljuclanka 100. Zakona o prostornom deeju i gradnji (,Narodne novine®, broj
76/07. 38/09. 55/11. 90/11. | 50/12.), Suglasndapana Istarske Zupanije, klasa 350-01/12-01/7 i
ur.broj 2163/1-02/1-12-2 od 20. ozujka 2012. gediklasa 350-01/12-01/7 i ur.broj 2163/1-02/1-12-
4 od 12. lipnja 2012. godinélanka 41. Statuta Grada P&me Parenzo (,Sluzbeni glasnik Grada
Porg&a - Parenzo”, broj 6/09.)¢lanka 6. Odluke o izradi Detaljnog planadesja Podcentra grada
Porga (Spadii — Veli-Mali Maj) | (,Sluzbeni glasnik Grada Pat& - Parenzo”, broj 6/11.), Gradsko
vije¢e Grada Pota — Parenzo, na sjednici odrzanoj __. lipnja 26@@8ine, donosi

ODLUKU
o donoSenju Detaljnog plana urdenja
Podcentra grada Porga
(Spadiéi — Veli-Mali Maj) |

Clanak 1.

(1) Donosi se Detaljni plan utenja Podcentra grada PeagSpadii — Veli-Mali Maj) | /u
daljnjem tekstu: Plan/, kojeg je izradio Studio LH.0.0. iz Zagreba.

Clanak 2.

(1) Sastavni dio ove Odluke je Elaborat pod namiVDetaljni plan uréenja Podcentra grada
Porea (Spadii — Veli-Mali Maj) |, koji sadrzi :

TEKSTUALNI DIO

l. ODREDBE ZA PROVOBENJE
Pojmovnik
1. Uvjeti odrdivanja namjene povrSina
2. Detaljni uvjeti koriStenja, udenja i gradnje grkevnih ¢estica i grdevina

2.1.  Veltinai oblik gratevnih¢estica (izgrdenost, iskoriStenost i gustnizgraienosti)
2.2.  Velkina i povrSina grdevina (ukupna bruto izgtana povrSina gdgvine, visina i broj etaza)



2.3.
2.4.
2.5.
2.6.

3.1.
3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.
3.3.
3.3.1.
3.3.2.
3.4.
3.4.1.
3.4.2.

HO®o~NO O

2.A.
2.B.
2.C.
2.D.

1.
1.1.
1.1.1.
11.2.
1.1.3.
1.1.4.

Namjena grievina

SmijesStaj grkevina na grdevnojcestici
Oblikovanje gr@evina

Ureienje grdevnihcestica

N&in opremanja zemljiSta prometnom, ¢albm, komunalnom i mrezom elektrokih

komunikacija

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanjacese i ultne mreze
Glavne ceste

Stambena ulica

Kolno-pjeS&ke i pjeSdke prometnice i trgovi

Promet u mirovanju

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja berelektronikin komunikacija
Uvjeti gradnje i rekonstrukcije energetskezare

Plinoopskrba

Elektroopskrba

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanjanogospodarske mreze
Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Uvjeti ureienja i opreme javnih zelenih povrsina

Uvjeti ureienja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelinagraievina

Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnijelma i graievina i ambijentalnih vrijednosti

Mijere zastite ljudi, prirodnih i materijalnihijdnosti
Mjere sprjéavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere provedbe plana

ZavrsSne odredbe

Tabela 1. - Izg@enost, namjena, visina i broj etaza, te iskori®@engustda izgratenosti

GRAFI CKI DIO

Detaljna namjena povrSina

Prometna, komunalna infrastrukturna mreza
I mreza elektrortkin komunikacija

Promet — Kota terena

Promet — podzemna etaza

Elektrontke komunikacije i elektroopskrba
Vodnogospodarski sustav

Uvjeti koriStenja i zastite povrSina

Uvjeti gradnje

OBVEZNI PRILOZI PROSTORNOG PLANA
OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

Zn&aj, osjetljivost i posebnosti podia u obuhvatu Plana
Obiljezja izgraene strukture i ambijentalnih vrijednosti
Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremgéeno
Obveze iz planova Sireg podja

Ocjena mogénosti i ogranienja uréenja prostora

M 1: 1000

M 1: 1000
M 1: 1000
M 1: 1000
M 1: 1000
M1000
M 1: 1000



2.1.
2.2.
2.2.1.
2.3.
2.4.
24.1.
24.2.
2.5.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i udenja povrSina i zemljista

Detaljna namjena povrSina

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenudjmé&oristenja i uréenja povrsina i planiranih
gradevina

Prometna, ulina, telekomunikacijska i komunalna infrastruktumaza

Uvjeti koriStenja, uréenja i zasStite povrSina i glavina

Uvjeti i n&in gradnje

Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelinariagevina i ambijentalnih vrijednosti
Sprigavanje nepovoljna utjecaja na okolis

|IZVOD 1Z PROSTORNIH PLANOVA SIREG PODRU CJA

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA POSTIVANIH U IZRADI
PLANA

IV. ZAHTJEVI PREMA POSEBNIM PROPISIMA
VA. 1ZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI
VB. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
VI. MISLIENJA PREMA POSEBNIM PROPISIMA
VIl. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
VIIl.  SAZETAK ZA JAVNOST
ODREDBE ZA PROVODENJE
POJMOVNIK )
Clanak 3.
(1) U smislu ovih Odredbi za pradenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slige
znaenje:

Graievina i njeni dijelovi:

(1) Gradevina je graienjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito deweod grdevnih

proizvoda sa zajedtkim instalacijama i opremom, ili sklop s udemim postrojenjem, odnosno
opremom kao teh&ko — tehnoloSka cjelina ili samostalna postrojggeezana s tlom, te s tlom

povezan sklop koji nije nastao demjem, ako se njime mijenjadia korisStenja prostora;

(2) Osnovna gralevina je gratevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar3mwoe odrdene
namjene utdene ovim DPU-om, préemu je osnovnu namjenu dexvine mogde odrediti u
svim njenim dijelovima;

(3) Pomaéna gradevina jest gra@evina za smjeStaj vozila - garaza, spremiste, dicar sléna
gradevina koja ne predstavlja denje okdnice, a koja se gradi na dewvnoj cestici

namijenjenoj gradnji osnovne gevine neke druge namjene. Pamam gralevinom smatra se |

cisterna, spremnik, sefita jama i sina graevina, ukoliko je njena visina na najnizogko
konano zaravnatog terena uz ¢eainu visa od 1 m;
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(4)
()

(6)

()
(8)

©9)

PojamPostojeéa gradevinaodreien je vazém propisom;

Slobodnostoj€a (samostojéa) gradevina je gratevina smjeStena na gevnojcestici na nén
da se ni jednim svojim dijelom ne naslanja naigvae na susjednim gtavnim ¢esticama,
odnosno granice susjednih ¢ganihcéestica;

Gradevinska (bruto) povrSina zgradeje zbroj povrSina mjerenih u razini podova svileldya
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukijuo povrsSine Ide, balkone i terase, odenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje sedunaavaju obloge, obzide, parapete i ograde;

Pojmoviukupna visina gradevinei visina gradevine odreieni su vazém propisom;

Podzemna etazagraievine je potpuno ili djelomino ukopana etazéja je visinska razlika
izmedu stropa i najnize tike kon&no zaravnatog terena neposredno udeyiau manja od 1 m.
Dozvoliena je izgradnja jedne ili viSe podzemnéwat

Nadzemna etaZagraievine jest djelondno ukopana etaza kojoj je visinska razlika izme

stropa i najnize ke kon&no zaravnatog terena neposredno udeyiau vea od 1 m, te svaka
etaza izgréena nad takvom etazom. Nadzemnom etaZodegirze smatra se i potkrovlje visine
nadozida vée od 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviSe stréqmmstrukcije do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida;

(10)Najvisi dopusteni broj etazaE gralevine jest naju@ dopusteni broj nadzemnih etaza. NajviSa

etaza moze se izvesti kao potkrovna etaza sa skoseopom ili kao etaza s ravhom stropnom
plocom. Iznad ravne stropne p najviSe etaze dopustena je izvedba ravnog kfokasiog
jednostresnog, dvostresnog ili viSestreSnog krova;

(11)Dijelovi (etaze) gralevine odreieni su vazém propisima,;

Gradnja grdevina i smjeStaj na gtavnojéestici

(12) Gradevna ¢esticaje ¢estica zemljiSta s pristupom na javnu prometnu$ionrkoja je izgrdena

ili koju je u skladu s uvjetima prostornog planarptano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditidnosno urediti;

(13)Gradivi dio gradevnedesticeje dio graevnecestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne

projekcije svih izgradnji na gitavnoj cestici i to osnovne gdavine i pomonih graievina,
bazena i stinih graievina. U gradivi dio gidevnecestice ne mora se smijestiti izgradnja koja
predstavlja ur@enje okinice (graevnecestice), kao Sto su parkiraliSta, manipulacijske §ioe,
prilazi gratevinama, interni putevi, rampe, nenatkrivene tereisterne, instalacijska i revizijska
okna, spremnici i upojni bunari, koji su svi maog 1 m iznad korn#o zaravnatog terena na
svakom pojedinom mjestu neposredno uzeyeau, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji
terena, te dijelovi gaeevine kao Sto su vijenci, oluci, erte, elementitita®d sunca, rasvjetna
tijela, reklame i stini elementi istaknuti izvan ravnine pPedja gratevine, te i drugi zahvati
omoguéeni ovim odredbama;

(14)Gradenje je izvedba grdevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, ktokterski,

instalaterski, zavrsni, te ugradnja @ganih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojimagsadi
nova grdevina, rekonstruira, uklanja i odrzava posiajgratevina;

(15) Koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice - kigje odnos izgrdene povrSine zemljiSta pod

gradevinom i ukupne povrSine gravne cestice, gdje je zemljiSte pod devinom vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivekbnstruktivnih dijelova gidevine ukljw&ivsi i
terase u prizemlju gdavine kada su iste konstruktivni dio podzemne etamzena i ginih
gradevina osim balkona, vijenaca, oluka, erti, elemeeredstite od sunca, rasvjetnih tijela,
reklama i sknih elemenata, na gravnu cesticu. ParkiraliSta, podzemne etaze koje nisu
konstruktivni dio prizemlja gievine ili terase manipulacijske povrsine, prilazadgvinama,
interni putevi, rampe, cisterne, instalacijska vizigska okna i spremnici, izgradnja koja
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predstavlja urdenje okunice (gra@evne cestice) - popléenja na tlu, nenatkrivene prizemne
terase, koji su svi manje od 1 m iznad kmaezaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gtavinu, te potporni zidovi i nasipi prema konfigujiaerena, izuzimaju se iz
prora&una koeficijenta izg@enosti grdevnecestice.

(16) Koeficijent iskoriStenosti gradevne ¢estice — kisje odnos grdevinske (bruto) povrsSine
gradevine i povrSine gdevnecestice;

(17)Gradevni pravacje obvezni pravac kojim se odige polozaj osnovne gtavine na grdevnoj
¢estici na néin da se na njega naslanja diodgnane ili najmanje 2 najistaknutijedke praelja,;

(18)Regulacijski pravac je granica grdevne cestice prema javnoj prometnoj povrsini. &aena
¢estica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca;

Prometna, komunalna i &ifia mreza

(19) Javna infrastruktura drzavne i regionalne razinesu graevine i urdaji, kojima neposredno
upravljaju pravne osobe s javnim ovlastima u p&drprometa, energetike, upravljanja vodama i
gospodarenja s drugim vrstama prirodnih dobaradtite okolisa;

(20) Druga infrastruktura su graevine regionalne i lokalne razine, kojima se osigarzajeditka
opskrba, usluge, odnosno drugi oblici ptarga kvalitete Zivota u naselju ili korisnicima na
odreienom podrgju;

(21) Komunalna infrastruktura su graevine i urdaji infrastrukture lokalne razine, koja se
priprema i gradi na temelju posebnog propisa;

(22) Prometna povrSinaje javna povrsina (glavne sabirne ulice déree GUP-om, kolno-pjedica
povrSina) kojom se osigurava pristup dadgranihcestica,

(23) Ostala povrSinaje svaka povrSindje je koriStenje namjenjeno svima i pod jednakijetima
(pjeS&ke povrsine, trgovi, igraliSta, parkiraliSta, parke i zelene povrSine i sl.);

(24) zastitni koridor javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog swstje pojas odréen

posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljehivaa u prostoru bez prethodnih uvjeta i
drugih potvrda tijela ili osoba odtenih posebnim propisima;

(25) Koridor ulice je gratevna cestica prometnice planirane ovim DPU-om. Regulkzijsrta
gradevnihcestica nalazi se na rubu koridora ulice;

Ostalo

(26) Plan, (ovaj) prostorni planili DPU je Detaljni plan uréenja Podcentra grada PeadSpadii —
Veli-Mali Maj) |

(27)Prostorni plan uredenja gradaili PPUG je Prostorni plan udenja Grada Pota /“Sl.glasnik
Grada Por&a*“, br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. — pi&teni tekst/;

(28)Generalni urbanisti¢ki plan ili GUP je Generalni urbaniski plan grada Por&a /“Sl.glasnik
Grada Porgg*, br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. — pi&teni tekst/;

(29)Grad je Grad Poré— jedirica lokalne samouprave;
(30)grad je grad Poré— naselje;

(31)Posebni propisje vazéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulpadrije pojedine
struke iz konteksta odredbi;

(32)Tijelo i/ili osoba odredena posebnim propisome tijelo drzavne uprave i/ili pravna osoba s
javnim ovlastima odideni posebnim propisima, koji na temelju tih propssaljeluju svojim
aktima, te posebnim uvjetima i potvrdama u postapgjraenja.



1. UVJETI ODRE PIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.

(1) Uvjeti za odrédivanje namjene povrSina odenih DPU-om, koji odréuju temeljno
urbanistéko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno demje te zastitu prostora su:
~  principi odrzivog razvoja;
—  principi racionalnog, svrsishodnog i razboritogyianja i koriStenja prostora;
— osiguranje boljih uvjeta Zivota;
~ dopuna sadrzaja u Sirem kontekstu gradskih n&Sesidéi, Veli i Mali Maj
pravila urbanistike i prostorno-planerske struke;

(2) Uvjeti odreivanja namjene povrsina na podjwobuhvata DPU-a oddeni su u skladu
S mogunostima proizaslim iz zatene situacije na terenu i uvjetima iz planova vissta.

(3) DPU je izraen sukladno Zakonu o prostornom dewsju i gradnji (NN 76/07, 38/09,
55/11 i 90/11) i Pravilniku o sadrzaju, mjerilimarkografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornin gan(NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), te
drugim propisima. Podtje obuhvata DPU-a nalazi se unutar z&$tog obalnog podija mora
I unutar zastitnog obalnog pojasa atineog prostornim planovima Sireg podjeu

(4) Uretivanje prostora kao Sto je udiganje zemljiSta, izgradnja gtavine te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSineetg na podrju obuhvata DPU-a moze se
obavljati iskljuwivo u suglasju s ovim DPU-a, odnosno u suglasjdredbama koje on donosi
(tekstualni i grafiki dio). Elementi na temelju kojilke se izdavati akti kojima se odobrava
gradnja, a koji nisu posebno navedeni u ovom DPUdugiuju se na temelju odredbi vaag
prostornog plana Sireg podja.

(5) U okviru DPU-a predidene su slijed& namjene:

- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)

- ugostiteljsko — turistka namjena - hotel (T1)

- javna i drustvena namjena — viSenamjenska zg@ezda
- javne zelene povrSine (Z1)

- kolno-pjeSake, pjeSake prometnice i parkiraliSta

- infrastrukturni sustavi i mreze.

(6) Namjena svake gtavnecestice odréena je putem oznakestice Sto je prikazano na
kartografskim prikazima DPU-a 1.A. Razvoj i demje naselja i 3.A. Uvjeti gradnje.

2. DETALINI UVJETI KORISTENJA, URE DPENJA | GRADNJE
GRAPDEVNIH CESTICA | GRADEVINA

2.1.  VELICINA | OBLIK GRA PEVNIH CESTICA (IZGRA PENOST, ISKORISTENOST
| GUSTOCA I1ZGRA PENOSTI)

Clanak 5.

(1) Velicina i oblik gratevnih ¢estica te njihov gradivi dio, odten je na kartografskim
prikazima 1.A. Razvoj i udenje naselja i 4. Uvjeti gradnje, a kiape vrijednosti - vetine
cestice, njene izgtenosti i iskoriStenosti oddeni su u tablici 1 Br@ani pokazatelji uvjeta
gradnje, koja je prilog i sastavni dio ovih Odredbi

(2) lzgratenost i iskoristivost grevnih cestica tablino su iskazani maksimalnim
dopustenim vrijednostima.
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(3) Izgratenost grdevnih ¢estica odréena je sukladno #&i 2.2.57. stavak 3. ¢lanak 104h./
vazé€eg PPUG-a, odnosnocto 5.3.5. stavak 3¢lanak 63g./ vazeeg GUP-a grada Pdi@ na nain
da maksimalna izgdanost iznosi 35%.

Clanak 6.

(1) Gradnja grdevina dopusStena je unutar gradivog dijeladgrane cestice, ako vadem
propisom ili ovim DPU-om nije drugge odreieno, do maksimalnog koeficijenta izgemosti i
maksimalne bruto razvijene povrSine dgaine i koeficijenta iskoristivosti gdavne cestice
odreiene za pojedintesticu (grdevinu), pod uvjetom da se zadovolji dostatan baokipaliSnih
mjesta definirartlankom 29. Ovih Odredbi.

2.2.  VELICINA | POVRSINA GRABEVINA (UKUPNA BRUTTO IZGRA DPENA
POVRSINA GRADEVINE, VISINA | BROJ ETAZA)

Clanak 7.

(1) Ukupna bruto izgdena povrSina za sve devine razrdena je i prikazana na
kartografskim prikazima 1.A. Razvoj i ulenje naselja i 3.A. Uvjeti gradnje i u tablici 1
Brojc¢ani pokazatelji uvjeta gradnje, koja je prilog steevni dio ovih Odredbi.

(2) Strojarnice liftova, termotehika oprema, stubista i sl. ne smatraju se katomostn
etazom.

(3) Maksimalna katnost gtavina mjeSovite namjene iznosi Po+P+3. NajviSa dijerna
ukupna visina gidevine u okviru maksimalnog broja etaza iznosi : 13m

(4) Maksimalna katnost gtavina ugostiteljsko-turistke i javne i druStvene namjene
iznosi: Po+P+3. NajviSa dozvoljena ukupna visinaigvine u okviru maksimalnog broja etaza
iznosi : 15m.

(5) Iznimno, maksimalna katnost dewina moZe biti manja ako je isto definirano u
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje i u tablicBrogani pokazatelji uvjeta gradnje, koja je
prilog i sastavni dio ovih Odredbi.

2.3. NAMJENA GRADEVINA
Clanak 8.

(1) Namjena grdevina za sve gdevnecestice odréena je na kartografskom prikazu 1.A.
Razvoj i ur@enje naselja, a maksimalni broj stambenih i posloyedinica nacesticama
mjeSovite namjene odien je u tablici 1 Br@gjani pokazatelji uvjeta gradnje, koja je prilog i
sastavni dio ovih Odredbi.

(2) Planirani broj stanova u viSestambenim zgrad&kazan u tablici predstavljactansku
provjeru temeljenu na prosjeoj velicini stambene jedinice. Unutar dozvoljene katno8tRiP-a
zgrade mogée je ostvariti i véi broj stanova pod uvjetom da se rijeSe potrebgazkiranjem na
vlastitoj gratevnojcestici, u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

Clanak 9.

(1) Na cesticamamjeSovite — pretezito stambene namjene (Mljnoguta je izgradnja
viSestambenih gtevina koje uz pretezito stambenu namjenu imaju asfare poslovne,
ugostiteljske te drustvene namjene.

(2) U zgradama mjeSovite namjene mogel smjestaj poslovnih - trgodih i usluznih
sadrzaja (uredi, turistke agencije, trgovine, manje robnecku poslovnice banaka, ispostava
poste, kemijskeistionice i sl.), ugostiteljski sadrzaji (restoracaffe barovi i sl.), osobne usluge
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(fizioterapeut, frizer, pediker, fitnes, wellnesssli) te sadrzaja javne i druStvene namjene
(galerije, knjiznice &citaonice, igraonice, prostori kulturno-umjetkih drustava, udruga giana,
prostorije mjesnih odbora, auto-Skole, Skole slrgekzika, ljekarne, lijgnicke, stomatoloSke
ordinacije i sl.).

(3) Maksimalno dozvoljena vélnu poslovnih prostora unutar zgrada mjeSovite eamje
500nt za jednu poslovnu jedinicu.

(4) U zgradama mjeSovite namjene sadrzaji javdredtvene namjene dozvoljeni su tive
povrSina za pojedinu jedinicu od onih definiranilprethodnom stavku, uz obavezu izvedbe
posebnih vertikalnih komunikacija koje moraju luitivojene od stambenog dijela zgrade

(5) Na gra@evnim ¢esticama mjeSovite namjene parkiraliSno/garaznatmjpotrebno je
osigurati unutar podzemne garaze prikazane nadeafskom prikazu 2B. na vlastitggstici.
Podzemna garaza moze biti manja ili jednaka onkapanoj na kartografskom prikazu 2B. Broj
mjesta unutar podzemne garaze ddje se sukladndl. 29. ovih Odredbi.

Clanak 10.

(1) NacesticiUgostiteljsko-turisti¢ke namjene T1-1moguta je rekonstrukcija postajeg
odmaraliSta do maksimalno dozvoljene GBP bez raogsti povéanja postojéeg kapaciteta od
300 lezaja.

(2) Na cestici Ugostiteljsko-turisticke namjene T1-2moglta je izgradnja smjestajnog
objekta iz skupine hoteli (hotel, apartmanski hgt@nhsion) do 160 lezaja unutar dvije nadzemne
gradevine. Povezivanje nadzemnih ¢e&ina mogde je u podzemnoj i prizemnoj etazi.

(3) Unutar povrSina osnovne namjene uz osnovniegmau mogua je izgradnja gievina
sportsko-rekreacijske namjene (bazeni, sportskali$¢m, sutaliSta, terase, paviljoni, barovi,
restorani i drugo u funkciji kvalitetne turiskie ponude te udenje zelenih povrsina).

(4) Potrebna parkiraliSna mjesta za rekonstrukgrigdievine T1-1 u postofem vertikalnim
gabaritima mogu se osigurati na vlastiteptici te dijelom na javhom parkiraliStu P-3. Ukoli
se n&estici T1-1 rekonstruira gdavina sukladno ukupnim odredbama Plana ili gradijeaska
gradevina potreban broj parkiraliSnih mjesta mora sguati na vlastitojcestici, pretezno
unutar podzemne garaze. Broj parkiraliSnih, odngga@znih mjesta odtaje se sukladngl.
29. ovih Odredbi.

(5) Na cestici T1-2 parkiraliSno/garazna mjesta potrebnamgegurati unutar podzemne
garaze prikazane na kartografskom prikazu 2B. matitj ¢estici. Podzemna garaza moze biti
manja ili jednaka onoj prikazanoj na kartografskprkazu 2B. Broj mjesta unutar podzemne
garaze odrduje se sukladndl. 29. ovih Odredbi.

Clanak 11.

(1) Nacesticijavne i drustvene namjene D-Iplanirana je izgradnja viSenamjenske zgrade
namijenjene odgoju, obrazovanju, kulturi, sporélreaciji i drugim drustvenim djelatnostima.

(2) Unutar zgrade D-1 obvezan je smjeStaj

- viSenamjenske sportske dvorane /osnovne dimenkiggretnog igraliSta 40x20m/

- bazenskog kompleksa /s osnovnim bazenom dimenziRb®33m/, koji u I. fazi moze

biti otvoren.

(3) Unutar zgrade moguie smjeStaj igraonica, prostora kulture i umjetintes ordinacija
sportske medicine i sl.

(4) Unutar povrSina osnovne namjene mogu séivate prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj namjeni - trgo¢li i usluzni sadrzaji (uredi, turigke agencije, trgovine), ugostiteljski
sadrzaji (restorani, caffe barovi i sl.) te prastar osobne usluge (fizioterapeut, frizer, pedikares,
wellness i sl.).



(5) Unutar povrSina osnovne namjene ne mogu setigiadredivati prostori smjeStajne i
stambene namjene.

(6) Potrebna parkiraliSha mjesta ¢asticu D-1 mogu se osigurati unutar podzemne
garaze prikazane na kartografskom prikazu 2B. matitbj cestici. Podzemna garaza moze biti
manja ili jednaka onoj prikazanoj na kartografskamkazu 2B.

(7) Ukoliko se podzemna garaza iz prethodnogkstange izvoditi parkiraliSna mjesta
moraju se osigurati na vlastitegstici te dijelom na javnim parkiraliStima P-1 2P-

(8) Broj parkiralisnih, odnosno garaznih mjestdreduje se sukladncail. 29. ovih
Odredbi.

Clanak 12.

(1) Podjavnim zelenim povrSinama (Z1) podrazumijeva se arhitektonski oblikovana
javna parkovna povrsina u funkciji stanovnika ngsali i okolnog podréja, oblikovana planski
raspordenom vegetacijom te prostorima za kretanje i zadwiig. Gradnja grievina, sadrzaja i
opreme parka uvjetovana je realizacijom planiraaek@vne povrsine u cjelini. U parku je
dopusteno ukenje pjesS&kih staza i Setnica, bicikligkih staza, manjih odmorista, te &ja
igraliSta kao i izgradnja gdavina i linijskih vodova infrastrukture.

Clanak 13.

(1) Pod kolno-pjed&kom povrSinom podrazumijeva se arhitektonski obldwa javna
povrSina, uz prometovanje prema posebnom rezimu.

(2) Pod pjes&kim povrSinama podrazumijevaju se arhitektonskiikaviane povrSine
namjenjene svima i pod jednakim uvjetima (pjg®apovrsine, trgovi, igraliSta i sl.) u funkciji
okupljanja stanovnika naselja, ali i okolnog pagau Osim popléanih povrSina, modge su i
hortikulturno oblikovane povrSine a pozeljna jadsja visokog zelenila. Na trgovima je moégu
postava skulptura, vodenih elemenata (zdenac, Hantal.) te drugih elemenata javne urbane
opreme (sat, informativni pano, digitalni info-ptoi i sl.).

Clanak 14.

(1) Pod povrSinama infrastrukturnih sustava padgragevaju se sve infrastrukturne
gradevine koje omogtuju neometano funkcioniranje svih sadrzaja stampperaselja, a trebaju
zasebnuesticu (trafostanice i sl.).

(2) lzgradnja linijskih i povrSinskih infrastruktuih i komunalnih sustava moéai je i na
povrSinama ostalih namjena prema koncepcijskimeng®a koja su sastavni dio DPU-a.
Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se psteeno koriste postaje pojasevi i
ustrojavaju zajedriki za viSe vodova te da ne razaraju cjelovitogioginih i stvorenih tvorevina.

(3) Pojedini elementi infrastrukturnih sustavairfperice ormari-kabineti za smjestaj
komunikacijskin urdaja, kanalizacijske crpne stanice, samostoj&abelski razdjelni
niskonaponski ormaii i sl.) mogu se postavljati na javne povrSine lbeaniranja posebne
gradevinskecestice.

2.4. SMJIESTAJ GRAPEVINA NA GRA PEVNOJ CESTICI
Clanak 15.

(1) Smjestaj grdevina na grdevnim cesticama prikazan je na kartografskom prikazu 4.
Uvjeti gradnje.



(2) Smjestaj grdevina na grdevnim ¢esticama na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje

odreien je :

- granicama gradivog dijela gi@vnecestice za svaku gtavinu;

- namjenom grdevine i katno&u;

- mjestima mogéih polozaja ulaza u gidavinu (kolnih i pjeseékih);
natinom uregtenja parkiraliSnih i parkovnih povrsina dewnihcestica,;
- udaljenosu od rubova grdevnihcestica,;
gradevnim pravcem.
(3) Gradivi dio grdevne cestice odden je sukladno tki 2.2.20. ¢lanak 76./ vazeeg
PPUG grada Pota na nain da je od granice susjedne dganecestice udaljen najmanje 4 m.
Iznimno, gradivi dio grdevnecestice moze biti udaljen od granice susjednéeynaecestice i
manje od 4m, odnosno sukladno kartografskom prikdazivjeti gradnje.

(4) Gratevni pravac odi@en je sukladno tki 2.2.23. ¢lanak 78 stavak. 2./ vageg PPUG
grada Por&ga na nain da planirana izgradnja formira urbanu matricicallsa blokovskom
izgradnjom, po uzoru na istarska naselja uz paggvimkalnog mjerila. Udaljenost gravinskog
pravca od regulacijskog prikazana je na kartogmafskrikazu 4. Uvjeti gradnje.

(5) lzvan obveznog gdaevnog pravca mogu se postavljati natpisi, rasvjstopovi te
priklju¢ni elementi infrastrukture.

(6) lznimno, izvan gradivog dijela gigvnecestice T1-2 mogu se izvoditi dijelovi podzemne
etaze prema glavnoj kolno-pjékaj prometnici, koji se mogu koristiti iskifivo za parkiralisni
prostor, pricemu ti dijelovi ne mogu biti konstruktivni dio pemlja. Navedeni dijelovi podzemne
etaze mogu se Koristiti kao prilaz (rampa i sl.)pastovanje posebnih uvjeta s aspekta zasStite i
sigurnosti prometa (raskrizja, pristupi i sl.).

(7) Vanjski bazeni moraju biti unutar gradivogethicestice — grdevina osnovne namjene.

Clanak 16.

(1) Na grdevnoj cestici mogu se izvoditi poptenja, staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, nautsties pergole i sihi uobitajeni elementi udenja.

Clanak 17.

(1) Javni park, ostale parkovne povrsine, trgavstale pjeSke povrSine, mogu u potpunosti
zauzimati podr&je svoje grdevnecestice.

2.5. OBLIKOVANJE GRA DEVINA
Clanak 18.

(1) Sve grdevine se moraju projektirati u skladu sa zakonimdaugim propisima koji uiduju
procese prostornog wenja i graenja grdevina, a osobito u skladu s propisima kojima sdujee
spre&avanje stvaranja arhitektonsko-urbagiigh barijera za kretanje osoba smanjene pokretiiivo
/Pravilnik 0 osiguranju pristugaosti graevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretjiv
(NN 151/05 i 61/07)/.

(2) Oblikovanjem grdevine mora se zadovoljiti neometano funkcionirasygh sadrZzaja
gradevine i susjednih gdgvina.

(3) Pri oblikovanju grdevina posebnu paznju treba posvetiti horizontalnovertikalnom
skladu volumena gdavine, te odabiru tipologije i morfologije volumenBreba voditi réauna o
funkcionalnosti i 0 skladu tlocrta i presjeka @gaine te ih ujednigti u granicama ekonorémih
odnosa bruto razvijene povrSine dgdine i neto povrSine giavine. Grdevine moraju imati
obiljezja kulture urbanog prostora.
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(4) Projektantima gtkevina se omogdiava inventivnost u projektiranju zgrada prema
najsuvremenijim zahtjevima vremena i lokalnih uajkbjima se moze poétifleksibilna i adaptivha
zgrada s hibridnim funkcijama u granicama ekorowsti.

Clanak 109.

(1) Novoplanirane i rekonstrukcije postdfezgrada trebaju biti suvremeno oblikovane.

(2) Radne, stambene i druge prostorije u okviamata, poslovnih, javnih i drugih prostora
moraju zadovoljavati funkcionalne zahtjeve kojiiplaze iz njihove namjene. Pri tome se sugerira Sto
viSe povéati volumen zraka u prostorima.

(3) 1znad dijela podruma koji u tlocrtu izlazi &av gabarita ostalih katova om@gje se ustroj
terase ili ozelenjenoga krovnog vrta.

(4) Spremista u funkciji stanova mogu se orgaatiziu podrumu, prizemlju, katovima i
potkrovlju, a spremiSta u funkciji poslovnih i diiagsadrzaja mogu se organizirati u podrumu i
prizemlju.

(5) Krovovi zgrada mogu biti ravni ili kosi, jedstoesni ili viSestresSni, oblikovani tako da se
uklapaju u suvremeno arhitektonsko oblikovanje lrase

(6) Na kroviste je moge ugraditi urdaje za koriStenje sdave energije, te ghe elemente i
uredaje.

Clanak 20.

(1) Gratevine T1-2 i D-1 treba oblikovati tako da suvremeroblikovanjem, materijalima i
odnosom prema okruzenju jasno prikazuju sadrigejenu same giavine.

(2) Krovna konstrukcija gdevina T1-2 i D-1 moze biti ravna ili kosa, jednestra ili
viSestreSna, oblikovana tako da se uklapa u suvieerditektonsko oblikovanje naselja.

(3) Dozvoljena je rekonstrukcija gevina nacestici T1-1 na nan da je mogta dogradnja
balkona osnovne gtavine odmaralista, ali uz primjenu suvremenog obbkja, materijala. Kroviste
moze biti ravno ili koso.

(4) Prilikom izgradnje viSenamjenske zgrade ¢eatici D-1 potrebno je provesti postupak
ocjene arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta.

2.6. URBDENJE GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 21.

(1) Na svim grdevnim cesticama predita se izgradnja dijela povrSina za garaziranje i
parkiranje (izuzev D-1), povrSina za pristup vaasgh vozila, ozelenjenih povrSina, sportskih i
djegjih igraliSta te pjes&kih povrsina.

(2) Na kartografskom prikazu 3.A. ozeai su dijelovi¢estica koji moraju biti ozelenjeni, s
kombinacijom niskog zelenila i visokih nasada.

(3) Minimalno 10% povrSine gitavnecestice mora biti ozelenjeno.

(4) Na podrgju obuhvata DPU-a nije dozvoljeno ogjrsanje graievnih cestica. 1znimno je
mogute ograivanje samo pojedinih sadrzaja unutar parcele (grlista i sl.) i kada to zahtijevaju
posebni propisi (npr. gospodarski ulazi u objekte).

(5) Na povrSinama za parkiranje i pristup garazamstaati zavrSnu povrsinu nadia da se od
javnoprometne razlikuje npr. odabirom materijalalitetom izvedbe, oblikovanjem detalja.

(6) Kota prizemlja zgrada s lokalima mora biti lagkna s kotama pjeddh povrSina
(nogostupi i trgovi) s kojih se pristupa do lokdkisu dozvoljene znatne visinske razlike koje bi
zahtijevale izvedbu stepenista i/ili rampi kojeztézile izvan osnovnih gabarita zgrade.
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Clanak 22.

(1) Na grdevnim ¢esticama javnih parkova, kolnih, kolno-pjg§h te ostalih pjekih
povrSina predda se parkovno udenje povrSina, kolnih i javno pjedah povrSina te izgradnja
povrSina za rad vatrogasnih vozila. Na ovim jedgvaim ¢esticama zabranjena izgradnja ograda,
osim na dijelovima gdje je zbog visinskih razlil@ngbno postavljanje sigurnosnih ograda.

(2) Duz svih pjegkih i pjeS&ko-kolnih povrSina potrebno je predvidjeti izgragsye potrebne
komunalne i urbane opreme (hidrantska mreza, kkgsevi za smi, oglasne ple i sl.).

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULI CNOM,
KOMUNALNOM | MREZOM ELEKTRONI  CKIH KOMUNIKACIJA

Clanak 23.

(1) Pri projektiranju i izvdenju graevina i urdaja javne i komunalne infrastrukture potrebno
se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisamialjenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba atieih posebnim propisima.

(2) Sve prometne povrSine unutar obuhvata DPU-@jmae projektirati, graditi i udévati
na n&in da se omodii vodenje komunalne infrastrukture.

(3) Prikljwcivanje graevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se n&maropisan od
nadleznog komunalnog podua&li pravne osobe sa javnim ovlastima.

Clanak 24.

(1) Trase koridora i udaji komunalne infrastrukturne mreze i mreze elektioh
komunikacija postavljene su d&no. Kon&ni smjeStaj odreditice se detaljnijom projektnom
dokumentacijom, stoga se ovim DPU-a ont@yaju odstupanja sukladno posebnim uvjetima
komunalnih poduz& i pravnih osoba sa javnim ovlastima u postupgintsvljanja akata kojima se
dozvoljava gradnja, prema véia propisima.

(2) Iznimno do izmjeStanja prometnice koja prolagadnom granicom obuhvata dozvoljena je
izgradnja komunalne infrastrukturne mreze i mreg&t®nickih komunikacija unutar koridora te
prometnice te izgradnja kolnih prikjaka parkiralista.

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CES TOVNE | ULI CNE
MREZE
Clanak 25.

(1) Cestovna i utha mreza prikazana je na kartografskim prikazivda Razvoj i uréenje
naselja i 2.A. Promet — kota terena i 2.B. Pronfgidzemna etaza.

(2) Izgradnju novu i rekonstrukciju postégecestovne i uthe mreze mode je izvoditi u
fazama, uz osiguravanje funkcioniranja svih vrstareta.

(3) Kod izrade glavnog projekta pojedinih prome#jimogda su manja odstupanja (u
horizontalnom i vertikalnom smjeru) od trasa demih ovim DPU-a, a unutar koridora
prometnica. Izgradnja i udenje planiranih i postojgh prometnica raditce se u suglasju s
pravilima sigurnosti u prometu, pravilima tetke struke, te obvezatno na temelju odgovaeaju
tehnitke dokumentacije.
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3.1.1. GLAVNE CESTE
Clanak 26.

(1) Sjevernom, istmom i juznom granicom DPU-a prolaze planirane gtasabirne ulice
definirane GUP-om. Ovim DPU-a planirana su rasknig svim obodnim prometnicama.

3.1.2. STAMBENA ULICA
Clanak 27.

(1) Zapadnom granicom prolazi post@estambene ulica - Materada. Ovim DPU-om
planirano je njeno izmjeStanje u sjevernom dijelu.

3.1.3. KOLNO-PJESACKE | PJESACKE PROMETNICE | TRGOVI
Clanak 28.

(1) Na podrdgju DPU-a planirana je glavna kolno-pjéEa prometnica za stanare, korisnike
hotela T1-2, interventna i dostavna vozila u midmasirini od 5 m sa pjegkim nogostupom
Sirine 1,6 m sa sjeverozapadne strane te servisrakom Sirine 3 m i pje§&im pojasom Sirine
5 m unutar kojeg je obvezna sadnja drvoreda sagtajoe strane.

(2) Na podrdgju DPU-a uz zonu mjeSovite namjene planirana jezereolno-pjesékih
povrSina za interventna i dostavna vozila minima&miee 4,5 m.

(3) Preostale pje8ke povrSine ozrine su na kartografskim prikazima 1.A. Razvoj i
ureienje naselja i 2.A. Promet — kota terena. Izuzstgjesaki nogostupi uz postofe i planirane
prometnica.

(4) Za popléenje se moze koristiti kamen, prefabricirani bekoegementi, odnosno drugi
materijali predwieni za pjeSé&e povrSine dovoljne nosivosti. ZavrSna hodna plof@a biti
tako obrd@ena da se opasnost od sklizanja svede na najmagummjeru.

3.1.4. PROMET U MIROVANJU
Clanak 29.

(1) Potrebe za parkiraliSno-garaznim mjestima deine su u odnosu na hamjenu i &elu
graievine.

(2) Ovisno o vrsti i namjeni gdavina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, ebtno je
osigurati najmanji broj parkiraliSnih/garaznih nigesza osobna vozila, na gevnoj cestici
osnhovne namjene, prema slijéohe normativima:

Namjena gradevine broj mjesta na potrel_)an broj
mjesta

stanovanje 1 stambena jedinica/stan 1
trgovaski prostori robe Siroke potrodnje | 15 nf bruto povrine geevine 1
svakodnevnu opskrbu stanovnistva
uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30°oruto povrsine gevine 1
Ugostiteljsko-turistike gratevine - 1 smjeStajna jedinica 1
smjestaj
ugostiteljski sadrzaji — restorani i 15 nf bruto povrsine gdevine,
barovi (i sve njihove podvrste prema odnosno 4 sjeda mjesta 1
posebnom propisu)
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Dvorane, sportski tereni i sl. 8 gledatelja 1

Skole 1 Wwionica 1

(3) Ukoliko se pri izréunu dobije decimalni broj najman;ji potrebni brojlpealiSnih/garaznih
mjesta utuiuje se zaokruzivanjem na sljédpuni broj.

(4) U bruto izgrdenu korisnu povrSinu za izian garazno — parkiraliSnih mjesta néuraaju se
povrSine za garaze i jednonamjenska sklonistgedmgke horizontalne i vertikalne komunikacije.

(5) U slkajevima kada se, sukladno ukupnim odredbama oviega,RparkiraliSne potrebe (ili
dio njih) rjeSavaju na javnom parkiraliStu, akt ikojse dozvoljava gradnja gi@ine osnovne
namjene ne moze se izdati ukoliko se prethodnazde akt kojim se dozvoljava gradnja javnog
parkiralista.

(6) Na podrdju obuhvata DPU-a nije moge parkiranje autobusa, maguje samo krge
zaustavljanje autobusa radi iskrcaja/ukrcaja gostg podrgju ugostiteljsko-turistike i javne i
drustvene namjene, odnosno na glavnoj kolno-pkEggrometnici u servisnoj traci i na javnim
parkiraliStima P-2 i P-3.

(7) U funkciji javhog gradskog prijevoza za pofw obuhvata DPU-a, u koridorima
glavnih sabirnih ulica i koridoru stambene ulice,ogate je planirati autobusna
stajaliSta/ugibaliSta sukladno posebnim propisima.

(8) Na samoj gidevnoj parceli treba osigurati i mjesto za dost&ako se zaustavljanjem
dostavnog vozila ne bi ometalo normalno odvijanngeta.

3.2. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA MRE ZE
ELEKTRONI CKIH KOMUNIKACIJA

Clanak 30.

(1) Povezivanje naselja na javhu mrezu elektkimi komunikacija potrebno je rijesiti
dogradnjom distributivhe kanalizacije (DTK) u ulMiaterada i kolno-pjegkoj ulici.

(2) Na podrgju obuhvata DPU-a predigena je izgradnja distributivne kanalizacije (DTK).
PredloZzeno rjeSenje prikazano je na kartografskeikazu 2.C. Elektrortke komunikacije i
elektroopskrba. Pri izradi projekata za pojedingmsnte mreze elektraih komunikacija unutar
obuhva&enog podrija moze dé do manjih odstupanja u tektkom rjeSenju u odnosu na predlozeno
rjieSenje, ali bez promjene globalne koncepcije.

(3) Postava DTK mreze planirana je uglavhom unegédenih i pjes&ih povrSina. Postavu
novih komutacijskih ¢cvorova kabinetskog tipa moze se planirati na javipovrSinama uz
pridrzavanje uvjeta o minimalnim Sirinama pj#sh staza.

(4) U cilju postizanja Sto viSeg nivoa komunalnogienja na javnim povrSinama (trgovima)
nuzno je planirati i adekvatan broj javnih govoaniprema uvjetima regulatora) do kojih treba biti
omoguen pristup osobama smanjene pokretljivosti.

Clanak 31.

(1) Pristup gréenju mreze elektrotkih komunikacija je takav da se gradi distributivneeza i
to podzemnim kabelima. Razvoj mreze elekttkihi komunikacija potrebno je planirati u skladu sa
suvremenim tehnoloskim rjeSenjima. Vodove trebadzvna za to propisima odtenim dubinama.

(2) Za izgradnju mreze elektrékih komunikacija (DTK) u pravilu se koriste PVCesij. Za
odvajanje, ulazak mreze u dexine te skretanja, koriste se montazni zdenci.
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Clanak 32.

(1) U postupku izdavanja akata o uvjetimaigrga potrebno je uvjetovati izgradnju prikine
mreze elektrokih komunikacija (DTK) od grdevine do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se
graievina gradi prema uvjetima regulatora i posebnipisa.

(2) Prikljuicenje graevina na mrezu elektraikih komunikacija (DTK) je mogte izvesti
zajednéki s ostalim infrastrukturnim priklgcima (elektroenergetski, vodnogospodarski) uz
postivanje uvjeta koji proizlaze iz posebnih prapia ttu se minimalnih udaljenosti i zastite
pojedinih vodova.

(3) U blizini gratevina elektrorikin komunikacija, opreme i spojnog puta ne smijuzsediti
radovi ili podizati nove gievine koje bi ih mogle oStetiti ili ometati njihoad. Ukoliko je potrebno
izvesti odrédene radove ili podignuti novu gi@vinu, sukladno posebnim propisima potrebno je
pribaviti suglasnost viasnika komunikacijskog vodgreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera
zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

(4) Za svaku gdevinu na svojoj gdevnojcestici potrebno je osigurati pretpostavke (DTK) za
prikljuc¢enje grdaevine na mrezu elektraikih komunikacija.

Clanak 33.

(1) Za pojedine elemente mreze elekitkihi komunikacija potrebno je osigurati odgovaéaju
prostor:
— Javna telefonska govornica £m
- ormar (kabinet) za smjestaj UPS-a  10-20 m
- kabinet za smjestaj UPS-a do 20 m
— kabelski izvodi - prema projektnom rjeSenju (netjeala se poseban prostor za smjestaj)
— montazni kabelski zdenci — prema projektnom rj@sésinjestaju se na trasi rova — gabariti
zdenaca su tipizirani).

Clanak 34.

(1) Izgradnja infrastrukture elektrékih komunikacija u pokretnoj mrezi vrsite se u skladu sa
vazeiim zakonima i podzakonskim aktima. ¢he lokacije grdevina elektroriike komunikacijske
infrastrukture u pokretnoj mrezi ne odigu se u grafkom dijelu plana. Zone elektrahe
komunikacijske infrastrukture (u radijusima 5000,/5000 i 1500 m) utduju se prostornim planom
Zupanije.

(2) Antenski sustavi elektraikin komunikacija u pokretnoj mrezi mogu se graki#to krovni
prihvati ili krovni stupovi. U podr§ju obuhvata plana nije mo¢aizgradnja samostd@p stupova.

(3) Na parcelama oznake T i D mogye postavljanje krovnih prihvata.

(4) U cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se koetivati temeljna ogradenja i granine razine
propisane posebnim propisom u pogledu zastiteektremagnetskih polja.

3.3.  UVJETI GRADNJE | REKONSTRUKCIJE ENERGETSKE MRE ZE

3.3.1. PLINOOPSKRBA
Clanak 35.

(1) Po izgradnji visokottanog plinovoda Pula-Umag te prikiika Grada Pot@ na isti, moze

se izraditi idejno rjeSenje mreze plinoopskrbe odrgju DPU-a u skladu sa posebnim uvjetima za
prikljuc¢ak i energetskoj suglasnosti koje treba zatraditiadleZnog distributera plina za to pagjiu
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(2) Trase plinoopskrbe voditi zajedkii s ostalim infrastrukturnim mrezama (elektita
komunikacije, elektroenergetske, vodnogospodarske).

(3) Prije p@etka radova na iskopu rova za srednjéntldi niskotlacni plinovod izvaia® je
duzan obavijestiti nadlezne komunalne radne orgeiz 0 pdetku radova, te od istih zatraziti
provjeru trase postajih instalacija.

(4) Izradom projektne dokumentacije odredi#i se téan polozaj plinske mreze, kako
situacijski tako i visinski te tlak u plinovodu ngestu spoja. Profili cjevovoda kao id prikljucci
biti ¢e definirani prilikom izrade projektne dokumentecij

(5) Do izgradnje plinoopskrbne mreze, sukladno Ipaise propisima dozvolieno je
postavljanje spremnika za propan — butan, suklpdsebnim propisima.

3.3.2. ELEKTROOPSKRBA
Clanak 36.

(1) Planirane gievine prikljiEuju se na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom,
odnosno na r@n propisan od HEP-a, DP "Elektroistra" Pula, podéore. Trase koje su
odraeiene ovim DPU-a mogu se mijenjati radi prilagodbknigkim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ngumbiti takve da naruSavaju @p
koncepciju predvienu ovim DPU-a.

(2) Na podrdju obuhvata DPU-a izmjeSta se postajérafostanica sa lokacije sjeverno od
postoj€e graievine na lokaciju juzno od postége graievine nacestici T1-1, a planira se
izgradnja novih trafostanica: TS unutgstice M1-7 (2x1000 kVA) i TS unutar gievine na
cestici D-1 (2x1000 kVA). Mogéije smjeStaj i dodatnih TS, ali iskéjvo unutar grdevine.

(3) Nove, odnosno rekonstruirane trafostaniceatrekomponirati u postoje i budwtu
10(20) kV mrezu poditja grada Por&, ugraditi 20 kV kabele, u skladu sa granskom ioonm
HEP-a.

(4) Ukoliko se trafostanica gradi kao samostajebvezna je izgradnja ravnog krova.

(5) Izgradnju javne rasvjete prometnica, zelemmtrg§ina, kolno-pjeskih, pjesakin povrsina i
trgova uskladiti s odlukama grada i distributera skladu s tim izraditi projektnu dokumentaciju.

(6) Javnu rasvjetu projektirati nadhrada istakne nove strukture i slike novog nasekgura
siguran promet i ne uzrokuje svjetlosno dayge. T@&ne lokacije stupova javne rasvjete utvréitise
projektnom dokumentacijom.

(7) Prilikom izgradnje, odnosno izmjeStanja TSrgmo je zatraziti pravovremenu suglasnost
od nadleznog distributera, odnosno uvjetetimprikljucivanja zone na postd@e energetsku mrezu i
izvor napajanja.

3.4. UVJIETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE OPREMANJA
VODNOGOSPODARSKE MREZE

3.4.1. VODOOPSKRBA
Clanak 37.

(1) Vodoopskrba na podfju DPU-a u nadleznosti je komunalnog poduazistarski vodovod
d.o.o0. Stoga je potrebno za svalesticu predvidjeti poseban prildak sa vodomjernom garniturom
na javnu vodoopskrbnu mrezu.

(2) Cjevovode obuhvane ovim DPU-a, a kofie biti pod nadleznés Istarskog vodovoda
d.o.o. predvidjeti od nodularnog lijeva.

(3) Predlozene izmjene profila tranzitno-opskrbnggvovoda uskladiti sa nadleznim
komunalnim poduzem, a ovisno o planovima razvoja vodoopskrbnogysidsa.
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(4) Vodoopskrbni cjevovodi su postavljeni uz pasteji planirane prometnice i puteviene
se olakSava pristup i odrzavanje.

(5) Zahvat na vodoopskrbi potrebno je izvesti pnggo Sto se pristupi realizaciji izgradnje-
rekonstrukcije objekata.

(6) Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe potogjenizraditi hidraultki proratun sa 24-
satnom simulacijom ukljtuju¢i sve sanitarno-tehnoloske potrebe za vodom kantrelpne kokiine
za protupozarnu zastitu.

(7) Raspored hidranata na vodovodnoj mrezi postaviglavno/izvedbenim projektnim
dokumentacijama obzirom na véZBravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara.

(8) Nakon donoSenja DPU-a projektni elaborati pojadbjekata — dijelova unutar podyja
zahvata potrebno je dostaviti na suglasnost Isiarsiodovodu d.o.o.

3.4.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA
Clanak 38.

(1) Na podrdju obuhvata ovog DPU-a planiran je razdjelni sustdvodnje otpadnih voda.
Kod toga prioritetno treba rekonstruirati postajeodnosno izgraditi kanalizacijsku mrezu za prihva
sanitarnih otpadnih voda te izgraditi oborinskudtamaciju.

(2) Sustavi odvodnje otpadnih voda i odvodnje otskih voda prikazan je na kartografskom
prikazu 2.D. Vodnogospodarski sustav. Prikaz jejeisvajiteg znédenja. Kod izgradnje novih ili
rekonstrukcije postojgh objekata odvodnog sustava, trase, koridori irfioe vodova odnosno
lokacije objekata oddeni ovim DPU-a mogu se mijenjati radi prilagodbhanigkim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Feam ne mogu biti takve da naruSavajdlop
koncepciju preddenu ovim DPU-a.

(3) Toine dionice rekonstrukcije odigu se glavnom/izvedbenom projektnom
dokumentacijom, na temelju snimka i ispitivanja ofpesnosti postofe kanalizacije, kao |
kontrolnog hidrautikog pror&una.

(4) Tehnoloske otpadne vode, koje su po sastaWditazod kifanskih odnosno sanitarnih
otpadnih voda, moraju se prije prildgnja na izgrdeni sustav odvodnje | pfidcavanja proiscavati
do stupnja koji je propisan vaae Pravilnikom o gramnim vrijednostima pokazatelja opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama. Iznimno, nadlezomiunalna organizacija moze propisati i druge
uvjete pr@is¢avanja ifili retencioniranja, u skladu s prihvatnmogitnostima izgrdenog sustava
odvodnje i préiS¢avanja otpadnih voda.

(5) Svi postojéi, kao i budgi objekti moraju biti prikljieni na javni sustav odvodnje. Uvjete
priklju¢enja pojedinih grdevina i¢estica na izgdeni sustav odvodnje i pfid¢avanja otpadnih voda
propisuje nadlezna komunalna organizacija.

(6) Kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih sodsve grdevine predvidjeti i izvesti
vodotijesno. Prije izdavanja akta kojim se dozwa@jauporaba grievine, potrebno je prediti
zapisnik o provedenom ispitivanju prétosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odeodnj

(7) Vlasnici grdevnih cestica i grdevina moraju omoditi trajno nesmetan pristup
revizijskim oknima kanalzacijskog sustava, kakeebisti mogao kontrolirati i odrzavati.

(8) Iznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne udtp se izgradnja konstrukcijskih
elemenata gdevina osnovne namjene i poéndh grafevina (temelja, stupova, nosivih zidova i
drugih konstrukcijskih elemenata). Poklopci regkip okana moraju ostati dostupni i vidljivi na
svim povrSinama unutar obuhvata Plana.

(9) Spremnici goriva za naftu (loz ulje) moraju bitostjenski s pokazivam nivoa tekéine
ili jednostjenski smjesSteni u vodotijesnoj tankvaaiumena dostatnog da prihvati cjelokupni sadrzaj
spremnika u skaju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni zwad goriva potrebno je
antikorozivno zastititi. U skaju da se cijevni razvod goriva od spremnika dtbokoice ukapa,
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potrebno ga je poloziti u vodotijesne energetskealaili unutar zaStitne cijevi s magosu
kontrole propustanja goriva.

(10) Smjestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepsmoj podlozi s predignom tankvanom
volumena dovoljnog za prihvat sve Ratie ulja u sldaju istjecanja iz kotla.

(11) U skladu s vazen Zakonom o vodama sve pravne idke osobe duzne su otpadne
vode ispustati u skladu s Odlukom o odvodnji otgasinda.

(12) Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih vadaaielu treba osigurati prirodi bliskim
nainima. Ciste odnosno neznatno @i®ene oborinske vode (oborinske vode krovnih povrsina
trgova, pjesSéih staza i sl.) treba razlijevati po okolnom teresdnosno ponirati u podzemilje, ili
sakupljati putem ,kiSnih vrtova“.

(13) Za oborinske vode za koje postoji opasnoguddi dace biti on€is¢ene izgrduje se
zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oboringdgla sa parkirnih i manipulativnih povrSina kaje s
vece od 300 u javnu oborinsku kanalizaciju, potrebna je odgajuéa obrada (pjeskolov/mastolov
odnosno odjeljiva ulja i benzina ili neka druga mjera). Mjera obraderduje se vodopravnim
uvjetima, a detaljnije razdaje glavnom/izvedbenom projekthom dokumentacijom.

(14) Ciste oborinske vode s krovnih i ostalih povrsinatgvine zbrinjavaju njihovi viasnici
uz obavezu zadrzavanja na parcelama. Oborinskadnede grdevine kao uvjetngiste prihvatiti
putem oluka i olénih vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektimayristiti ih za navodnjavanje,
retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti in kaakrasna jezera.

(15) Nije dozvoljeno ispusStanje voda s predmetreieyne cestice na susjedne, javne
prometne povrsine i drugestice.

4, UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 39.

(1) DPU-om predvene su javne zelene povrsSine koje obdapgjavne parkove (Z1). Zelene
povrSine prikazane su na gt&iim listovima 1, 3a i 3b.

(2) Na parkovnim povrSinama dozvoljeno jedivanje putova, staza, Setnica, bicikikih
staza, rekreacijskin povrSina, oblikovanje i rekanija ili dopuna parkovne opreme te postava
skulptura i javne rasvjete.

(3) Na javnim zelenim povrSinama mogu se gra@ding grdevine koje su u funkciji
koriStenja parka kao Sto su: odmorista, ¢djeigraliSta, te postavljanje paviljona i zaklona
(sjenice/nadstrednice) povrsine do 25 m

(4) Na javnim zelenim povrSinama — perivojima taBigtima (Z1) nije dozvoljena postava
kontejnera za odlaganje bilo koje vrste otpadakidps! rjeSenja javnih parkova predvidjat se
koSarice za odlaganje sitnoga otpada.

5. UVJETI UREBDENJA POSEBNO VRIJEDNIH VILI OSJETLJIVIH

CJELINA | GRA DEVINA
Clanak 40.

(1) Posebno vrijedne i osjetljive cjeline na prastbPU-a su gradske parkovne, perivojne i
SetaliSne povrsine.

(2) Posebnu pozornost potrebno je posvetiti pasipjeegetaciji te pojedird@im stablima u
juznom dijelu DPU-a. Glavne smjernice zéuwanje su: zastita vrijednog vegetacijskog fonda,
sanacija i rehabilitacija eventualno devastiranjgdg fonda, uklanjanje invazivnih alohtonih vrsta
te kvalitetni pristup parkovnom oblikovanju prostor
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6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJE LINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 41.

(1) Na podrdju obuhvata nema registriranih kulturnih dobarasapih Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, niti kulturnih dobaralestiranin PPUG i GUP-om Grada Rtae

(2) Ukoliko se pri izvdenju graevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se ob@ju na
povrSini ili ispod povrSine tla, né na arheolosSko nalaziste ili nalaze, osoba ke@lizadove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgaja obavijestiti nadlezno tijelo, nakdegace se postupati u
skladu s vazsmm zakonskom regulativom.

7. MJERE ZASTITE LJUDI, PRIRODNIH | MATERIJALNIH

VRIJEDNOSTI
Clanak 42.

(1) Mjere zastite ljudi, prirodnih i materijalnilriednosti sastoje se od osnovnih i spégifi
mjera i zahtjeva.

(2) Osnovne miere i zahtjevi zastite i spaSavanj@ajue&oj mjeri sadrzane su u ¢&ima i
mjerama planiranja prostora.

(3) Specifene mjere i zahtjevi zastite | spaSavanjéenyito obuhvéaju:

— mjere kojima se osigurava z@stost stambenih i drugih devina, smanjuje njihova
izloZenost i povredljivost od razaranja (ativanjem visine grdevina, gustée izgratenosti,
zelenih povrSina, udaljenosti izchegratevina i sléno),

— mjere koje omogtavaju Winkovitiju evakuaciju, izmjeStanje, spaSavanjejrgavanje,
sklanjanje i druge mjere zastite i spaSavanja,ljudi

— mjere koje omogtavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u imv@dnim uvjetima,

— mjere koje omogtavaju lokalizaciju i ogradavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dtaga,

— mjere koje omogtavaju funkcioniranje i obnavljanje gi@vina u sldaju ostéenja
(protupotresno i protupozarno projektiranje drsti).

(4) Temeljem vazeeg Zakona o zastiti i spaSavanju unutar objek&igiona se okuplja e
broj ljudi, i u kojima se zbog buke ili akuste izolacije he moZe osigurati dovoljgnost znakova
javnog uzbunjivanja i obavjé$anja njihovih korisnika i zaposlenika obveznoogggurati prijem
priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opashogtrama koje je potrebno poduzeti.

ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA
Clanak 43.

(1) Mjere zastite od pozara predlozene su na tanaelfedbi posebnih propisa, koje su
primijenjene na planiranje urbanibg ustroja naselja te polozaja i dasobnih udaljenosti
pojedinih grdevina.

(2) Radi omogétavanja spaSavanja osoba i materijalnih sredstaygraitevina i gasenja
pozara na geeevini i otvorenom prostoru, gtavina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za
operativni rad vatrogasaca odieau prema posebnom propisu.

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskibrmreza mora se predvidjeti vanjska
hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskaahevi profilom cjevovoda.
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(4) Za protupozarnu zastitu potrebno je osigungtta opskrbe vodom i druge uvjete prema
vazetiim zakonskim i drugim propisima.

(5) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishaedglasnost nadleznog tijela za mjere
zasStite od pozara primijenjene projektnom dokunugota za zahvate u prostoru na dgeginama,
odreienim prema tim popisima.

(6) Prilikom projektiranja gi@evina potrebno je:

- Predvidjeti otpornost nosivih konstrukcija dexinskih elemenata prema poZaru
sukladno vaz@m normama

- Osigurati propisane sigurnosne visine i udaljenodtinadzemnih vodova i podzemnih
elektroenergetskih kabela, plinovoda kao i njihoyabstrojenja te ih s geodetskom
tocno&u ucrtati u projekte

- lzlazne putove i izlaze iz gtavina projektirati sukladno odredbama Pravilnika o
projektiranju i izvedbi sigurnih putova i izlaza eaakuaciju osoba iz zgrada i objekata

(NFPA 101)

- Pri projektiranju i izgradnji plinske instalacijeimijeniti DVGW regulativu i DIN norme
vezane za tu regulativu

- Pri projektiranju i izgradnji garaza primijenitiipnate smjernice (NFPA 88Aili TRVB N
106) ili neko drugo priznato pravilo

- Gradevine projektirati i izgraditi tako da ispunjavd)itne zahtjeve iz podtja zastite od

pozara propisane zakonom kojim je dero grdenje te drugim zakonskim i

podzakonskim propisima.

(7) Ostale potrebne mjere zaStite od pozaracbitodrédene Planom zastite od pozara i
tehnoloskih eksplozija za podje Grada koji se temelji na Procjeni ugrozenosti pmkara i
tehnoloskih eksplozija za podje Grada.

Clanak 44.

(1) Za provedbu mjera zastite od eksplozija prijgktranju i izgradnji plinovoda i
prikjucaka moraju se posStovati minimalne sigurnosne uuadpe (svijetli razmak postajén i
planiranih instalacija i gdevina).

(2) Svaka grdevina (ukoliko dde do izgradnje plinoopskrbnog sustava) ideaha plinskom
kuécnom prikljucku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok piaadoténu gralevinu, a na
plinovodimace biti ugraeni sekcijski zapori kojima se obustavlja dotokalza jednu ili nekoliko
ulica u slé¢aju razornih nepogoda.

(3) Sve mjere sigurnosti i zaStite prethne posebnim Zakonom i drugim propisima treba u
cijelosti primijeniti pri izradi glavnog i izvedbeg projekta plinovoda.

ZASTITA OD ELEMANTARNIH NEPOGODA
Clanak 45.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa neophaglikonstrukcije svih gaevina planiranih za
izgradnju na podiju uskladiti sa posebnim propisima za VII. seiguizonu prema MCS (MSK 64)
skali.

(2) S obzirom na mognost zak¥enosti prometnica uslijed uruSavanjadgnana i objekata
potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudiiaterijalnin dobara. Povredljivost naselja zna&o s
smanjuje dostatnim povrSinama koje su planiranenkgoadive povrsine.

(3) Zbog topografskih spedifiosti podrdja obuhvata DPU-a obrana od poplava svodi se na
izgradnju @inkovitog sustava oborinske odvodnje.
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ZASTITA OD RATNIH OPASNOSTI
Clanak 46.

(1) S obzirom na planirani broj stanovnika nasgdjanirane zahvate na podju obuhvata
DPU-a te na postaja klasifikaciju Grada Pota ne planira se obveza izgradnje skloniSta osnovne
zastite.

(2) Sklanjanje ljudi u skaju raznih opasnosti osigurava se u zaklonimaagathvanjem
podrumskih i drugih pogodnih prostorija te privremnne izmjeStanjem stanovniStva, Sto se duye
posebnim planovima sklanjanja i privremenog iznajst stanovniStva u slaju neposredne ratne
opasnosti.

(3) Pri projektiranju podzemnih gravina investitor je duzan predvidjeti m@gost njihove
brze prilagodbe za sklanjanje ljudi tj. dio kapeteittreba projektirati kao dvonamjenski prostor za
potrebe sklanjanja ljudi.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 47.

(1) Na podrdju obuhvata ovog DPU-a s otpadom se postupa uwskdjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Rare

(2) Unutar podrgja obuhvata DPU-a pretpostavlja se nastanak komogabmbalaznog,
graievnog, elekttinog i elektronitkog otpada koji treba ukkiti u sustav izdvojenog skupljanja
korisnog otpada.

(3) Na podrdju DPU-a potrebno je uspostaviti sustav gospodademnunalnim otpadom te
rijesiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih kponenti komunalnog otpada.

(4) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipgne posude za otpad ili é& metalne
kontejnere s poklopcem.

(5) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupligtiosebne kontejnere (stari papir, staklo,
istroSene baterije i sl.).

(6) Posude/kontejnere za skupljanje komunalnogriskog otpada treba smjestiti unutar
graievina, na lako dostupnom mjestu, skrivenom od plagkeglavnih prometnica. Prostorija mora
imati rijeSen pristup izvana, prikifak na elekttinu energiju i vodu te adekvatno rijeSenu ventilacij

(7) Postupanje s ambalaznim, dgenim, elekttkim i elektronékim otpadom, otpadnim
vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom pifose u skladu s posebnim propisima.

ZASTITA TLA
Clanak 48.

(1) Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenogdgji, uz ogramiavanja u koristenju
neizgraenih povrSina i izgrenosti grdevnih ¢estica, a posebno javnih zelenih i zastitnih paaSi
sauvatce se tlo neizgrgenim, a time i ukupna kvaliteta gradskog prostora.

(2) Speciféan vid zagdenja tla u urbanim cjelinama je nekontrolirano gdfge otpada te
nedostaci sustava odvodnje otpadnih voda. Na podobuhvata DPU-a mjere zastite tla odnose se
na izgradnju i osuvremenjivanje mreze odvodnjedifravoda te uvdenje i provdenje @inkovitog
sustava zbrinjavanja i gospodarenja otpadom.
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ZASTITA ZRAKA
Clanak 49.

(1) Zastita zraka provodi se mjerama za &oranje i smanjivanje otigcenja zraka. Nije
dozvoljeno prekorgenje preporéene vrijednosti kakwee zraka niti ispuStanje u zrak @igujuce
tvari u koliéini i koncentraciji viSoj od dopustene pozitivnirakonskim propisima.

(2) Na prostoru DPU-a, za sada se ne mjeri kékvoaka. Kako bi se osigurao 8isei zrak u
buditnosti, valjalo bi uvesti stalni nadzor i provoditjerenja na pogodnom mjestu.

(3) Unutar obuhvata DPU-a ne mogu se smjeStavatjeme koje svojim postojanjem i radom
otezavaju i ugrozavaju okolis i stambenu namjermudsmovnu funkciju u naselju.

ZASTITA VODA
Clanak 50.

(1) Zagdenje podzemnih voda i tla sptije ¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvedstav s urajem za préiS¢avanje
otpadnih voda na tie propisan od nadleznog distributera.

(3) Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsingikiekolnin komunikacija treba izvesti preko
vodonepropusnog slivnika.

(4) Svi dijelovi sustava odvodnje trebaju biti vaeépropusni.

(5) U slkaju da se predvidi kotlovnica na plin, za grijapjestora i pripremu tople vode,
potrebno je predvidjeti ®an njezinog odrzavanja, obzirom da prilikom odragaanekih vrsta
kotlova nastaju otpadne opasne tvari i otpadne.vode

(6) Transformatorska stanica moze imati samo samsformatore.

ZASTITA OD BUKA | VIBRACIJA
Clanak 51.

(1) U podrdju naselja potrebno je provesti mjere zastite dekbu

(2) Izvor nepovoljne buke na podju obuhvata DPU-a su prometnice. Zastita od buke
djelomicno se postize sadnjom drvoreda u profilu i uz prafometnice i izgradnjom zastitnih
parkovnih povrsina visokoga zelenila.

(3) Treba predvidjeti sve mjere da zgrade premaneagire buku @ od dopustene.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 52.

(1) Provedba DPU-a primjenjuju se neposrednim pfem@m sukladno Odredbama za
provadenje, kartografskim prikazima te obaveznim prilc@iBPU-a.

(2) Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluzgniosni tekstualni i grafki dijelovi DPU-
a, Odredbe PPUG i GUP-a, Odredbe Zakona o prostoumaienju i gradnji te drugi zakonski
propisi.

(3) Donosenjem ovog DPU-a otvorite se mogénost provdenja urbane komasacije.
Podruje komasacije oddeno je obuhvatom DPU-a.

(4) Dozvoljavaju se minimalna odstupanja od DPUwtwnienih granica gidevinskihcestica
zbog konfiguracije terena, katastra, imovinsko-pilawdnosa i sl.
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Clanak 53.

(1) Sve grdevine odrdene za ruSenje prikazane su na kartografskom prik&z Uvjeti
gradnje. Pri provedbi plana navedeneaigvanece se srusiti tée se ukloniti i zbrinuti njihovi ostaci.
Graievine predvene za ruSenje mogu se zadrzati sve do trenutkadenja navedenog prostora
planiranoj namjeni.

(2) Svo raslinje koje onemo¢ava provedbu plana tadker e se rusiti i ukloniti ili premjestiti
I uklopiti u budiéi sustav javnog zelenila naselja.

(3) Pjesaki put PJ izméu cestica D-1 i T1-1, odnosno T1-2 izgradii se sa izgradnjom
viSenamjenske zgrade D-1 te se do tada cjelokupstqr moZze koristiti kao cjelina gasticom T1-
1, odnosno T1-2.

(4) Do kon&ne izgradnje gdevina na podrju DPU-a dozvoljeno je koriStenje postife
¢estica na dosadasnjidia

Clanak 54.

(1) Gradnja na gtievnoj ¢estici mogda je uz uvjet da se prethodno osigura kolni prilaz
prikljuc¢ak na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrddtru. 1znimno, do izgradnje prometnice
/ulica Materada/ u skladu sa DPU-om, m&agje gradnja na giavnimcesticama M1-1, M1-7 i M1-
8 prikljuckom na postoj@ prometnicu i komunalnu infrastrukturu.

(2) Svi zahvati na pojedinoj gtavnojcestici mogu se izvoditi fazno, do kane realizacije
predvidiene DPU-om. U sliaju etapne izvedbe prometnica, one ne mogu higps!, ve& obavezno
moraju biti prometno povezane s najmanje dva gkriga u skladu s DPU-om.

Clanak 55.

(1) Broj i pozicija prikljitaka grdevne ¢estice na infrastrukturnu mrezu naselja moze se
mijenjati ako zgrada ne prelazi planom prddw kapacitet infrastrukturnog sustava.

Clanak 56.

(2) Vodovi mreze javne rasvjete smjesteni sdasdici javne prometne povrSine. Mreza javne
rasvjete mora se na terenu uskladiti s lokacijaadnisa stabala kako bi se izbjeglo njihovo
preklapanje. Ako se preklopi pozicija stabla s @gmn stupa javne rasvjete, izfeise javna rasvjeta.

10. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 57.

(1) Elaborat Plana izéan je u 10 (deset) primjeraka, ovjerava se potpipoadsjednika
Gradskog vijéa Grada Pot@ i pe&atom Gradskog vif@ Grada Pota.

(2) Elaborat iz stavka 1. ovatpnka pohranjuje se u arhiv Gradskog dajete u Upravnom
odjelu za prostorno planiranje i zastitu okoliSadar Poréa.

(3) Elaborat iz stavka 1. ovalanka dostavija se Ministarstvu zastite okoliSasfmrnog
ureienja i graditeljstva, Hrvatskom zavodu za prostanyvoj, Zavodu za prostorno demje Istarske
Zupanije i Upravnom odjelu za prostornodamgje i gradnju Grada Pdige

Clanak 58.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osam (8) dana ndiemeou “Sluzbenom glasniku Grada
Porea - Parenzo”.

23



PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJE CA

Edidio Kodan

24



TABLICA 1: BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE

Ucrtana

max

max. ukupna

povrSina povrSina visina max broj gradevinska
oznaka povrSina gradivog max zemljista gradevine nadzemnih max. broj max. broj (bruto) max
gradevne gradevne dijela koeficijent pod m etaza stambenih poslovnih povrSina koeficijent
Cestice Cestice Cestice izgradenosti* | zgradama gradevine jedinica jedinica zgrade iskoriStenosti,
Kig = Paor (nadzemno) kig*™* =
Pparc quadivoq /Pparc qur E max GBP GBP*/ Pparc
(m?) (m?) (m?) (@ps.) (@ps.) (@ps.) (m?)
M1-1 6040 4257 0,35 2114 13 4 50 5 7369 1,22
M1-2 7762 | 4699 035 | 2717 13 4 50 5 9470 | 1,22
M1-3 3988 2723 0,35 1396 13 4 35 5 4865 1,22
M1-4 6774 | 5312 0,35 | 2371 13 4 65 10 8264 | 1722
M1-5 9442 6734 0,35 3305 13 4 65 6 11519 1,22
M1-6 9636 | 7676 0,35 | 3373 13 4 90 6 11756 | 1,22
M1-7 9820 7279 0,35 3437 13 4 70 5 11980 1,22
M1-8 7907 | 6372 035 | 2767 13 4 75 10 9647 | 1,22
T1-1 11941 2540 0,21 2540 15 4 10150 0,85
il ) 4653 | 3347 0,35 | 1629 15 4 5677 | 1,22
D-1 7524 | 6308 0,35 | 2633 15 4 9179 | 1,22
IS 49 25 - 25 3 1 25 -
Ukupno
(bez IS) K=0,34 4 500 52 Kis=1,19

* kig - sukladno €1.3 st 15., temeljem tocke 2.2.57. PPUG-a i 5.3.5. GUP-a

** ks - sukladno ¢l.3 st 16.

*** GBP - sukladno ¢&I.3 st 6.
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OBRAZLOZENJE

1. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravna osnova za donosSenje Odlukéigaak 100. Zakona o prostornomdesju (“Narodne
novine”, br. 76/07. 38/09. 55/11. | 90/11.), kojenodreieno da se prostorni plan donosi odlukom
predstavrikog tijela jedinice lokalne samouprave.

2. TEMELJNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI OVOM ODLUK OM

Ovom Odlukom zavrSava postupak izrade i donoSesjaljpog plana urkenja Podcentra
grada Poré&a (Spadii — Veli-Mali Maj) |, u daljnjem tekstu : Plan.

3. RAZLOZI ZA DONOSENJE OVE ODLUKE

U skladu sa Odlukom o izradi Plana (,Sl.glasnik dar&oréa”“, br. 6/11. i 18/06.), Upravni
odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSavoii postupak izrade i donoSenja Plana.

Plan je izrden i donosi se sukladno Zakonu o prostornondame i gradnji ("Narodne
novine", br. 76/07. 38/09. 55/11. i 90/11.) /u di@m tekstu : Zakon/ i Pravilniku o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostamrpokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova ("Narodne novine", br. 106/98. 39/04. 45/0463/04.).

Plan se izréuje za novoplanirani Podcentar grada Ba(Spadii - Veli Mali Maj) koji je dio
sjevernog dijela grada Pd¢ee i predstavlja Sire neizgtano podrdgje unutar kojeg se nalaze
nedovrsena gdevina ex-odmaraliSta S.Mihalj i postége odmaraliSte Zveze prijateljev mladine
Maribor.

U pripremi za izradu Plana proveden je Javni ustigko-arhitektonski Natjgaj za izradu
idejnog rieSenja izgradnje i uienja lokacije.

Lokacija je vekine cca 11lhektara i predstavlja diodganskog podréja naselja Potel dio
zone mjesSovite namjene, te se Planda@sukladno prostornim planovima Sireg péfiru

- Prostorni plan udenja Grada Pota ("SI.GGP", br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. —dméeni
tekst),

- Generalni urbanistki plan grada Pota (“SI.GGP”, br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. —
praocisceni tekst).

Nositelj izrade Plana je Grad Pongutem svojih tijela i sluzbi, a lateva¢ je Studio 3LHD
d.o.o. iz Zagreba u suradnji sa PROARH-om d.o.dagreba, temeljem prava iz provedenog Javnog
natjeéaja /nagrdeni radovi/ i Pregovatliog postupka sukladno Zakonu o javnoj nabavi.

U skladu s Zakonom proveden je postupak izradeno$ienja Plana uk§ujuci prethodnu i
javnu raspravu, te su isitene i sve potrebne prethodne suglasnostiovanja :

- Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kultubasStine, Konzervatorskog odjela u Puli,

- Drzavne uprave za zastitu i spasSavanje,

- Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vqadrigje primorsko istarskih slivova
Rijeka,

- Ministarstva poljoprivrede.

Na Konani prijedlog Plana ishiene su suglasnosti :

- Zavoda za prostorno uenje Istarske zupanije,

- Zupana Istarske Zupanije.

U skladu s navedenim, proveden je cjelokupni pestuprade i donoSenja Plana, te su
stvorene pretpostavke da se Odluka o donoSenpaPiaelaboratom Plana, raspravi i donese na
Gradskom vijéu.
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Na sjednici Gradskog via Grada Pot@, odrzanoj 24. svibnja 2012. godine, Kéma
prijedlog Plana izmjenjen je i dopunjen Amandmantame sukladno Zakonu bilo potrebno ishoditi
dodatne suglasnosti na tako izmjenjen Plan.

Buduti da su na Konani prijedlog Plana izmjenjen Amandmanom Gradskggfaiishalene
dodatne suglasnosti Zavoda za prostornadamje i Zupana Istarske Zupanije, stvorene su sve
pretpostavke da se Odluka o donoSenju Plana, eratan Plana, raspravi i donese na Gradskom
vijecu.

4. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVOBDENJE OVE ODLUKE

Za provedbu ove Odluke nisu potrebna dodatna seedst

5. POSLJEDICE KOJE CE NASTATI DONOSENJEM OVE ODLUKE

DonosSenjem ove Odluke omdguce se uréenje i izgradnja podtja novoplaniranog
Podcentra grada Pdee
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