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I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.0. Uvod

Grad PoreC je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru (“Sluzbeni glasnik Grada
Poreca”, br. 18/05. 1 18/06.), i Prostornim planom uredenja Grada Poreca (“Sl.glasnik Grada
Poreca”, br. 14/02. 8/06. 7/10. 1 8/10. — procisceni tekst) i Generalnim urbanistiCkim planom
grada Poreca (“Sl.glasnik Grada Poreca”, br. 11/01. 9/07. 7/10. 1 9/10. — procisceni tekst)
utvrdio potrebu izrade detaljnog plana uredenja Zone ugostiteljsko turistiCke namjene ,,Brulo®.
Detaljni plan uredenja Zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo* (u daljnjem tekstu : Plan)
izraduje se sukladno Prostornom planu uredenja Grada Poreca (“Sl.glasnik Grada Porec¢a”, br.
14/02. , 8/06. 7/10. 1 8/10. — procisceni tekst) 1 Generalnom urbanisticCkom planu grada Poreca
(“Sl.glasnik grada Poreca”, br. 11/01., 9/07. 7/10. 1 9/10. — procis¢eni tekst).

Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br.
76/07.138/09.)

Sadrzaj Plana, koji se izraduje u mjerilu 1 : 1000, odreden je Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (“Narodne novine”, br. 106/98. 39/04,45/04. 1 163/04.)

Ugovorom izmedu Grada Poreca kao narucitelja i AD d.o.o. Pula kao nositelja izrade,
precizirane su obveze o suradnji na izradi Plana.

U skladu s navedenim pristupilo se izradi Plana kao zakonski definiranoj podlozi za uredenje
Zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo®.

Izrada i donoSenje Plana predvida, osim koordinacije naruditelja I izradivaca, provedbu
procedure donoSenja sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br.
76/07.138/09.).

1.1. ZNACAJ, OSJETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Podru¢je obuhvaceno Planom definirano je Prostornim planom uredenja Grada Poreca kao
pretezno izgradena zona ugostiteljsko turisticke namjene oznake - hotel ,,T1 1 turisticko naselje
»12“ 1 poblize razgrani¢eno Generalnim urbanistiCkim planom grada Poreca kao zona
ugostiteljsko turisticke namjene oznake - hotel ,, T1%, turisticko naselje ,,T2 1 zona zastitnih
zelenih povrsina.

Obuhvat Plana omeduju — sa sjevera stambeno naselje Pore¢ Jug, sa istoéne strane Zupanijska
cesta 5002 Novigrad-Vrsar, a sa juzne strane turisticko podrucje Plave 1 Zelene lagune.

Granica obuhvata Plana prikazana je u grafickom dijelu Plana u mjerilu 1: 1000.

Podrucje obuhvata Plana €ini povrSinu od cca 33,82 ha.

Podru¢je obuhvata nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja.

1.1.1. OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE I AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Postojece stanje u zoni obuhvata Plana utvrdeno je analizom i1 snimanjem postojeceg stanja
zemljiSta 1 gradevina, te kroz suradnju s nadleznim komunalnim poduze¢ima i pravnim
osobama sa javnim ovlastima 1 korisnicima prostora.

Podru¢je obuhvata Plana predstavlja gotovo u potpunosti izgradenu zonu ugostiteljsko turisticke
namjene.
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Zona ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo® nalazi se u okruzenju lokacija i podrucja osobite
ambijentalne vrijednosti :

- zona sportsko-rekreacijske namjene Gradsko kupaliste

- stambeno naselje Pore¢ Jug

- zona ugostiteljsko turisticke namjene ,,Plava Laguna®
Zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo* sastoji se od:

- zone hotela Diamant

- zone hotela Crystal

- zone hotela Rubin

- zone apartmana Valamar Residence

- sportsko rekreacijske zone Diamant

- zone kupali$ta 1 sportsko-rekreacijske namjene Jadro

- uredenih parkovnih i zelenih povrSina

HOTEL DIAMANT
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HOTEL RUBIN
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HOTEL CRYSTAL
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VALAMAR RESIDENCE

TABELA 1. KVANTIFICIRANI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Naziv Kapacitet | k.. ?"V.rs“‘a Postojeca C
radevine Sj/krevet | broj Cestice Izgradenost Broj etaza
g m2 kig / m2
. 0,52
H.Diamant | 244/457 5011 | 16948 2042 10
0,42
H.Rubin 258/483 4991 | 12021 5029 9
H.Crystal 223/453 5008 | 18 760 0,31 6
TSt 581143
Val 4972 éggi 0,9
aramar | 198368 | 4973 6262 2
Residence 2683
4974 631

Ukupni kapacitet zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo* iznosi 1761 krevet.

Cjelokupno podrucje obuhvata predstavlja odredenu vrijednost u smislu prostorne strukture 1

ambijentalne vrijednosti koju je potrebno stititi I ocuvati.

Generalni ciljevi razvitka u prostoru su u funkciji ostvarivanja trajnih ciljeva dugorocnog

razvoja i to:

1. Optimalno koristenje prostora uz puno vrednovanje svih dijelova prostora unutar granice
obuhvata Plana

2. Racionalno koriStenje obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa neophodnih za razvoj i
opstanak sadasnjih i buduc¢ih generacija, te poboljSanje 1 unapredenje kvalitete okoline i
Zivljenja.

3. Zastita 1 oplemenjivanje okoliSa, uz ouvanje prirodne 1 graditeljske bastine, kao sustavne
komponente ocuvanja ekoloske i kulturne ravnoteze.
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Na podruc¢ja obuhvata Plana, koje predstavlja prostor odredene vrijednosti i osjetljivosti, ne
postoje druga pojedinacna registrirana ili evidentirana kulturna dobra u smislu postojecih
propisa.

1.1.2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA OPREMLJENOST
PROMETNA MREZA

Prometna povezanost Zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo* osigurana je priklju¢kom
na Zupanijsku cestu 5002 Novigrad-Vrsar koja tangira podru¢je obuhvata sa zapadne strane.
Unutar naselja Brulo izgraden je sustav pristupnih prometnica postoje¢im hotelima,
parkiraliStima te pripadaju¢im prate¢im sadrzajima.

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Na podrucje obuhvata Plana izgradena je nepokretna TK mreza.

Nepokretna TK mreza (korisni¢ki vodovi) dio je komutacijskog ¢vorista (podrucna centrala)
Porec koje pokriva $ire podrucje od obuhvata Plana. Osnovna mreza je izgradena podzemnim
TK kabelima, polozenim u PEHD cijevi promjera 50 mm ili izravno u zemlju. Trase TK
instalacija prolaze samo djelomi¢no uz rub postoje¢ih prometnica ili po njima, a ve¢inom su
udaljene 1 nekoliko metara od postojecih prometnica. Dubina na kojoj su polozeni TK kabeli
kre¢e se od 0,50 do 0,80 metara od kote postojeceg terena do tjemena TK kabela ili cijevi.
Kapacitet postojece kabelske TK mreze zadovoljava sadaSnje potrebe.

Podrucje Plana pokriveno je i pokretnim TK mrezama. Pokrivanje je ostvareno baznim
postajama koje su smjestene izvan ovog podrucja.

VODOOPSKRBA

Predmetno podrucje se opskrbljuje iz gravitacijskog kolektora AC DN 350 mm. U zimskom
rezimu koristi se vodosprema Facinka (kota izlaza +61,68 m.n.v.), a u ljetnom rezimu
koristi se vodosprema Guli¢i (kota izlaza +62,5 m.n.v.). Postojece naselje koristi vodovodnu
mrezu od PVC cijevi profila DN 110-160 mm.

Samo predmetno podruc¢je zone zahvata detaljnog plana opskrbljuje se preko gravitacijskog
cjevovoda AC DN 200 mm do prikljucka za hotel Mediteran, a dalje ide prema Zelenoj
Laguni AC DN 300 mm. U svim rezimima vodoopskrbe se koristi vodosprema Fazinka. Svi
poslovni subjekti u predmetnom podrucju imaju vodomjere u blizini vodovodne mreze. Sva
vodovodna mreza nakon vodomjera je interna mreza u vlasnistvu investitora.

U predmetnoj zoni ugostiteljsko turisticke namjene Brulo je izgradena vodovna mreza kako
za potrebe sanitarne tako i za protupozarnu mrezu dovoljnog kapaciteta.

ODVODNJA

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Za odvodnju otpadnih voda na podrucju ugostiteljsko turisticke zone Brulo postoji izgraden
razdjelni sustav, odnosno posebni sustavi za odvodnju sanitarno-potrosnih i tehnoloskih
otpadnih voda, a posebni sustavi za odvodnju oborinskih otpadnih voda.

Sva fekalna kanalizacija odvodi svoje otpadne vode do centralne crpne stanice fekalnih voda
koja je smjeStena u predmetnoj zoni i dalje prepumpava sve otpadne vode na gradski
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kanalizacijski sustav. Postojeca fekalna kanalizacijska mreza je starijeg datuma, dovoljnog
kapaciteta i profila.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Budu¢i je prema prihvaéenoj koncepciji za zonu ugostiteljsko turisticke namjene Brulo, a to
znaci i za podrucje obuhvaceno Planom predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda.
Unutar obuhvata plana izveden je sustav odvodnje oborinskih voda sa ispustom u more a
prema situacijskom rjesenju.

ELEKTROENERGETIKA

Podrucje zone ugostiteljsko turisticke namjene ,,Brulo* napaja se preko 20 kV kabelskog voda
iz postojece trafostanice TS 20/0.4 kV uz hotel Kristal , nazivne snage 2x630 kVA.

Iz predmetne trafostanice poloZena je kabelska niskonaponska mreza do svih GRO-a postoje¢ih
gradevina.

JAVNA RASVIJETA

Javna rasvjeta izvedena je sa viSe razliitih vrsta stupova i rasvjetnih armatura uz gotovo sve
pjesacke i kolne prometnice unutar razmatranog podruc¢ja. Napajanje javne rasvjete izvedeno je
iz postojece TS 20/0.4 kV uz hotel Kristal sa odgovaraju¢im niskonaponskim kabelima
polozenim.

1.1.3. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

U skladu sa prostornim planovima Sireg podrucja, u izradi Plana potrebno je postivati slijedece
smjernice:

= Plan izraditi u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine”, br. 76/07. i 38/09.) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (“Narodne novine”, br. 106/98., 39/04., 45/04. 1 163/04.).

= Zone za izgradnju planirati unutar granica gradevinskog podru¢ja odredenog
Prostornim planom uredenja Grada Poreca, a namjenu povrsina planirati sukladno
Generalnom urbanisti¢kom planu grada Poreca, te vaze¢im propisima.

* Optimalno opterecenje izgradenosti prostora utvrditi u odnosu na planski broj
korisnika (turista).

= Prostorni razvoj naselja treba biti policentri¢an, s jasno istaknutom etapnoscu i
prioritetima u oblikovanju strukture izgradenosti.

= Prostorni razvoj usmjeriti na ukupno gradevinsko podrucje, ali pri tome Stititi i
unaprjedivati posebnosti pojedinih podrucja obuhvata Plana.

=  Planom utvrditi mogucénosti rekonstrukcije i sanacije postojece izgradnje.
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Podru¢je obuhvaceno Planom definirano je Prostornim planom uredenja Grada Poreca i
Generalnim urbanistickim planom grada Poreca i predstavlja - dio izdvojenog gradevinskog
podrucja ugostiteljsko- turisticke namjene izvan naselja Plava i zelena laguna .

Nadalje Prostornim planom uredenja Grada Poreca definirano je kao pretezno izgradena zona
ugostiteljsko turisticke namjene oznake - hotel ,,T1* i turisticko naselje ,,T2“ 1 poblize
razgranic¢eno Generalnim urbanistickim planom grada Poreca kao zona ugostiteljsko turisticke
namjene oznake - hotel ,, T1%, turisticko naselje ,,T2* 1 zona zastitnih zelenih povrSina.

1.1.4. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA UREPENJA PROSTORA

U skladu sa izradenom analizom podruc¢ja obuhvata Plana, ograni¢enja uredenja prostora
definirana su :

Vaze¢im zakonskim i drugim propisima,

Prostornim planovima S$ireg podru¢ja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca i Generalni
urbanisticki plan grada Poreca)

ZateCenim izvedenim stanjem.

Temeljem odredbi Prostornog plana uredenja Grada Poreca i Generalnog urbanistickog plana
grada Poreca utvrdene su propisane veli¢ine 1 uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju
postojecih gradevina gospodarske namjene ( ugostiteljsko turisticke).

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJE POVRSINA I ZEMLJISTA

Polazista za izradu Plana izradena su na temelju analize postojeceg stanja, podataka o prostoru,
te na temelju prostornih planova Sireg podrucja.

Na osnovu smjernica i kriterija razvoja turistickog podrucja, definiranih od strane korisnika
prostora tvrtke ,,Riviera® PoreC te tijela Grada Poreca, izraden je program gradnje i uredenja
prostora.

Unutar podrucja obuhvata planiraju se slijedeci zahvati pretezno na postoje¢im zgradama:

Hotel Rubin: rekonstrukcija soba
dogradnja novih 70 soba ktg. 5* u novom sjevernom krilu
uredenja bara na vrhu hotela
izgradnja trgovina u prizemlju
izgradnja zatvorenog bazena 5* sa
wellnessom
preoblikovanje postojece terase bazena
izgradnja podzemne garaza ispod novog krila hotela

Hotel Diamant: preoblikovanje bazena 1 bazenske terase
nadogradnja kata iznad dvorane
izgradnja nove zgrade na lokaciji postojeceg sport bara
sa slijede¢im sadrzajima: market, sport bar i tenis kuca

Hotel Chrystal: izgradnja novog djec¢jeg bazena sa preoblikovanjem suncaliSta

Valamar residence: rekonstrukcija postojecih apartmana radi povecanja na ktg. 4*
izgradnja 40 novih apartmana 4* u produzetku postoje¢ih

12
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Pored gore navedenih sadrzaja planira se i izgradnja - uredenje postoje¢ih prometnica,
nogostupa, pjeSackih staza, Sportskih terena, ukopanih i1 natkrivenih viSeetaznih parkiraliSta,
uredenje neposrednog okoliSa hotela i bazenskih terasa te zastitnog zelenila.

Planirani maksimalni ukupni kapacitet iznosi do 2400 kreveta odnosno slijedom toga gustoca
koriStenja iznosi najvise 70 krevet/HA.

2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Detaljna namjena povrsina prikazana je u grafickom dijelu Plana na listu br. 1.

Namjena pojedinih zona 1 lokacija temelji se na globalnoj namjeni prostora odredenoj
prostornim planovima Sireg podrucja, a primijenjena terminologija sukladna je zakonskoj
regulativi u vremenu donosenja ovog Plana.

Podrucje obuhvata Plana razgranicava se na zone i pojedine gradevne Cestice (osnovne i pratece
namjene) za izgradnju i uredenje a u skladu s grafickim dijelom Plana.

Razgranicenje pojedinih namjena, zona i lokacija u grafickom dijelu Plana, prolazi granicom
odgovarajuce gradevne Cestice.

Radi uskladenja veli¢ine postojecih gradevnih Cestica sa uvjetima gradnje iz planova Sireg
podruc¢ja pojedine postojece gradevne Cestice se preoblikuju i formiraju se nove gradevne
Cestice.

Planom se obuhvac¢eno podrucje dijeli na zone sljedecih razli¢itih namjena:

e gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka: hotel ( T1)

e gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka: vile-hotelski apartmani (T1/2)
gospodarska namjena — poslovna —pretezito usluzna (K1)

sportsko rekreacijska namjena — (R)

sportsko rekreacijska namjena — sport (R1)

sportsko rekreacijska namjena — rekreacija (R2)

sportsko rekreacijska namjena — kupaliste (R3)

sportsko rekreacijska namjena — maritimna rekreacija kopnena i vodena (R4)
zastitne zelene povrsine (Z)

prometnice - prometne povrsine i parkiraliSta.

e povrsine infrastrukturnih sustava - TS

Koncept prostornog rjesenja temelji se na slijede¢im postavkama:

-uvazavanju postojecih datosti prostora ( namjena i koristenje prostora, parcelacija, izgradenost)
-uskladenju s dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja

-racionalnom i ekonomic¢nom koristenju prostora za planirane sadrzaje

-prilagodavanju veli¢ine 1 oblika gradevnih Cestica potrebama buducih korisnika
-omogucavanju faznosti gradnje

-spreCavanju negativnih utjecaja na okolis$
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2.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN
KORISTENJA I UREPENJA POVRSINA I PLANIRANIH GRAPEVINA

UDIO U
% POVRSINA | POVRSINI
NAMJENA POVRSINA (ha) OBUHVATA
DPU-a (%)

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA- HOTEL -T1 13,80 40,80
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA- VILE- 259 766
HOTELSKI APARTMANI-T1/2 ’ ’
POSLOVNA NAMIJENA - pretezito usluzna — K1 0,21 0,62
SPORTSKO REKREACIJISKA NAMJENA — R 0,91 2,69
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA —sport R1 1,15 3,40
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA — rekreacija R2 1,03 3,05
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMIJENA —kupaliste R3 0,54 1,60
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA — maritimna R4 4,47 13,22
ZASTITNE ZELENE POVRSINE- Z 8,05 23,80
JAVNE PROMETNE POVRSINE 1,07 3,16

2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

PROMETNA MREZA

U turistickom naselju Brulo karakter glavne unutarnje ceste ima cesta koja prolazi srediSnji

dijelom naselja u smjeru istok zapad i povezuje turisticko naselje sa Zzupanijsko cestom

Novigrad Vrsar.

Za glavnu cestu odabran je poprecni profil od 9,0 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m 1

obostranih nogostupa Sirine 1,5 m.

= Postojeca sabirna prometnica u grafickom prilogu prikazana je u svojim planiranim
koridorima i postoje¢im koridorima.

= Presjeci koji su dati u planiranim koridorima su maksimalni poprecni profili prometnica te
u samoj izvedbi stvarni koridor moze biti manji.

= Za sve prometnice potrebno je pridrzavati se odredbi Zakona o javnim cestama, Zakona o
sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucaka 1 prilaza na javnu cestu.

Planirani koridori ostalih internih prometnica dati su u grafickom prilogu. Dati su maksimalni
planirani koridori koji u stvarnosti mogu biti manji, tj. minimalna Sirina kolnika za dvosmjerni
promet mora biti 5,5 m a za jednosmjeran 3,5 m.

Ostale prometnice moraju omoguciti pristup komunalnim, vatrogasnim 1 vozilima hitne pomo¢i.

PJESACKE I PJESACKO KOLNE PROMETNICE

Pjesacko kolne prometnice namijenjene se u pravilu kretanju pjeSaka a izuzetno 1 za servisna,
opskrbna 1 urgentna vozila. PjeSacko kolne povrsine planiraju se minimalne Sirine od 3,0 m.
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Ostale pjeSacke povrSine — staze, Setnice 1 nogostupi uz prometnice (vidljivo u grafickom
prilogu - presjeci) mogu biti minimalno 1,5 m do maksimalne $irine od 3 m.

PROMET U MIROVANJU

Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvac¢enom Planom odredivat ¢e
se ovisno o ukupnom smjestajnom kapacitetu pojedinac¢nih ugostiteljskih turistickih gradevina
uz osnovno nacelo da se potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici
na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska
(gradevna) dozvola.

Najveci broj parkiraliSnih mjesta osigurati ¢e se rekonstrukcijom postojecih parkiralista te
izgradnjom , na dijelovima postojecih parkiralista, ukopanih i natkrivenih parkiraliSta kao 1
viSeetaznih parkiraliSta .ViSeetazna parkiraliSta planiraju se u maksimalno dvije etaze na nacin
da je prva etaza djelomic¢no ukopana .

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m, a izradena su od asfalta, travnih ploca ili
granitnih kocki. Max. uzduzni i poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Ovim se planom planira uredenje sveukupno cca 850 parkirnih/garaznih mjesta.

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Na predmetnom podrucju je izvedena distribucijska telekomunikacijska kanalizacija sa
cijevima PEHD promjera 50 mm do svih hotela kao i apartmanskog naselja. Stoga ¢e se ovim
planom predvidjeti dogradnja postojece TK kanalizacije do novih podrucja na kojima se planira
nova izgradnja. Time ¢e se posti¢i maksimalna elasticnost u zadovoljavanju potreba, kao i
mogucnost koriStenja TK kanalizacije za druge komunikacijske i informaticke sustave.

Na raskrs¢ima prometnica, mjestima loma TK kanalizacije te na priklju¢nim tockama ugradivat
¢e se betonski zdenci. Pozicije zdenaca na mjestima kabelskih nastavaka kao i broj te promjer
cijevi definirat ¢e se u fazi izrade projektne dokumentacije a na osnovu zahtjeva korisnika.

Trasa TK kanalizacije planirana je u pravilu u kolniku odnosno nogostupu ili po pjeSackim
stazama.

Planiranom koncepcijom telekomunikacijske kanalizacije svim postoje¢im i budu¢im objektima
osigurana je tocka podzemnog prikljucka na telekomunikacijsku mrezu.

Razvod telekomunikacijske instalacije unutar gradevina potrebno je obraditi u projektnoj
dokumentaciji pojedinih gradevina.

ELEKTROOPSKRBA

Procjena novih elektroenergetskih potreba predmetnog podrucja izvrSena na bazi planiranih
zahvata navedenih u tocci 2.1. je sljedeca:

DODATNA
GRADEVINA OPIS PLANIRANOG ZAHVATA VRSNA SNAGA
(kW)

. - dogradnja novih 70 soba 140
Hotel Rubin _ ostali zahvati u hotelu i oko hotela 100
. - izgradnja nove zgrade na lokaciji sport bara 30
Hotel Diamant - ostali zahvati u hotelu i oko hotela 50
Hotel Chrystal 30
Valamar residence -1zgraF1nJa 40 .HOVIh apartmana 80
-ostali zahvati 30
OSTALO 20
UKUPNO: 480
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Uz postojecu transformatorsku stanicu TS 20/0,4 kV instalirane snage 2x630 kVA planira se
izgradnja jo$ jedne transformatorske stanice TS 20/0,4 kV instalirane snage 630(1000) kVA
Predmetna transformatorska stanica interpolirati ¢e se u postojec¢i 20 kV kabel koji je povezan
sa dvije glavne napojne tocke odnosno TS 35/20 kV Pore¢ 1 1 TS 35/20 kV Pore¢ 2 (obje ¢e
biti buduca 20 kV rasklopista), a koji napaja postojec¢u TS 20/0,4 Kristal.

Od mogu¢ih (ponudenih) lokacija za planiranu TS, odabrana je lokacija koja je najbliza
konzumu koji ¢e ista napajati. Trafostanici treba biti osiguran kamionski pristup.

Nakon njene izgradnje biti ¢e potrebno izvrsiti preraspodjelu konzuma koji ¢e napajati postojeca
odnosno nova TS. Iz tog razloga planira se izgradnja niskonaponske kabelske mreze iz
planirane TS do svih gradevina koje ¢e ista napajati, kao i povezivanje sa postojeCom
kabelskom niskonaponskom mrezom iz postojece TS.

JAVNA RASVJETA

Kako je postojeca javna rasvjeta izvedena uz gotovo sve pjesacke i kolne prometnice unutar
razmatranog podrucja, planirana javna rasvjeta izvesti ¢e se samo uz novoplanirane dijelove
prometnica odnosno pjeSackih staza. Za glavni prometni pravac kroz predmetno podrucje javna
rasvjeta je svrstana u klasu "E" (po CIE), gdje ¢e se ista izvoditi zatvorenim svjetiljkama sa
zaruljama NaVT pojedinacne snage 150 W, na stupovima visine 8 m. Za ostale glavne
prometnice javna rasvjeta je svrstana u klasu "D". Javna rasvjeta klase “D” izvoditi ¢e se
stupovima visine 6 metara sa djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i izvorima svjetlosti NaVT
snage 100 W. Za sve ostale prometnice i pjeSacke staze predvidena je orijentacijska javna
rasvjeta sa zatvorenim svjetiljkama i1 zaruljama NaVT pojedinane snage 70 W, na stupovima
visine 4 m. Kod izrade projektne dokumentacije za planiranu javnu rasvjetu, potrebno je
odabrati tipove i1 tehnicke znacajke elemenata javne rasvjete (stupovi, rasvjetne armature,
zarulje) koji ¢e su uklopiti sa postoje¢om javnom rasvjetom.

VODOOPSKRBA

Za podrucje obuhvaceno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za projektni
period 1 dvije osnovne grupe potrosaca:

a) potrosnja vode za sanitarne potrebe

b) potrosnja vode za gasSenje poZzara.

Predmetno podrucje snabdijeva se vodom iz dovodnog AC cjevovoda DN 200. Predmetno
podru¢je snabdijeva se vodom preko centralnog vodomjera. Sam razvod unutar zone
ugostiteljsko turisticke namjene Brulo je postoje¢i putem interne vodovodne mreze. Sama
interna vodovodna mreza je u pravilu izvedena prstenasto ¢ime se osigurava ravnhomjernije
snabdijevanje vodom iz dva pravca. Postoje¢i glavni razvodni dovodni vodovi su
zadovoljavajuceg profila i raspolozivog pritiska.

Unutar zone izvedena je vodovodna mreza prstenastog sustava vodoopskrbe a u dijelu
granati sustav vodoopskrbe.

Postojeci cjevovodi ako se ukaze potreba za rekonstrukciju moraju se predvidjeti od nodularnog
lijeva minimalnog profila DN 100 mm. Sve trase vodovodne mreze potrebno je voditi po
postoje¢im prometnicama ili u dijelu zelenog pojasa.

Mjerodavni protok za osiguranje protupozarnih potreba iznosi za ovo podrucje iznosi 15 I/s.
Ovaj protok je veci od sanitarnih potreba zone.

16



|AD d.o.o. Pula DPU ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE “BRULO” |

Postojeci razvod vodovodne mreze osigurava sigurnu vodoopskrbu za potrebe sanitarne i
protupozarne vode za predmetnu zonu.

U dijelu plana predvidaju se parkirni objekti koji su locirani na postoje¢oj dovodnoj
vodovodnoj mrezi AC DN 200 mm. U trenutka kad dode do realizacije predmetnih objekata
morat ¢e se izmjestiti dovodna vodovodna mreza a prema situacijskom rjeSenju iz plana.
Polozaj vodovodne mreze u slucaju rekonstrukcije moguce je situacijski izmjestiti a prema
rjeSenju iz glavnih projekata vodovodne mreze.

HIDRAULICKI PRORACUN

Potrebne koli¢ine vode za podrucje obuhvaceno planom su dobivene analizom potreba
pojedinih potrosaca na kraju planskog razdoblja.

Za predmetnu zonu maksimalni broj kreveta se predvida od 2800 kreveta (obracunskih
kreveti sa dnevnim gostima).

Gosti
Qsr.dan = 250 I/dan/stan
Qmax.dan = Kmaxdan ¥ Qsr.dan ¥ N=2,0 * 250 * 2800 = 1.400 m>/dan = 16,20 I/s

Mjerodavna protoka za dimenzioniranje vodovodne mreZe je protupozarna Q = 15 1/s.
Voda dotjece u predmetno podrucje gravitacijski, osiguran je dovoljan tlak u mrezi i propisana
protupozarna koli¢ina vode.

Odabrane su TRM cijevi min profila DN 100 uz uvjet prstenaste vodoopskrbe predmetne
zone.

ODVODNJA
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Za odvodnju otpadnih voda na podrucju ugostiteljsko turisticke zone Brulo postoji izgraden
razdjelni sustav, odnosno posebni sustavi za odvodnju sanitarno-potrosnih i tehnoloskih
otpadnih voda, a posebni sustavi za odvodnju oborinskih otpadnih voda.

Sva fekalna kanalizacija odvodi svoje otpadne vode do centralne crpne stanice fekalnih voda
koja je smjesStena u predmetnoj zoni i1 dalje prepumpava sve otpadne vode na gradski
kanalizacijski sustav. Postojeca fekalna kanalizacijska mreza je starijeg datuma, dovoljnog
kapaciteta i profila.

U predmetnoj zoni predvida se izgradnja dvaju objekata za potrebe parkiranja, eventualni
sanitarni ¢vorovi spojit ¢e se na najblizu fekalnu kanalizaciju.

Kako je fekalna kanalizacija starijeg datuma potrebno je planski ispitati fekalnu kanalizaciju na
vodotjesnost, te u slucaju da ne odgovara potrebno je izvrsiti rekonstrukciju predmetne
kanalizacije sa kvalitetnom plasticnim cijevima i Sahtovima. Eventualna rekonstrukcija
postojece kanalizacije moguce je situacijski izmjestiti iz postojece trase fekalne kanalizacije a
prema glavnim projektima rekonstrukcije.

U fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne vode. Sve
otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije ispustanja biti svedene na
nivo kvalitete ku¢anskih otpadnih voda.

Kanalizacija mora biti potpuno vodonepropusna.
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Planira se ugradnja plasti¢nih kanalizacijskih cijevi profila min DN 200 mm za gravitacijsku
kanalizaciju

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Za odvodnju oborinskih voda postoji izveden separatni sustav oborinske kanalizacije dovoljnog
kapaciteta. Sve oborinske vode se ispustaju u more.

Na svim parkiralistima potrebno je izgraditi separatore ulja i masti kako eventualna
oneciS¢enja ne bi zavrsila u kona¢nosti u moru.

Odvodnja oborinskih voda rijeSena je sa svih prometnica, platoa, kao i svih gradevina ¢ija
tlocrtna povrsina daje vece koli¢ine oborinskih voda.

Sve trase oborinske kanalizacije moguée je prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata
situacijski izmijeniti. U pravilu oborinsku kanalizaciju se predvida voditi sredinom
prometnice, pri c¢emu se s jedne strane predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge vodo-
vodna mreza.

Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidraulicki prora¢un
izraditi na bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-
Rijeka za dvogodisnji povratni period vodeci racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

Prije ispusta oborinske vode potrebno je predvidjeti separator ulja i masti. Kako ne bi doslo do
potrebe izgradnje enormno velikih separatora potrebno je izvesti kiSne preljeve ispred
separatora koji bi na separator dovodili od 15-20 % oborina, dok bi ostale se prelijevale
direktno u ispust.. Smatra se da prvih 15-20 % oborina su najvise zagadene dok su ostale ve¢
relativno Ciste oborinske vode te ih se nije potrebno posebno prociscavati.

HIDRAULICKI PRORACUN

Sanitarna odvodnja

Za predmetnu zonu maksimalni broj kreveta se predvida od 2800 kreveta.

Gosti
Qsr.dan = 250 I/dan/stan
Qmax.dan = Kmaxdan ¥ qsr.dan ¥ N=2,0 * 250 * 2800 = 1.400 m>/dan = 16,20 I/s

Odabrane su PVC cijevi DN 200 1 pretpostavljeni
1min=0,005: Q=52,601/s,v=1,16 m/s

2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA I GRAPEVINA
Dugorocne osnove razvoja date su ovim Planom, gdje se uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina iskazuju kroz oblike koristenja 1 kroz mjere zastite prirodnih 1 kulturnih dobara.
Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se cuva
1 unapreduje sveukupnim planskim rjeSenjem.

2.4.1. UVJETIINACIN GRADNJE

Na podruc¢ju obuhvata Plana predvida se gradnja ( dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija 1
izgradnja) pretezno samostojecih gradevina ugostiteljsko turistiCke i Sportsko rekreacijske

namjene.

Uvjeti gradnje na podruc¢ju obuhvata Plana definirani su:
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- u kartografskom prilogu broj 4. - Uvjeti gradnje

- u tabelarnom prikazu kvantificiranih pokazatelja u tocki 2.2.4. - Iskaz prostornih pokazatelja
za
namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina tekstualnog dijela elaborata
- u Odredbama za provodenje plana.

Unutar podrucja obuhvata Plana , sukladno Zakonu, utvrduju se slijedeci op¢i uvjeti gradnje:
- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,30
- najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno
maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,8

Podrugje Plana spada u potresno podrucje max 7° MKS za povratni period 500 godina (stupanj
seizmicnosti), te je na objektima potrebno poduzeti mjere zastite od potresa.

2.4.2. ZASTITA PRIRODNIH I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

U okviru cjelokupnog podru¢ja obuhvata Plana ne postoje pojedinacni registrirani kao ni
evidentirani spomenici kulture u smislu postojecih zakona.

Iako ne postoje evidentirane gradevine ambijentalnih vrijednosti Citavo podrucje obuhvata
Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost u smislu kultiviranog krajobraza.

2.5. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLISA

Rekonstrukcijom postojecih gradevina te Izgradnjom novih gradevina ugostiteljsko turisticke
namjene ne ocekuju se posebni izvori zagadenja osim onih koji prate takav vid izgradnje 1
koristenja.

U zonama nema direktnog izvora buke, osim one uzrokovane koncentriranim motornim
prometom, a ona se moZze rijesiti Sirim zastitnim pojasom uz prometnice, izgradnjom zelenih
pojasa, nasipa, zastitnih zidova i sl., ¢ime ¢e se problem ublaziti.

Deponiranje otpada rijesit ¢e se odlaganjem u centralno odlagaliste otpada, koje je locirano
izvan podru¢ja obuhvata Plana. Nacin zbrinjavanja otpada reguliran je posebnim op¢im i
gradskim propisom.

Neophodno je koristiti takve energente koji ¢e se uklapati u ekoloski o¢uvano podrucje, Sto
podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili slicnih energenata kao alternative.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti regulirane su Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora
(NN 29/83, 36/85, 42/86). Dimenzioniranje, projektiranje i izvodenje skloniSta mora se temeljiti
na odredbama Pravilnika 0o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) 1 Pravilnika o tehnickim
normativima za sklonista (SL 55/83), koji je preuzet Zakonom o preuzimanju Zakona o
standardizaciji (NN 53/91).

Unutar obuhvata Plana postoje vrijedna stabla a s kojima ¢e se postupati na jedan od sljedecih
nacina:

- Velik broj vitalnih stabala moguée je i potrebno sacuvati uz planiranu izgradnju, te uklopiti u
novoplanirano uredenje javnih parkovnih povrSina i ulica.

Neophodna je zastita stabala prilikom izvodenja pripremnih i gradevinskih radova.

- Dio vitalnih 1 vrijednih stabala koja zbog nove izgradnje ne mogu ostati potrebno je presaditi
na nove lokacije u naselju.
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- Dio stabala koja su losije kvalitete ili oSte¢ena zamijenit ¢e se novim sadnicama na za to
planiranim novim mjestima unutar naselja.
- Mali dio oStecenih stabala koja imaju male izglede za opstanak, potrebno je ukloniti.

2.5.1 VODNE POVRSINE

Planom je oznaCen registrirani buji¢ni vodotok Brulo kao otvoreni i uredeni vodotok u
postojec¢em dijelu te kao planirani natkriveni vodotok u dijelu koji nije ureden.
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