REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradonacelnik
KLASA: 370-03/13-01/38
UR.BROJ: 2167/01-09/01-13-2
Pore¢ - Parenzo, 19. rujan 2013.

Na temelju ¢lanka 48. stavak 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (“Narodne novine” broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09,1 50/11, 144/12, 19/13-procis¢en tekst), odredaba Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12 i 7/13) i ¢lanka 53. Statuta Grada Poreca-Parenzo ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca-
Parenzo" br. 2/13), Gradonacelnik Grada Porec¢a-Parenzo je na prijedlog Upravnog odjela
za upravljanje gradskom imovinom (KLASA: 370-03, URBROJ: 2167/01-02/09-13-2),
19. rujna 2013. godine, donio sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o uklju¢ivanju Grada Poreca-Parenzo u Program
izgradnje stanova po Programu druStveno poticane stanogradnje, te se dostavlja
Gradskom vijecu na razmatranje 1 donoSenje u predlozenom tekstu.

2. Na sjednici Gradskog vije¢a Grada Poreca-Parenzo, sva potrebna tumacenja
uz predlozenu Odluku, dati ¢e Dulijano Petrovi¢ — procelnik Upravnog odjela za
upravljanje gradskom imovinom.

GRADONACELNIK
Edi Stifani¢

U privitku:
- prijedlog Odluke

DOSTAVITI:
1. Gradskom vije¢u Grada Poreca-Parenzo - ovdje
2. Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom- ovdje
3. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Upravni odjel za upravljanje

gradskom imovinom
52440 Pore¢, O.m. Tita 5, P.P. 163
Tel.052 / 451-099, fax. 052 / 434-868

KLASA: 370-03/13-01/36
URBROJ: 2167/01-02/09-13-2
Pore¢-Parenzo, 16. rujan 2013.

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Program drustveno poticane stanogradnje - (POS), Utvrdivanje prijedloga
odluke o uklju¢ivanju Grada Porec¢a-Parenzo u Program izgradnje
stanova

Postovani,

Prilozeno dostavljamo prijedlog Odluke 0 ukljucivanju Grada Poreca-Parenzo u Program
izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje - (POS), sa
obrazlozenjem, te predlazemo Gradonacelniku da utvrdi prijedlog Odluke i proslijedi
Gradskom Vije¢u Grada Poreca-Parenzo na razmatranje i donosenje.

PRILOG:
1. Prijedlog Odluke

Visi strucni suradnik za evidencije i

upravljanje imovinom: PROCELNIK:
Zoran Dekleva, dipl.ing.grad. Dulijano Petrovié, dipl.ing.geod.
DOSTAVITI:
1. Naslovu

2. Pismohrana-ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC - PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Gradsko vijeée
KLASA :
URBROVJ:
Porec-Parenzo, , 2013. g.

Na temelju odredbi Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01,
82/04, 76/07, 38/09, 86/12 1 7/13) te ¢lanka 41. Statuta Grada Poreca-Parenzo ("Sluzbeni
glasnik Grada Poreca-Parenzo" broj 2/13) Gradsko vije¢e Grada Poreca-Parenzo na
sjednici odrzanoj dana . godine donosi sljedecu:

ODLUKU
o uklju¢ivanju Grada Poreca-Parenzo u Program izgradnje
stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje

Clanak 1.

Grad Pore¢-Parenzo ima namjeru ukljuciti se u provedbeni program drustveno
poticane stanogradnje — Program POS-a, reguliran Zakonom o drustveno poticanoj
stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12 1 7/13).

Cilj ukljucenja u Program POS-a je da se gradanima omoguci zadovoljavanje
stambenih potreba i poboljSanje kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica uz
poticaj javnih sredstava, uz moguénost kupnje po pristupacnijim uvjetima od trziSnih u
pogledu kamata i rokova otplate.

Clanak 2.

Grad Pore¢-Parenzo kao jedinica lokalne samouprave, za izgradnju stanova
osigurat ¢e gradevinsko zemljiSte na dijelu k.¢.br. 1892/12, dijelu k.¢. br. 2568/4 1 dijelu
k.¢.br. 1868/1, sve k.o. Pore¢, koje je u vlasnistvu Grada Poreca-Parenzo, a koji se
Urbanistickim planom uredenja stambene zone Vrani¢i-Guli¢i nalazi unutar namjene
stanovanja a po nacinu gradnje unutar zone planirane gradnje (gradnja novih gradevina -
S1).

Grad Porec-Parenzo ¢e prenijeti pravo vlasniStva zemljiSta iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka u korist Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama.

O prijenosu prava vlasniStva zemljiSta iz ovog ¢lanka Grad Porec¢-Parenzo i
Agencija za pravni promet 1 posredovanje nekretninama ¢e zakljuciti Ugovor.

Vrijednost predmetnih nekretnina, utvrdit ¢e se na temelju nalaza i misljenja
vjestaka kojeg angazira Grad Pore¢-Parenzo.



Clanak 3.

Grad Pore¢-Parenzo ¢e takoder osigurati uredenje komunalne infrastrukture i
prikljucke na komunalnu infrastrukturu, a sve sukladno ¢lanku 6. Zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji.

O medusobnim pravima 1 obvezama u pogledu izgradnje stanova iz Programa
POS-a, kao 1 uvjetima i nacinima isplate zemljista iz Clanka 2. ove Odluke Grad Porec-
Parenzo 1 Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama zakljucit ¢e Ugovor o
medusobnim pravima i obvezama.

Clanak 4.
Grad Porec¢-Parenzo ¢e aktivirati neposredniju suradnju na izgradnji stanova POS-
a s Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 5.

Gradonacelnik Grada Poreca-Parenzo predlozit ¢e Gradskom vijeu donoSenje
Odluke o uvjetima i kriterijima za kupnju stanova prema Programu POS-a te imenovati
Povjerenstvo za provedbu natjecaja za kupnju stanova iz Programa POS-a.

Povjerenstvo ¢e imati 7 ¢lanova, od kojih 6 ¢lanova - predstavnika Grada Poreca-
Parenzo i 1 ¢lan - predstavnik Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u "Sluzbenom
glasniku Grada Poreca-Parenzo"

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
Adriano Jakus

OBRAZLOZENJE



1. PRAVNI OSNOV

Pravni temelj za donoSenje ovog akta je propisan ¢lankom 35. stavkom 2. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12) kojim je
propisano da stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave raspolaze, upravlja i
koristi ih poglavarstvo jedinice lokalne samouprave. Clankom 53. Statuta Grada Pore¢a -
Parenzo "Sl.glasnik Grada Poreca br. 6/09"- propisane su ovlasti gradonacelnika Grada
Poreca-Parenzo.

2. OCJENA STANJA

Program POS pokrenut je s ciljem da se gradanima Republike Hrvatske omoguéi
rjeSavanje stambenog pitanja po uvjetima znatno povoljnijim od trziSnih uz garantiranu
kvalitetu 1 zavrSavanje radova u roku.

Drustveno poticana stanogradnja je sustavno organizirana stanogradnja poticana
javnim sredstvima radi zadovoljavanja stambenih potreba 1 poboljSanja kvalitete
stanovanja Sto Sireg kruga gradana, kao 1 unaprijedenja graditeljstva. Javna sredstva su
financijska i druga sredstva koja za poticanje stanogradnje osiguravaju Republika
Hrvatska i jedinice lokalne samouprave.

Jedinice lokalne samouprave osiguravaju zemljiSte i snose troskove opremanja tog
zemljista komunalnom infrastrukturom, a financijskim sredstvima RH osigurava se
pokric¢e troSkova u vezi s izgradnjom u dijelu koji odgovara visini od 25% etalonske
cijene gradenja po m2 korisne povrSine stana. Etalonske cijenu gradenja uvrduje jedanput
godiSnje ministar nadleZan za graditeljstvo, a cijena gradenja obuhvaca sve troSkove u
vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor 1 dr.), uklju€ivo 1 porez na dodanu
vrijednost.

PredloZena lokacija nalazi se unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
unutar zone S1 - stambena namjena prema UrbanistiCkom planu uredenja stambene zone
Vrani¢i-Guli¢i. Grad Porec-Parenzo osigurat ¢e 1 uredenje komunalne infrastrukture kao 1
prikljucke na infrastrukturu. Prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji uredenjem
komunalne infrastrukture podrazumijeva se uredenje pristupne ceste, javnih povrSina i
javne rasvjete, potrebne za koriStenje gradevine izgradene na odredenom zemljiStu .
Priklju¢cima na
infrastrukturu podrazumijeva se izvedba prikljuaka gradevine na infrastrukturu za
opskrbu pitkom vodom, odvodnju otpadnih i oborinskih voda, opskrbu plinom,
toplinskom energijom ili drugim energetskim medijem ovisno o lokalnim prilikama, te
prikljuCenje gradevine na elektri¢nu energiju i distributivnu telekomunikacijsku mrezu.

3. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU ODLUKOM

Predmetnom Odlukom omogucit ¢e se gradanima Grada Poreca-Parenzo rjeSavanje
stambenog pitanja po uvjetima znatno povoljnijim od trziSnih uz garantiranu kvalitetu 1
zavrSavanje radova u roku.

Takoder se potice razvitak gradevinarstva kao multiplikatora opcéeg razvitka, te povecanje



broja zaposlenih.

Prednosti Programa POS-a:

Cijena stana po kojoj ¢e gradani kupovati stanove iz programa POS-a, odredena je
Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine " 109/01, 82/04,7
6/07, 38/09, 86/12 1 7/13) u vezi s Podatkom o etalonskoj cijeni gradenja
("Narodne novine" br.100/12) u maksimalnom iznosu od 8.400,00 KN/m2 neto
korisne povrSine stana, a safinjavaju je:

-etalonska cijena gradenja koja iznosi do 6.000,00 kuna /m2 NKP stana, a sadrzi
sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor 1 dr.) ukljucivo
vodni doprinos i PDV,

-cijena zemljiSta, uredaja komunalne infrastrukture i prikljucaka na istu, iznosi
maksimalno 2.400,00 kn/m2 NKP stana.

Ukupna vrijednost gradevinskog zemljiSta, uredaja komunalne infrastrukture i
prikljucaka na komunalnu infrastrukturu, sadrzana u prodajnoj cijeni m2 stana ne
moze biti viSe od 40% etalonske cijene gradenja NKP stana od ¢ega maksimalno
20% (odnosno 1.200,00 kn/NKP stana) otpada za kupnju gradevinskog zemljiSta za
gradnju stanova a maksimalno 20% (odnosno 1.200,00kn/NKP stana) otpada na
osiguravanje financiranja gradnje komunalne infrastrukture i priklju¢aka. U
navedenoj cijeni sadrzana je i vrijednost komunalnog doprinosa.

Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama koji se treba zakljuciti nakon
donosenja Odluke Gradskog vije¢a o uklju¢enju Grada Pore¢a u program POS-a i
prijenosu prava vlasniStva u korist APN-a, odrediti ¢e se ukupan iznos naknade
koji pripada Gradu Porecu s naslova zemljista 1 komunalne infrastrukture, s tim da
¢e APN 35% iznosa naknade Gradu Porecu platiti u roku od 2 mj. od naplate APN-
a od kupaca, po zaklju¢enom Predugovoru. Preostali iznos APN se obvezuje
placati Gradu Porecu godis$nje tromjese¢nim obrocima uz pocek od najvise 29 g. od
sklapanja ugovora o kupoprodaji stana uz kamatu od 2% na razdoblje poceka, te
kamatu od 5% na preostalo razdoblje otplate, uz deviznu klauzulu (sve sukladno
Zakonu o POS-u).

4. POSLIJEDICE PROIZASLE DONOSENJEM OVOG AKTA

Omogu¢i gradanima Grada Porefa-Parenzo rjeSavanje stambenog pitanja po
uvjetima znatno povoljnijim od trzisnih uz garantiranu kvalitetu i zavrSavanje radova u
roku.

5. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Sredstva za provodenje



