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Gradsko vijece
- ovdje -

PREDMET: Maurizio Zennaro, vijeéni¢ko pitanje — procjena za nekretnine u ulici Nikole
Tesle 14 i Partizansko Setaliste 4
- procjene, dostavljaju se
VASA VEZA KLASA: 011-01/21-01/75

Postovani gospodine vijeé¢ni¢e Maurizio Zennaro,

Povodom Va$e zamolbe u privitku dostavljamo procjenu trzne vrijednosti izradenu po
stalnom sudskom vjeStaku Danijelu Simonettiju za dijelove posebnog dijela oznake ,,A* koji
Jje smjesten u zgradi na k.€. 466, k.o. Poreg.

S poStovanjem.

I[éclnika

Natin, dipl.ing.arh.
A |

STAVITL:
/Naslovu s prilozima

2. Pismohrana, ovdje
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=
P. Kandlera 6, 52440 Pore¢, Hrvatska
tel & fax: 052 /452-515; 052/452-802
mobitel: 098/219-899; 098/608-425
e-mail: dino@istra-inzenjering.hr; danijel@istra-inzenjering.hr
IBAN: HR0323800061110009425 (kod IKB Umag)
IBAN: HR3924840081100214484 (kod Raiffeisen Bank)
0IB: 83583220764
PDV ID broj: HR83583220764

Poreg, 10. listopada 2018.

PROCJENA

trzne vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ : GRAD POREC

NEKRETNINA : DIJELOVI POSEBNOG DIJELA "A" -
prateéi prostori stana

LOKACIJA : Partizanska 4, Pore¢
K.¢. 466
K.O. Porec

VRIJEDNOST

265.000.00 kn

Procjenitelj:

mr.sc. Danijel Si etti, dipl.ing.grad.

Poret
M. Giose!ti 20
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

SADRZAJ PROCJEMBENOG ELABORATA:

1. RIESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

2. 1ZJAVA STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
3. OPCENITO
3.1. Podaci o predmetu procjene
3.2. Podaci o ocevidu
3.3. Legalnost nekretnine
3.4. Vlasnicki odnosi
3.5. Fiksni datum procjene vrijednosti
4. OPIS LOKACIJE
4.1. Makrolokacija
4.2. Mikrolokacija
4.3. Komunalna opremljenost
4.4. Buka i zagadenje
5. OPIS NEKRETNINE
5.1. Osnovne napomene
5.2. Zemljiste
5.3. Gradevina
5.4, Ocjena stanja
6. SPECIFIKACIJA POVRSINE
7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1. Opéenito

7.2. Metode za procjenu vrijednosti nekretnina

7.3. 1zbor metode procjenjivanja
7.4. Procjena vrijednosti
7.5. Rekapitulacija i zaklju¢ak
8. FOTODOKUMENTACIJA
9. PRILOZI
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjeeviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-992/14
Datum: 15. srpnja 2015,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE
Zupanijski sud u Puli - Pola. po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &l. 126.

Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13. 33/15). te ¢l. 2.1 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14), 15. srpnja 2015.

rijedio je

Mr. sc. DANIEL SIMONETTI. OIB:06932978254. od Guerina, roden 03. prosinca
1978., dipl. inZenjer gradevinarstva iz Poreca. Mauro GiosefTi 20, imenuje se stalnim sudskim
vjedtakom struke: GRADITELISTVO | PROCJENA NEKRETNINA,

Mandat imenovanog sudskog viestaka (raje 4 (Zetiri) godine racunajuci od dana 15,
srpnja 201 5., nakon &ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Mr. sc. Danijel Simonetti podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom
gradevinske struke sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br,
38/14 - u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu
dokumentaciju sukladnoe ¢1. 2.1 5. te €. 9, Pravilnika.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim viestakom.

Na temelju ¢lanka 10. Pravilnika valjalo je odlugiti kao u izreci rjesenja.
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Procjena trZne vrijednosti nekretnine

2. 1ZJAVA STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

DANUEL SIMONETTI

M. Gioseffi 20, Pore

OlB: 06932978254

Staini sudski vjestak za graditeljstvo §

procjenu nekretnina

IZJAVA

kojom, sukladno &lanku 9., stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015),
izjavljujem da ¢u poslove za koje sam ovlaiten obavljati struéno, neovisno i nepristrano, te da ¢u
iznijeti sve okolnosti koje dovode u pitanje moju nepristranost ili moguc¢ sukob interesa.

Takoder potpisom ove iz|ave potvrdujem svoju nepristranost i neovisnost u postupku izrade ovog
elaborata protjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitel):

mr.sc. Danijel Simonetti, dipl.ing.grod.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

3. OPCENITO
3.1. PODAC!I O PREDMETU PROCJENE

Procjena predmetne nekretnine izvr$ena je temeljem zahtjeva i narudzbenice
Grada Pore€.

Predmetom procjene je suvlasnicki dio 125/222 posebnog dijela "A™ odnosno
pratecih prostorija stanu na 1. katu stambene zgrade na k.¢. 466, K.O. Pore¢.
Predmetom procjene su sljedece prostorije: ulazni hol, dva spremista,
stepeniste te otkrivena terasa, koji su sukladno Sporazumu u prilogu ostali u
vlasnistvu Grada Poreca.

Predmet procjene: Preteci prostori stana

Adresa nekretnine: Partizanska 4, Pore¢

Podaci iz zemlji$ne knjige: Opc¢inski sud u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pore¢
Katastarska op¢éina: 3237480, Poreé

Broj ZK uloska: 438

Broj katastarske Cestice: 466

3.2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida: 10.10.2018. godine
Dan vrednovanja: 10.10.2018. godine
Dan kakvoce: 10.10.2018. godine
Opseg obilaska: IzvrSen je pregled nekretnine i fotodokumentiranje

Na ocevidu su prisutni:  mr.sc. Danijel Simonetti, dipl.ing.grad., stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ivan Pavi¢, pravnik Grada PoreGa
3.3. LEGALNOST NEKRETNINE
Zgrada je izgradena prije 15.02.1968. godine.
U lzvatku iz zemljiSne knjige nisu zabiljezeni tereti koji bi ukazivali na nelegalnost
predmetne nekrenine.

3.4. VLASNICKI ODNOSI

Prema prilozenom lzvatku iz zemljiSne knjige (internet) vidljivo je da je uknjizeno
pravo vlasnistva nad nekretninom u korist:

Suvlasni¢ki dio 128/222 GRAD POREC

Tereti - vidjeti priloZzeni izvadak.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

3.5. FIKSNI DATUM PROCJENE VRIJEDNOSTI

Procjena predmetne nekretnine izvr$ena je na dan 10. listopada 2018. godine, te
je elaborat procjene izraden za zateceno stanje nekretnine tog datuma. Vrijednost
teaja na dan procjene iznosila je 1 Eur = 7,42 Kn (prema srednjem teCaju NBH).
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Progjena trzne vrijednosti nekretnine

4. OPIS LOKACIJE

4.1. MAKROLOKACIJA

Nekretnina se nalazi u Porecu.

Makrolokacija nekretnine (lzvor: Gopo U)

4.2. MIKROLOKACIJA

Nekretnina se nalazi centru Grada Porec¢a.

ikro|oacua nretnlne (Izvo: G’eopoal DGU)
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Procjena trZzne vrijednosti nekretnine

4.3. KOMUNALNA OPREMLJENOST

Prometnice i javna rasvjeta

Predmetna nekretnina ima pristup s javne prometne povrsine.

Komunalna infrastruktura

Na lokaciji postoje prikljucci na objekte i uredaje komunalne infrastrukture —
vodovodna, elektro i telekomunikacijska instalacija. Odvod fekalnih voda je u javnu
kanalizaciju.

4.4. BUKA | ZAGADENJE

Buka

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke koji bi bili od zna&aja.

Zagadenje

Na predmetnoj lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili od znacaja.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

5. OPIS NEKRETNINE
5.1. OSNOVNE NAPOMENE
Sva saznanja o predmetnoj nekretnini su u okviru dokumentacije i navodima
dobivenim od strane Narucitelja procjene. Opis nekretnine je napravljen u obimu

koji je potreban da bi se izvrSila procjena vrijednosti iste.

Svi dijelovi nekretnine koji su nepristupacni (instalacije, izolacije, temelji, nosive
konstrukcije i sl.) procjenjuju se na temelju pretpostavke da su uobicCajene izvedbe i

fukcionalno ispravni.

5.2. ZEMLJISTE

Nece se posebno procjenjivati.

5.3. GRADEVINA - stanje prije ulaganja

Namjena:

Godina izgradnje:

Katnost:
Stambene jedinice:
Orijentacija:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatne konstr.:

Pregradni zidovi:

Krovna konstrukcija:

Obrada zidova:
Obrada podova:
Vanjska stolarija:
Unutarnja stolarija:

Odrzavanje:

Prateée prostorije.

Predmetna gradevina je izgradena u prvoj polovici

proSlog stoljeca.

P+1.

Trakasti kameni.
Tradicionalna kamena.
Drvena konstrukcija.
Opeka.

Drvena konstrukcija.
OZbukana.

Cementna podloga.
Drvena.

Drvena.

Prostori su zahtijevali adaptaciju.




Progjena trZzne vrijednosti nekretnine

5.4. OCJENA STANJA

Predmetne prostorije zahtijevaju adaptaciju.

6. SPECIFIKACIJA POVRSINE

Povrsina predmetnih prostora, prema Planu posebnih dijelova iznose:

1. Stepeniste 11,31 1,00 11,31}
2. Terasa 67,20 (0,25 16,80|
3. Spremiste 28,35 0,50 14,18 |
4. Ulazni hol 16,80 | 1,00 16,80 3.
5. Spremiste 11,20 | 0,50 560
UKUPNO: 64,69 |
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. OPCENITO

Procjena trzine vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji,
podacima od stranke te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Za izradun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi i izvori podataka:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, NN 65/17)
Zakon o gradenju (NN 153/13, NN 20/17)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, NN 143/13,
NN 65/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje&nim trodkovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji IGH

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 107/07, 152/08,
126/10, 65/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14,
NN 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Prostorno planska dokumentacija

Odluka o komunalnom doprinosu

Geoportal DGU

https://oss.uredjenazemlja.hr

Informacijski sustav trzista nekretnina MGIPU RH "eNekretnine"
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

7.2. METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri
d¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene nekretnine koriste se slijedeée propisane metode:

Poredbena metoda
Troskovna metoda
Prihodovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece
obiéaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja,
osobito u odnosu na raspolozZive podatke.

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje kori§tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih
metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
1. POREDBENA METODA

Ova metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, polu-ugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina u posljednje Eetiri godine. Za izvodenje
poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

2. TROSKOVNA METODA

Ova metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi
objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojeéih, polu-
ugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

Trodkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

Tro$kovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina
kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja
pokrivenosti troskova gradnje buducim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanije i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u
gradevine.

Prilikom primjene tro§kovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge
okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

7.3. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA

S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina izabire se
poredbena metoda procjene za procjenu vrijednosti predmetnih pratecih prostora
stana.
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Procjena trZne vrijednosti nekretnine

7.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjena vrijednosti stana izradunata je poredbenom metodom na temelju
analognih kupoprodajnih ugovora onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja. ’

Poredbene nekretnine iz zbirke kupoprodajnih cijena:

Redni broj transkacije 1. 2, <l
Katastarska opéina Pored Porec Pore€
Lokacija Poreg, Poreg, Poreg,
starograd. | starograd. starograd.
jezgra jezgra jezgra
Datum kupoprodajnog ugovora 02.07.2015. | 09.11.2016. | 15.03.2017.
Kupoprodajna cijena (kn) 303.658,20 | 225.230,52 | 297.032,20
Povrsina stana 63 60 75
Kupoprodaijna cijena (kn/m2) 4852,32 3741,99 3944,65

Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje:

Predstavlja prilagodbu trzidtu, odnosno revalorizaciju cijena sukladno Clancima 6. i
7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Drzavni zavod za statistiku (DZS) u suradniji s Hrvatskom narodnom bankom razvio
je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku. Ova se indeks na
tromjeseénoj razini po&evsi od 20. sijenja 2016 godine, objavljuje na stranicama
DZS-a, te je u bazi podataka Eurostata zamijenio hedonisticki indeks cijena

nekretnina (HICN-a).

Redni broj transkacije 1. 2, 3.
Katastarska op¢ina Poreé Poreé& Poreé
Lokacija Poreg, Poreé, Porec,
starograd. starograd. starograd.
jezgra jezgra jezgra
Datum kupoprodajnog ugovora 02.07.2015. | 09.11.2016. | 15.03.2017.
Kupoprodajna cijena (kn/m2) 4852,32 3741,99 3944,65
[Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 100,01 101,39 102,25
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 106,58 106,58 106,68
Korekcijski faktor (B/A) 1,07 1,05 1,04
Meduvremenski izjednadena cijena (kn/m2) 5171,09 3933,54 4111.70
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

Statisticka obrada i izra¢un:

Provodi se sukladno Clanku 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja pojedinaéna
odstupanja kupoprodajnih cijena moraju biti unutar intervala od +/- 30% prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Redni broj transkacije 1. 2. 3.
Meduvremenski i interkvalitativno

iziednagena cijena (kn/m2) 5171,09 3933,54 4111,70
PROSJECNA CIJENA (kn/m2): 4405,44

Odstupanje od prosjeka u % 17,38 | -10,71 | -6,67

Nadalje, sukladno Clanku 14. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina, izraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom temelji se
osobito na polozajnim obiljezjima koji utjeGu na vrijednost nekretnine.

Polozaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema
udobnosti stanovanja kao i moguéih smetnji udobnom stanovanju, moguénostima
koriStenja gradevina za odmor i rekreaciju u neposrednoj okolini, stanju opskrbe
nuznim Zivotnim potrepstinama, komunalnoj opremljenosti i znagenju koje lokalna
zajednica pridaje tom poloZaju (tzv. dobra adresa).

Polozaj stana u zgradi vrednuje se putem koeficijenata povoljnosti kojim ¢e se dobiti
oCekivane ostvarive cijene stana u aktualnim trzi$nim uvjetima, sukladno Prilogu 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ
ZGRADI

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u vi§estambenoj zgradi dobiva se prema
izrazu:

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu KP:
at+b+c+d+e=1(100%)

Preporuceni izraz za izraun koeficijenata povoljnosti za visestambene zgrade bez
posebnih i zna¢ajnih obiljezja:

KP = 0,28xkk + 0,09"'(0 + 0,22xkgps + o,27xkuo + 0,?4xksks
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

kx = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

.

etaza podrum prizemlje zadnja 1.kat — predzadn;j
etaza etaza
K 0,84 0,92 1,00 1,08
Ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA
orijentacija jednostrano ugaono- dvostrano-
stana dvostrano poprecno
Ko 0,92 1,00 1,08
Kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)
polozaj sjever, istok ili jug, jugozapad
stana sjeverozapad ili zapad ili jugoistok
sjeveroistok
Kaps 0,92 1,00 1,08

Kuo = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

polozaj ispod standarda prosjeéni optimalni
stana standard standard
Kuo 0,92 1,00 1,08

Ksks = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA

(prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

polozaj stana pod utjecajem nije pod utjecajem

ksks O, 50 1 ,00

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora:

KP = 0,28xkk + 0,09xk° + 0,22xkgps + 0,27xkuo + 0114kakS
Kp =0,28x0,92 + 0,09%0,92 + 0,22x0,92 + 0,27%0,92 + 0,14x1,00
Kr =0,93

1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

TrZiSna vrijednost (TV) predmetnog stana iznosi:

TV=NKP x C x Kp
TV = 64,69 m? x 4.405,44 kn/m? x 0,93

TV = 265.038,76 kn
ili u EUR-ima

35.719,61 EUR

265.038,76 kn a 7,42
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

7.5. REKAPITULACIJA | ZAKLJUCAK

Clankom 68. podstavak 5. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuje se zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti i to za vrijednosti od 100.000,00
kuna do 1.000.000,00 kuna na cijele tisucice.

Na osnovu toga trziSna vrijednost nekretnine iznosi:

265.000,00 kn
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Procjena trZzne vrijednosti nekretnine

8. FOTODOKUMENTACIJA
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Procjena trZne vrijednosti nekretnine

9. PRILOZI

¢ lzvadak iz zemljiSne knjige
¢ |zvod iz katastarskog plana
e Sporazum

e Plan posebnih dijelova

- ——

Ty - e
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 09.10.2018. 23:57

Verificirani ZK uloZzak

Katastarska op¢ina: 3237480, POREC - ETAZNA KNJIGA Broj ZK ulo$ka: 438
Broj zadnjeg dnevnika: Z-23037/2018 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljBta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
L destice) ol
1. 466 JEDNOKATNA POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA U 233 |PLAN ZGRADE Z
PORECU, PARTIZANSKO SETALISTE 4 @943
UKUPNO: 233
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZ¥aj upisa Primjedba
1. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. Stan u prizemlju i na I katu zgrade, povr§ine 221,90 m2, u planu oznaden kao posebni dio "A".-
1.2. Suvlasnitki dio etaZe: 125/222

GRAD POREC
“1.3. Suvlasni¢ki dio etaZe: 97/222

TURKOVIC BORIS, OIB: 36072154575, LADONJA 9, VARVARI 52440 POREC (PARENZO)

|

l C

Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa Iznos l’rIE!edhl |
—————
Tereta nema!

"otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 09.10.2018.

FiEnolkngin izvadak (datum | viljome Tzrade)

10102018, 130319

Stranica; 1



10. 10. 2018. Zajednidki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. POREC, 323748
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO k.8, br.: 466

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribli¥no mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjerilo plana 1:500

Datum ispisa: 10.10.2018

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices jsp?action=publicCadastreParcel&institution(D=162
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GRAD POREC-PARENZO, OIB 41303906494, Pore¢, Obala m. Tita br. 5., zastupan po
Gradonacelniku Lorisu PerSuri¢u, s jedne strane,

BORIS TURKOVIC, OIB 36072154575, Ladonja 9, Vrvari, s druge strane, temeljem Odluke
Gradonadelnika Grada Poreda-Parenzo KLLASA: 370-03/18-01/51 URBROIJ: 2167/01-09/01-18-2 od

09. srpnja 2018. godine, zakljuduju sljedeéi
SPORAZUM

I
Grad Pore¢-Parenzo je u Zemlji$nim knjigama Opcinskog suda Pula-Pola upisan kao vlasnik
posebnog dijela upisanog pod Rbr. 1. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-1) - stan u prizemlju i na I katu zgrade, povr§ine 221,90 m2, u planu oznagen kao
posebni dio ,,A“, smjestenog u zgradi izgradenoj na katastarskoj Cestici oznake 466 k.o. Pore¢, broj
z.k.ul. 438.

I
Grad Pore&-Parenzo i Boris Turkovié (u daljnjem tekstu zajedno: Sporazumne strane) suglasno
utvrduju da je Boris Turkovié, OIB 36072154575, Ladonja 9, Vrvari , vanknjiZni suvlasnik posebnog
dijela iz to¢ke I ovog Sporazuma, u 97/222 dijelu.

1II

Sporazumne strane suglasno utvrduju da je vanknjiZzno pravo suvlasniStva na posebnom dijelu
iz totke 1 ovog Sporazuma u 97/222 dijelu Boris Turkovi¢ stekao temeljem RjeSenja o nasljedivanju
od 26.02.2010. godine, poslovni broj O-14/10-6 UPP-OS-5/10, da se navedeni dio predmetnog
posebnog dijela nalazi u njegovom posjedu te da 97/222 dijela predmetnog posebnog dijela €ine
prostorije prikazane u plana zgrade Z 239/93, koji ¢ini prilog ovog ugovora, sljedeéim oznakama: 2.
kuhinja od 9,20 m2; 3. predsoblje 13,70 m2; 4. soba od 8,41 m2; 5. kupaonica od 5,42 m2; 6. hodnik
od 11,52 m2; 7. dnevni boravak od 16,39 m2; 8. soba od 12,76 m2; 9. soba od 12,76 m2; 11. pod
stepeni§ni prostor od 6,88 m2.

v

Grad Poreé-Parenzo dozvoljava da se Boris Turkovi¢, OIB 36072154575, Ladonja 9, Vrvari,
temeljem ovog Sporazuma, bez ikakve daljnje privole i odobrenja Grada Pore€a-Parenzo, moZe u
zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda Pula-Pola, Zemljisnoknjizni odjel Pore¢, uknjiziti kao suvlasnik
posebnog dijela u zgradi izgradenoj na katastarskoj &estici oznake 466 k.o. Poreg, broj z.k. uloska 438,
upisanog pod Rbr. 1. suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) — stan u
prizemlju i na I katu zgrade, povr§ine 221,90 m2, u planu oznaden kao posebni dio ,,A“, u 97/222
dijelu.

\%
Troskove provedbe ovog Sporazuma u Zemlji$noj knjizi Opéinskog suda Pula-Pola, Zemljisno
knjiZni odjel Pore¢, snosi Boris Turkovic.

VI
Za sve sporove koji mogu nastati na temelju ovog Sporazuma, Sporazumne strane sporazumno
ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda Pula-Pola, Stalna sluzba u Poreu-Parenzo.



VII
Ovaj Sporazum sastavljen je u 2 (dva) originalna primjerka od kojih javni biljeZnik zadrZzava 1
(jedan) originalan primjerak Sporazuma i 1 (jedan) primjerak ovjerenog preslika Sporazuma, Grad

Pore¢-Parenzo preuzima 2 (dva) primjerka ovjerenog preslika Sporazuma, a Boris Turkovi¢ zadriava
1 (jedan) originalni primjerak i 1 (jedan) ovjereni presliku Sporazuma.

VIII

i Sporazumne stane prihvacaju prava i obveze iz ovog Sporazuma, te ga u znak prihvacanja
vlastoruéno potpisuju.

LASA: 370-03/17-01/83
BROJ: 2167/01-02/06-18-4
% 13. srpnja 2018. godine

Boris Turkov’ié '

GRAD POREC-PARENZO

zastupan po Gradonadelniku:
Loris PerSuri¢

ﬁ/@@,@
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