REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC — PARENZO
CITTA DI POREC - PARENZO
Struéno povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru na podrucju
Grada Poreca-Parenzo

KLASA: 023-01/18-01/64
URBROJ: 2167/01-02/11-18-2
Poreé-Parenzo, 24.10.2018. godine

ZAPISNIK

sa prve sjednice Stru€nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru na podruéju
Grada Poreca-Parenzo (dalje u tekstu: Povjerenstvo), odrzane 23.10.2018. godine.

Zapoceto u 15:00 sati.

Temeljem ukazane potrebe sazvana je prva sjednica Povjerenstva te je odrzana 23.10.2018.
godine s poc¢etkom u 15:00 sati u Maloj vije¢nici Grada Pore¢a-Parenzo, uz sljedeci

DNEVNI RED

1. Razmatranje koncesije za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, luke posebne
namjene, luke nauti¢kog turizma, Marina Pore¢:
- Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje luke posebne
namjene, luke nautickog turizma, Marina Porec.

2. Razmatranje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja morskih
povrsina za uzgoj $koljkasa zapadno od rta ,Busoja“ i u uvali ,Saline":
- Analiza opravdanosti davanja koncesije — uzgoj $koljkasa sa grafi¢kim prikazima.

3. Razno.

Prisutni ¢lanovi Povjerenstva:
1. Darko Kadum
2. Andrea Crevato

QOdsutni ¢lanovi Povjerenstva:
1. Alja Udovi€i¢, opravdano odsutna

Ostali prisutni:
- Bulijano Petrovi¢, procelnik Upravnog odjela za upravljanje gradskom imovinom
- Ivan Pavi¢, visi savjetnik za pravne poslove Upravnog odjela za upravljanje gradskom
imovinom

Otvorena je sjednica Povjerenstva, utvrdeno da je na sjednici prisutna vecéina ¢lanova, da je
predlozeni Dnevni red jednoglasno prihvacen, te je objavljen pocetak rada sjednice.




- Razmatranje koncesije za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, luke
ne namjene, luke nautickog turizma, Marina Porec.

ravni odjel za upravljanje gradskom imovinom upoznao je Povjerenstvo sa pismom
inicijative koje je zaprimljeno od drustva Usluga Pore¢ d.o.o., a kojim se od Grada Poreca-
Parenzo trazi provodenje javnog prikuplianja ponuda u svrhu dodjele koncesije za
gospodarsko koristenje luke posebne namijene, luke nautickog turizma, Marine Porec.
Povjerenstvo je takoder upoznato da se analizom navedene inicijative utvrdilo da je
postojeca luka nautickog turizma, Marina Pore¢, Prostornim planom istarske Zupanije
(,Sluzbene novine istarske Zupanije* broj 9/2016) i Prostornim planom Grada Poreca-
Parenzo (,Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a-Parenzo” broj 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10 — prociSceni
tekst) planirana kao gradevina od vaznosti za drzavu od 400 vezova, dok je rjeSenjem
Ministarstva turizma, KLASA: U/I-335-05/17-09/6, URBROJ: 529-06-02-01/1-18-10, od
07.05.2018.g., kategorizirana kategorijom koja se oznacava s tri sidra i da ukupno ima 129
vezova. Obzirom je ¢lankom 11. Uredbe o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka
posebne namjene (,Narodne novine" broj 110/2004, 82/2007) odredeno da su luke posebne
namjene od znacaja za Republiku Hrvatsku luke nautickog turizma koje imaju kapacitet 200
vezova u moru i vise, pojavilo se pitanje o nadleznosti za provodenje novog postupka
davanja koncesije za gospodarsko koristenje luke nautickog turizma, Marine Porec. O
nastaloj situaciji obavijesteno je Ministarstva mora, prometa i infrastrukture (dalje u tekstu:
Ministarstvo). Ministarstvo je o svemu dostavilo ocitovanje kojim navodi da je prije
provodenja novog postupka davanja koncesije za luku posebne namjene, Marinu Porec,
RjeSenjem povjerenstva za granice pomorskog dobra Ministarstva, a na prijedlog
Povjerenstva za utvrdivanje granice pomorskog dobra Istarske Zupanije, potrebno utvrditi
novu granicu luc¢kog podrucja-luke posebne namjene Pore¢ prema obuhvatu iz prostornog
plana te izmijeniti dokumente prostornog uredenja na nacin da se panira luka nauti¢kog
turizma Zupanijskog znacaja. Istarska zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za
pomorstvo, promet i infrastrukturu je dopisom, KLASA: 342-01/18-01/255, URBROJ: 2163/1-
08-01/3-18-06, od 12.07.2017. godine, uputio Vladi Republike Hrvatske na suglasnost
Odluku Skupétine Istarske Zupanije o lzmjeni odluke o osnivanju Lucke uprave Porec,
KLASA: 342-01/18-01/14, URBROJ: 2163/1-01/4-18-07, od 09.07.2018. godine. Navedenom
Odlukom lstarske Zupanije utvrduje se nova granica lu¢kog podruégja-luke posebne namjene
Pore¢ prema obuhvatu iz prostornog plana. Odluka stupa na snagu danom davanja
suglasnosti Vlade Republike Hrvatske, €ime se stjeCu uvjeti za izmjenu dokumenata
prostornog uredenja na nacin da se panira luka nauti¢kog turizma Zupanijskog znacaja, te za
nastavka provodenja predmetnog postupka davanja koncesije.

Povjerenstvo je dalie upoznato da se postupak dodjele predmetne koncesije provodi
temeljem odredaba Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/2017), Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/2003, 100/2004, 141/2006,
38/2009, 123/2011, 56/2016) i Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine" broj 61/2006, 145/2012, 1/2014, 11/2015, 124/2015, 27/2017).

Kako bi se utvrdila opravdanost davanja predmetne koncesije temeljem &lanka 18. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ broj 69/2017) propisano je da Studiju opravdanosti davanja
koncesije izraduje davatelj koncesije i to za koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko
koriStenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti ve¢e od 15.000.000,00 kuna, bez
poreza na dodanu vrijednost.

Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom je za potrebe postupka davanja koncesije
za gospodarsko koristenje luke nautiCkog turizma, Marine Pore€, Grad Pore¢-Parenzo,
uputio zahtjev Upravnom odjelu za opcu upravu i gospodarstvo za pokretanje postupka
jednostavne nabave studije opravdanosti davanja koncesije, te je nakon provedenog
postupka nabavljena Studiju opravdanosti davanja koncesije od drustva P.M.C. d.o.o. Rijeka,
Andrije Meduli¢a 6.

Povjerenstvu je obrazloZena navedena Studija opravdanosti davanja koncesije, a kojom se
izmedu ostalog odreduje podrucje koje se daje u koncesiju, djelatnost koja se daje u
koncesiju, investicijska ulaganja, kriteriji za odredivanje koncesijske naknade itd.




tnom Studijom opravdanosti davanja koncesije procijenjena je vrijednost koncesije za

arsko koristenje luke nautickog turizma, Marine Pore¢, u iznosu od 74.106.978,00
g, te je odredena pocetna cijena stalnog dijela koncesijske naknade u iznosu od 12,00

‘jcﬁ’fm2 podrucja koje se daje u koncesiju i poCetna cijena promjenjivog dijela koncesijske

" naknade u iznosu od 6% od prihoda ostvarenog na podrugju koje se daje u koncesiju. Dakle,
prema predmetnoj Studiji opravdanosti davanja koncesije za povr§inu od 16.670 m2
podrucja koje se daje u koncesiju koncesijska naknada iznosi 224.040,00 kuna godis$nje za
stalni dio i 6% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na podrucju koje se daje u
koncesiju za promjenijivi dio.

Slijedom iznijetog Povjerenstvo jednoglasno donosi sljededi
ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra, luke posebne namjene, Marina Pore¢, Grad Porec¢-Parenzo, od
listopada 2018. godine, izradena od tvrtke P.M.C. d.o.0., Rijeka, Andrije Meduli¢a,
Autor Studije: mr. oec. Miran Cofek, dipl. ing. stroj., koja ¢e predstavljati osnovu za
izradu Dokumentacije o nadmetanju i Prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije
za gospodarsko kori$tenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marina
Poreé, Grad Pore&-Parenzo.

2. Obavjestava se nadlezno drzavo odvjetnistvo o namjeri davanja koncesije za
gospodarsko koridtenje luke posebne namjene, luke nautickog turizma, Marina Poreg,
Grad Porec-Parenzo.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom za provedbu ovog
Zakljucka.

Ad 2. - Razmatranje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja
morskih povrsina za uzgoj skoljkasa zapadno od rta ,,Busoja“ i u uvali ,,Saline*.

Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom upoznao je Povjerenstvo sa pismima
inicijative zaprimljenim od drustva OLI MARE d.o.o. i RIBARSKE ZADRUGE ISTRA, a kojim
se od Grada Porefa-Parenzo traZi provodenje postupka davanja koncesije u svrhu
gospodarskog koristenja morskih povrsina za uzgoj $koljaka zapadno od rta ,Busoja“ i u uvali
»oaline*, na dva koncesijska polja (povr§ine 10000 m2 i 15000 m2) koja su prikazana na
grafickim prikazima koja €ine prilog i sastavni dio ovog Zapisnika.

Povjerenstvo je dalje upoznato da se postupak dodjele predmetne koncesije provodi
temeljem odredaba Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/2017), Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine" broj 158/2003, 100/2004, 141/2006,
38/2009, 123/2011, 56/2016) i Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine" broj 61/2006, 145/2012, 1/2014, 11/2015, 124/2015, 27/2017).

Clankom 18. stavkom 3. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/2017) propisano
je da kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra
procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu vrijednost,
davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti davanja koncesije izraditi analizu
davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuci nacin obuhvatiti osnovne
elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz ¢lanka 19. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine" broj 69/2017) kako bi se postupak davanja koncesije mogao provesti u
skladu s nacelima | pravilima postupka davanja koncesije uredenih Zakonom o koncesijama
(,Narodne novine" broj 69/2017).




] ; . %
- Slijgdom navedenih zakonski odredbi, a temeljem dostavljenog Poslovnog plana drustva OLl
M/ E d.0.0., te u suradnji sa vanjskim konzultantom, dr. sc. Mirjanom Kovaci¢, za davanje

k.;’ﬁ'lcesija na pomorskom dobru, angaziranim od strane Grada Pore¢a-Parenzo, izradena je
Analiza opravdanosti davanja koncesije za predmetna dva koncesijska polja koja imaju
ukupnu povrsinu od 25000 m2. Navedena Analiza opravdanosti davanja koncesije ini prilog
i sastavni dio ovog Zapisnika.

Povjerenstvu je obrazloZzena navedena Analiza opravdanosti davanja koncesije kojom se
izmedu ostalog odreduje vrsta i predmet koncesije, rok na koji se daje koncesija, kriteriji za
odredivanje koncesijske naknade itd. Predmetnom Analizom opravdanosti davanja koncesije
procijenjena je vrijednost koncesije za gospodarsko koristenje morskih povrSina za uzgoj
gkoljkasa zapadno od rta ,Busoja” i u uvali ,Saline”, ukupne povrsine od 25000 m2, u iznosu
od 14.100.000,00 kuna, te je odredena pocetna cijena stalnog dijela koncesijske naknade u
iznosu od 0,60 kn/m2 podrucja koje se daje u koncesiju i pocetna cijena promjenjivog dijela
koncesijske naknade u iznosu od 1% od prihoda ostvarenog na podru¢ju koje se daje u
koncesiju. Dakle, prema predmetnoj Analizi opravdanosti davanja koncesije za povrsinu od
25000 m2 podruéja koje se daje u koncesiju koncesijska naknada iznosi 15.000,00 kuna
godiénje za stalni dio i 1% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na podrucju koje se
daje u koncesiju za promjenjivi dio.

Slijedom iznijetog Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci
ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Analiza opravdanosti davanja koncesije u svrhu gospodarskog koristenja
morskih povréina za uzgoj $koljaka zapadno od rta ,Busoja“ i u uvali ,Saline” (na dva
koncesijska polja povrine 10000 m2 i 15000 m2), koja ¢e predstavljati osnovu za
izradu Dokumentacije o nadmetanju i Prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije
u svrhu gospodarskog koriStenja morskih povrsina za uzgoj $koljaka zapadno od rta
,Busoja“ i u uvali ,Saline”. Utvrdena Analiza opravdanosti davanja koncesije, zajedno
sa grafickim prikazima koncesijskih polja, Cini prilog i sastavni dio ovog Zakljucka.

2. Obavjestava se nadlezno drzavo odvjetnistvo o namjeri davanja koncesije u svrhu
gospodarskog koristenja morskih povrsina za uzgoj $koljaka zapadno od rta ,Busoja“ i
u uvali ,Saline* (na dva koncesijska polja povrsine 10000 m2 i 15000 m2).

3. Zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom za provedbu ovog
Zakljucka.
Ad 3. — Razno

Po ovoj tocki dnevnog reda nije raspravljano.

Zavrdeno u 16:00 sati.

Prisutni ¢lanovi Povjeren

1. Darko Kadum, W
2. Andrea Crevato, %740'/'0—’
Vy 1




| prisutni: '
71. Bulijano Petrovig, Eﬁs\
o 2. Ivan Pavi¢, 6—- //i\. '

Dostaviti:
1. Clanovima Povjerenstva - svima
2. Upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom - ovdje
3. Pismohrana - ovdje




: )
D__E?_ﬂred om &anka 18. Zakona o koncesijama (NN 69/17, ZOK-a), propisano je da Studiju

"""*'t;?'_;:a‘rav anosti davanja koncesije izraduje davatel] koncesije i to za usluge i koncesije za
g@} darsko koriétenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti vece od 15.000.000,00
klna, bez poreza na dodanu vrijednost. Studijom se posebno uzimaju u obzir javni interes,
utjecaj na okoli§, zastitu prirode i kulturnih dobara, financijski uc¢inci koncesije na drzavni
proracun RH, te uskladenost s gospodarskim razvojnim planovima i planovima davanja

koncesija.

Studija opravdanosti davanja koncesije
Clanak 18. ZOK-a

(1) Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

(2) Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni interes,
utjecaj na okoli, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski ucinci koncesije na drZavni
proratun Republike Hrvatske, odnosno proratun jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim planovima i planovima davanja
koncesija iz ¢lanka 78. ovoga Zakona.

(3) Kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra
procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu vrijednost,
davatelj koncesije moZe umjesto studije opravdanosti davanja koncesije izraditi analizu
davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuéi na¢in obuhvatiti osnovne
elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz Clanka 19. ovoga Zakona kako bi se
postupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s naCelima i pravilima postupka davanja
koncesije uredenih ovim Zakonom.




Predmet davanja koncesije

Elementi opravdanosti davanja koncesije

Vrsta | predmet koncesije

Koncesija na pomorskom dobru,
ribogojiliste/uzgoj Skoljkasa

Procjena vrijednosti

2 Koncesije 14.100.000,00 kuna
Predlozeni minimalni uvjeti G 5 I
i Bonitet i solventnost, te uvjeti iz Odluke o
& qusobnosh gospodarskog namijeri davanja kojncesije
subjekta
Rok na koji se daje )
4. koncesija 20 godina
Utvrdenje ima li koncesija
B znatajke javno-privatnog Ne
partnerstva
Planirani iznos ukupnog 5 ;
6. investicijskog ulaganja Najmanje 290.000,00 kuna
Koristi koncesije za: .
5 ; Koncesijska naknada:
| e s Stalni dio: 15.000,00 kn/godignje (0,60/m?)
’ B driavr{i i::rorar';un Promjenjivi dio: 1% prihoda ostvarenog
- proradun JLS. obavljanjem djelatnosti
8. Potkoncesija Da
9. Pravo na izgradnju Da
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